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LEI N° - DATA: __ DE DE 202_.

“Institui o Direito de Preempc¢éo no Municipio de Guaratuba
e da outras providéncias”.

A Cémara Municipal de Guaratuba, Estado do Parana, aprovou e eu,

Prefeito do Municipio de Guaratuba, Estado do Parana, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
Das Disposi¢des Preliminares

Art. 1° Fica instituido o direito de preferéncia para aquisicéo, pelo Poder
Publico Municipal, de imdével urbano objeto de alienacdo onerosa entre
particulares, por meio dos termos do direito de preempc¢ao, previsto na Lei do

Plano Diretor e estabelecido na presente lei.

CAPITULO I
Da Abrangéncia

Art. 2° O Municipio de Guaratuba, por meio do direito de preempcao,
terd a preferéncia para aquisicao de imoével urbano objeto de alienacao onerosa
entre particulares, conforme disposto nos artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade).

§ 1° O direito de preempcao sera exercido sempre que o Poder Publico
necessite de areas para as seguintes finalidades:

| - promover a regularizacdo fundiaria;

Il - executar programas e projetos habitacionais de interesse social;

lIl - constituir reserva fundiaria de interesse publico;

IV - ordenar e direcionar a expansao urbana, sobretudo para
implantagéo do sistema viario;

V - implantar equipamentos urbanos e comunitarios, bem como
infraestruturas publicas de atendimento a populacéo;

VI - criar espacos publicos de lazer e areas verdes;
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VII - criar unidades de conservagcdo ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental, social e cultural; e

VIII - proteger areas de interesse histérico, cultural, paisagistico e de
preservagao ambiental.

§ 2°. As areas indicadas pelo Poder Publico para exercer o direito de
preempcdo poderdo estar enquadradas em uma ou mais das finalidades

enumeradas por este artigo.

Art. 3° Os imoOveis em que incidirdo o Direito de Preempcao
correspondem aquelas sobre os quais incidem, parcial ou totalmente, as areas
de vazios urbanos identificados na Zona Residencial 1 (ZR1) e na Zona
Residencial 2 (ZR2), conforme indicagdo no mapa do Anexo 1 desta Lei.

Paragrafo Unico. Poderdo ser definidas novas éreas para aplicacéo do
direito de preempcao, por instrumentos legais especificos de acordo com a
necessidade de instalacdo de equipamentos, producéo habitacional e de obras

publicas.

Art. 4° A abrangéncia territorial de que trata o Art. 2° da presente Lei tera
vigéncia de cinco anos, contados da data de inicio de vigéncia desta Lei,
renovavel somente depois de decorrido um ano de seu termo, conforme § 1° do
Art. 25 da Lei Federal 10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

Art. 5° O Executivo devera notificar o proprietario do imovel localizado
em area delimitada para o exercicio do direito de preempcao, dentro do prazo de
30 dias corridos a partir da vigéncia da lei que a delimitou.

CAPITULO Il

Dos Procedimentos

Art. 6° O proprietario de qualquer imével contido nas areas definidas no
anexo da presente Lei devera notificar o Poder Publico Municipal de sua intencéo
de alienar o imovel, para que o Poder Publico manifeste sua intengéo de adquiri-
lo.
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Paragrafo Unico. A declarag¢do de intencdo de alienar onerosamente o
imovel deve ser apresentada com os seguintes documentos:

| - proposta de compra apresentada por terceiro interessado na
aquisicdo do imével, da qual constaréo preco, condi¢cdes de pagamento e prazo
de validade, o qual ndo podera ser superior a 120 (cento e vinte) dias corridos;

Il - endereco e contato do proprietario, para recebimento de notificacdo
e de outras comunicacoes;

lll - certiddo de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo
cartorio de registro de imdveis da circunscri¢cdo imobiliaria competente; e

IV - declaracdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que
nao incidem quaisquer encargos e dnus sobre o imoével, inclusive os de natureza

real, tributaria ou executaria.

Art. 7° Recebida a notificacdo a que se refere o Art. 6°, 0 Poder Publico
Municipal poderd manifestar, por escrito, dentro do prazo de 30 (trinta) dias
corridos, o interesse em exercer a preferéncia para aquisicdo de imével.

§ 1°. Para a avaliacdo da intencdo de aquisicdo, o Poder Publico
Municipal providenciara a avaliacdo do valor do imovel, pelo valor de mercado
ou da base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), indicando
0 menor valor para efetuar tal aquisigao.

§ 2°. O Poder Publico Municipal fara publicar, em diario oficial, edital de
aviso da notificacdo recebida e da intencao ou ndo de aquisicdo do imovel, sendo
a intencdo nas condi¢cdes da avaliacdo de valor realizada, pelo menor valor,
incluindo também a(s) finalidade(s) de uso para o imével, conforme o § 1° do Art.
2° desta Lei.

§ 3°. O decurso de prazo de 30 (trinta) dias corridos ap0s a data de
recebimento da notificacdo do proprietario, sem a manifestacdo expressa do
Poder Publico de que pretende exercer o direito de preferéncia, faculta o
proprietario a alienar onerosamente o imével ao proponente interessado, nas
condicdes da proposta apresentada, sem prejuizo do direito do Poder Publico
Municipal exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisicoes

onerosas futuras, dentro do prazo legal de vigéncia do direito de preempgao.
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8§ 4°. Fica o Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente
(CMUMA) responsavel por receber as notificacdes e manifestar o interesse pela
aguisicdo do imovel, a partir de consulta com a Secretaria das Financas e do

Planejamento e a Secretaria da Infraestrutura e Obras.

Art. 8° Decorrido o prazo de 30 (trinta) dias corridos, contados a partir
da notificacdo mencionada no Art. 7°, sem que haja manifestacéo definitiva por
parte do Poder Publico Municipal, ou haja manifestacdo da n&o intencdo da
aquisicdo do imovel, estara o proprietario liberado para efetuar a alienagdo ao
terceiro interessado, nas condicBes comunicadas por meio da notificacao.

§ 1°. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario notificante fica
obrigado a entregar ao 6rgdo competente da Prefeitura copia do instrumento
particular ou publico de alienagcédo do imével dentro do prazo de 30 (trinta) dias
corridos apds sua assinatura, sob pena de pagamento de multa diaria em valor
equivalente a 0,66% (sessenta e seis centésimos por cento) do valor total da
alienagao.

§ 2°. A alienacao processada sem o procedimento prescrito no Art. 7° da
presente Lei, ou, ainda, em condicfes diversas daquelas notificadas, sera
considerada nula de pleno direito.

8§ 3°. O Poder Publico Municipal promovera as medidas judiciais
cabiveis, nos casos da declaracdo de nulidade de alienacdo onerosa efetuada
em condi¢des diversas da proposta apresentada, da adjudicacdo de imovel que
tenha sido alienado a terceiros apesar da manifestacdo do Poder Publico
Municipal de seu interesse em exercer o direito de preferéncia e da cobranca da
multa a que se refere o § 1° deste artigo.

§ 4°. Em caso de nulidade da alienacéo efetuada pelo proprietario, o
Poder Publico Municipal podera adquirir o imovel pelo valor base de céalculo do
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) ou pelo valor indicado na proposta

apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 9° A intencdo de aquisicdo do imével para aplicacdo do direito de
preempcéo podera partir da Prefeitura, a qualquer momento, ou seja, sem um

terceiro interessado, devendo o Poder Publico Municipal, neste caso, manifestar
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interesse e notificar o proprietario do referido imovel, por meio de edital publicado
em diario oficial.

§ 1°. Para a composicao da notificacdo, o Poder Publico Municipal
providenciara a avaliagdo do valor do imovel, pelo valor de mercado ou da base
de célculo do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), indicando o menor
valor para a aquisicao.

§ 2°. O proprietario devera notificar o Poder Publico Municipal de sua
intencdo ou ndo de alienar o imével ao Municipio, num prazo de 120 (cento e
vinte) dias corridos.

§ 3°. Caso haja acordo dessa alienacéo, a aquisi¢cdo do imovel por parte
do Poder Publico Municipal devera ser efetuada nas condi¢cdes da avaliacao de
valor realizada, pelo menor valor, incluindo também a(s) finalidade(s) de uso para
o imovel, conforme o 8§ 1° do Art. 2° desta Lei.

§ 4°. Caso o proprietario notifique o néo interesse na venda do imével,
o Poder Publico Municipal s6 podera mostrar nova intencdo de aquisicdo apés
um ano dessa notificacao.

§ 5°. A situagao descrita no § 4° deste artigo ndao impede a intencao de
aquisicdo do imovel, por parte do Poder Publico Municipal, no caso de o
proprietario demonstrar intencéo de alienacdo dentro ou apds o prazo de um ano

descrito, segundo as disposi¢cdes dos Art. 6° e 7° da presente Lei.

CAPITULO IV

Das Disposicdes Finais

Art. 10. A presente Lei entrara em vigor a partir da data de sua

publicacéo, revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Guaratuba em 31 de dezembro de 2022.

ROBERTO CORDEIRO JUSTUS

Prefeito Municipal
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Projeto de Lei n® XXX- PMG de XX/XX/22

Of. n° XX/22 - CMG de XX/XX/22
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Anexo | - Mapa de Areas de Direito de Preempcéo
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