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LEI N° - DATA: DE DE 2022.

Estabelece o parcelamento, a edificacdo e a
utilizacdo compulséria, a progressividade no tempo
do Imposto Predial e Territorial urbano em
consonancia com a Lei de Revisdo do Plano Diretor
de Guaratuba, e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Guaratuba, Estado do Parand, aprovou, e eu, Prefeito, sanciono a

seguinte lei:

Art. 1° Fica instituido nos perimetros urbanos do Municipio de Guaratuba o uso dos
instrumentos do parcelamento, da edificacdo e utilizacdo compulsoria e a aliquota do IPTU

progressiva no tempo.

Art. 2° Aplicar-se-a o referido no artigo anterior aos imoveis:
l.  n&o edificado;
II.  subutilizados, entendidos assim aqueles construidos e que ndo atinjam o coeficiente
de aproveitamento minimo definido;
[ll.  n&o utilizado;
IV. que estejam localizados nas ZR6, ZR5, ZR4, ZR3 e ZR2 da Lei do Plano Diretor.

§ 1° Para tanto, considera-se solo urbano ndo edificado, o lote ou gleba onde o coeficiente
de aproveitamento € igual a zero.
8 2° Considera-se solo urbano subutilizado o que n&o atingir pelo menos 5% (cinco por
cento) do coeficiente de aproveitamento das respectivas ZR6, ZR5, ZR4, ZR3 e ZR2,;
§ 3° Imével urbano ndo utilizado compreende todo tipo de edificacdo paralisada ou em
ruinas situadas nas areas definidas pela Lei especifica ressalvados 0s casos em que esse
fato decorra de impossibilidades juridicas ou pendéncias judiciais incidentes sobre o imoével.
8§ 4° Ficam excluidos das classificacdes dos paragrafos anteriores:

I. os imoveis utilizados como instalacbes de atividades econbémicas que nao

necessitem de edificacdes para exercer suas finalidades;

II.  osimoveis utilizados como postos de servicos e lava-rapido;
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[ll. as &reas com cobertura vegetal em estagio médio ou avancado de sucessao e de
preservacao permanente;

IV. os imoOveis tombados e os de interesse historico, paisagistico e turistico conforme
estabelecido no respectivo Plano de Preservacao do Patriménio Histérico, Cultural e

Paisagistico.

Art. 3° O Poder Executivo devera notificar o proprietario do imével urbano nao edificado,
subutilizado ou néo utilizado, devendo esta notificacdo ser averbada na matricula do imével,

junto ao Cartorio de Registro de Imdveis.

Paragrafo unico: A notificacdo de que trata este artigo devera se dar da seguinte

maneira:

I. sera feita por funcionario do 6rgdo competente da administracao publica municipal
ao proprietario do imoével ou, no caso deste ser uma pessoa juridica, a quem tenha
poderes de geréncia ou administracdo do bem;

II. sera feita por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na

forma prevista no inciso anterior.

Art. 4° Os prazos e as condi¢cbes para a implementacao das obrigacdes de utilizagéo
deverao constar da notificagdo mencionada no Artigo 3°, sendo:

I. 1 (um) ano, a partir da notificacdo, para que seja protocolado o projeto de utilizacao
da area ou outra manifestacdo do proprietario, na forma de documentacao
protocolada dirigida ao 6rgdo municipal competente, no caso de projeto de utilizacdo
serdo cumpridas as providencias administrativas pertinente ou encaminhar-se-a ao
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano para apreciacdo da manifestacao.

II. 2 (dois) anos, a partir da aprovacao do projeto, para o efetivo inicio das obras do
empreendimento.

Paragrafo unico: Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, o
Conselho de Desenvolvimento Municipal podera autorizar a conclusdo do empreendimento
em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como

um todo.
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Art. 5° A transmiss&o do imdvel, por ato intervivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacao, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagéo previstas no

artigo 1°, desta Lei, sem interrupcdo dos prazos correntes.

Art. 6° Em caso de descumprimento das condi¢cdes e dos prazos previstos no artigo
anterior, desta Lei, 0 Municipio procedera a aplicagcdo do Imposto sobre a Propriedade
Predial Territorial Urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoracao da aliquota,

pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos.
§ 1° O valor da aliquota a ser aplicada a cada ano é fixado da seguinte maneira:

l.  no primeiro ano a aliquota aplicada no ano anterior nos termos do Codigo Tributario
Municipal é:
a) dobrada, se a aliqguota do ano anterior era menor ou igual a 2% (dois por
cento);
b) somada de 1% (um por cento) se maior que 2% (dois por cento) e menor ou
igual a 3% (trés por cento); e
c) somada de 0,5% (meio por cento) se maior que de 3% (trés por cento) do
valor venal do imovel,
II.  no segundo ano:
a) a aliguota do ano anterior é dobrada se a aliquota do ano anterior for menor
que 2% (dois por cento); e
b) é cobrada a aliquota de 6% (seis por cento) do valor venal do imovel para os
demais imoveis;
[ll.  no terceiro ano:
a) a aliguota do ano anterior é dobrada se esta era menor que 4% (quatro por
cento);e
b) no caso dos demais imoveis, a cobra-se a aliquota de 9% (nove por cento)
do valor venal do imével;
IV. no quarto ano, sera cobrada uma aliquota de 12% (doze por cento) do valor venal
do imovel;
V. no quinto ano, sera cobrada uma aliquota de 15% (quinze por cento) do valor venal

do imével;
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§ 2° Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou de utilizar o imével ndo esteja atendida
guando findo o periodo de 5 (cinco) anos, o Municipio mantera a cobranca do IPTU através
da aliquota maxima de 15%, (quinze por cento) até que se cumpra a referida obrigacéo,

garantida a prerrogativa prevista no artigo 7°.

8 3° A progressividade que trata este artigo ndo se aplica ao loteamento nao implantado

nos dois anos apos a aprovacao do respectivo projeto.

§ 4° E vedada a concessao de isencdes ou de anistia relativas a tributagdo progressiva de

que trata este artigo.

§ 5° Qualquer alteracdo na legislacado referida a progressividade da aliquota devera ser
precedida de estudo e aprovacgéo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

8§ 6° A aplicacao do disposto nesta lei exclui a incidéncia de outras aliquotas diferenciadas.

Art. 7° Decorridos 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigacéo de parcelamento, de edificacao ou de utilizacao, o
municipio podera proceder a desapropriacdo do imével com o pagamento de seu valor

atraveés de titulos da divida publica, conforme a Lei do Plano Diretor.

§ 1° Os titulos da divida publica deveréo ter prévia aprovacao pelo Senado Federal e serdo
resgatados em um prazo de até 10 (dez) anos, através de prestacfes anuais, iguais e
sucessivas, assegurados ao proprietario ou detentor, o valor real da indenizacdo e 0s juros

legais de 6% (seis por cento) ao ano.
§ 2° O valor real da indenizagao:

l. refletird o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado
em fungao de obras eventualmente realizadas pelo Poder Publico, na area onde
0 mesmo se localiza, apos a notificacdo de que se trata o artigo 3°, desta Lei;

I. nao computara expectativas de ganhos, lucros cessantes ou juros

compensatorios

8 3° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatorio para pagamento de

tributos.

§ 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo méaximo de 5

(cinco) anos, contados a partir da sua incorporacdo ao Patrimonio Publico.
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8 5° O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou

por meio de alienacdo ou concesséao a terceiros, na forma da lei.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de iméveis, nos termos do paragrafo 5°, as mesmas
obrigacdes de parcelamento, de edificacdo ou de utilizacdo previstas no artigo 4°, desta

Lei.

§ 7° O ndo cumprimento das obrigacdes pelo poder publico serdo enquadrados no disposto
do Art. 52° da Lei n. 10.257/2001.

Art. 8° Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as demais
disposi¢cdes em contrério.

Prefeitura do Municipio de Guaratuba, xx de Xxxxxx de XxXX.

NOME DO PREFEITO

Prefeito de Guaratuba
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