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LEI COMPLEMENTAR N° 017/2023

| Processo n®: 52552/2024 |

| Ao Departamento de Urbanismo e Secretaria Municipal de Meio Ambiente |

Requerente: THAITTY CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA

Assunto: Relatorio de Impacto de Vizinhanga - EIV/RIV
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g

(a) Caracterizacao do empreendimento, atividade e da respectiva area

FORGCGA PARA CONSTRUIR

0 Processo n° 8274/2024 solicita CONSTRUCAO, possui alvara n° 51104/2024-A expedido 29071/2024
firmado em nome de THAITTY CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, trata-se da solicitacao para
construcao de habitacao coletiva de 10 pavimentos mais atico, com dimensao de 5877,23 m?2
localizada em

PLANTA
GERAL

QUADRA
142

LOTE
03-A

AREA(m2)
1035,62

LOTE 03-A, da QUADRA 142, PLANTA GERAL.

AREA RETIFICADA
5877,23

ALVARA EXISTENTE
51104/2024-A

PROCESSO
52552/2024

(b) Legislacao aplicavel

O EIV/RIV apresentado esta em conformidade com a Lei Complementar n® 017/2023, que dispde sobre
a Institucionalizacdo dos Instrumentos Urbanisticos de Guaratuba e da outras providéncias, regida
pelo Estatuto da Cidade (Lei n°® 10257/2001), Plano de Mobilidade Urbana e pelas demais leis do Plano
Diretor do Municipio de Guaratuba (Lei n® 2020/2023), e contempla os efeitos de implantacao do

empreendimento em pauta.

(b) Impactos Ambientais Previstos e Medidas Mitigadoras e Compensatorias:

O empreendimento em tela, atende aos parametros urbanisticos do zoneamento onde esta

implantado.
MATRIZ DE MEDIDAS COMPENSATORIAS - PARAMETROS URBANISTICOS
PARAMETRO ZONEAMENTO PROJETO STATUS
TAXA DE | 25% 29,32 Adequado ao Zoneamento
PERMEABILIDADE
TAXA DE OCUPACAQ | 75%-960,00m2 64,15%- Adequado ao Zoneamento
664,35m2

COEFICIENTE DE | BASICO - 3,0 3,17 Medida Compensatoria,
APROVEITAMENTO MAXIMO - 5,0 RECOLHIMENTO DE Outorga Onerosa
uso RESIDENCIAL RESIDENCIAL Adequado ao uso.

COMERCIAL HABITACAO Medida Compensatoria, implantacao

HABITACAO COLETIVA de calgadas acessiveis conforme

COLETIVA padrao PMG
PAVIMENTOS 12+ATICO 12+ATICO Adequado ao zoneamento
VAGAS DE GARAGEM | 1 vaga para cada | 31 unidades | Adequado ao zoneamento

unidade Habitacionais

Habitacional 46 vagas
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(d) Programas de Monitoramento dos Impactos e das Medidas Mitigadoras

Os itens a seguir foram elaborados de maneira a permitir a avaliacao dos impactos benéficos e dos
adversos que o empreendimento e seu uso venham a causar na sua vizinhanca conforme apontados
no Art. 3° da referida lei, onde o Estudo de Impacto de Vizinhanca e respectivo Relatério de Impacto
de Vizinhanca — EIV/RIV. Seguem a descricao de cada item:

I - Adensamento populacional:

UNIDADES DORMITORIO POPULACAO QUANTIDADE TOTAL(pessoas)
TIPO 1 2 2 pessoas/dorm 5 20

TIPO 2 2 2 pessoas/dorm 5 20

TIPO 3 2 2 pessoas/dorm 5 20

TIPO 4 3 2 pessoas/dorm 5 30

TIPO 5 3 2 pessoas/dorm 3 18

TIPO 6 4 2 pessoas/dorm 3 24

TIPO 7 2 2 pessoas/dorm 1 4

TIPO 8 2 2 pessoas/dorm 1 4

TIPO 9 2 2 pessoas/dorm 1 4

DUPLEX 1 4 2 pessoas/dorm 1 8

DUPLEX 2 3 2 pessoas/dorm 1 6

TOTAL 31 UNIDADES 158 pessoas

*PREVISTO 2 pessoas por dormitério conforme Norma Tecnica para calculo populacional do CORPO
DE BOMBEIROS/PR.

Estando localizada na ZR3 os aspectos relacionados ao USO e o adensamento populacional
apresentados naoirao interferir ou causar transtornos diretos a vizinhanga. Para a movimentacao das
pessoas no entorno, é previsto a implantacao de novas calcadas.

IMPACTO- ADENSAMENTO MEDIDAS METIGATORIAS
Fluxo de entrada e saida de veiculos Uso de avisadores SONORO VISUAIS na area de entrada
e saida de veiculos
Fluxo de Pedestres Adocao de calcadas acessiveis conforme Plano de
Mobilidade Urbana
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— AVISADOR SONORO VISUAL
PARA ENTRADA E SAIDA DE VEICULOS

ENTORNO IMEDIATO RUA SETE DE SETEMBRO E RUA MARECHAL FLORIANO PEIXOTO
RESPECTIVAMENTO
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IT - Equipamentos urbanos, comunitarios e infraestrutura:

Com relagao a infraestrutura, o empreendedor seguira as normativas de ampliacao e capacidade de
fornecimento das redes de agua, esgoto, energia e sistema de drenagem, assumindo a
responsabilidade de estar com toda a infraestrutura adequada para atender o empreendimento antes
da entrega da obra de acordo com o planejamento baseado nas leis vigentes sobre o tema. A seguir e
anexo a este processo sao apresentadas as cartas de anuéncia encaminhadas a COPEL e SANEPAR,
bem como protocolo do projeto de prevengao contra incéndio.

. , AREA DE VIZINHANCA O local conta com:

Ne<soom | -RUA COM CALCAMENTO SEXTAVADO
onibus -REDE ELETRICA IMPLANTADA

e‘ Linha Municipal

tinhatstadual | ~-REDE DE ESGOTO IMPLANTADA

(SIS M. ccouncors | -REDE DE ABASTECIMENTO
BB | -COLETA DE RESIDUOS
g-"f-:"_‘:gf:l\ v frneem | pONTO DE ONIBUS

1’5. i’ﬂg‘a _| . UNINTERI - PROXIMO A PRAIA
”".-%%}K;g,[" S JESCOLAS E MERCADOS

=]

CONCESSIONARIAS
SANEPAR COPEL CORPO DE BOMBEIROS
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0 empreendimento atende as normativas quanto a DRENAGEM URBANA.
PARAMETROS ZONEAMENTO PROJETO
Taxa de Permeabilidade 25% 29,32%

Total drenavel = 29,32%

IMPACTO- INFRA ESTRUTURA E MEDIDAS METIGATORIAS
DRENAGEM
AGUA E ESGOTO Nao ha
DRENAGEM Quantidade de area permeavel pedida no zoneamento
ENERGIA Adocao de Melhoria de rede, com transformador proprio

para atender a edificagao.
DISPOSICAO DE RESIDUOS SOLIDOS Adocao dentro do alinhamento do lote de lixeiras proprias
para a segregacao dos residuos.

RECYQ osglsm;omo

5,00n]

Espaco dentro do alinhamento do
lote, destinado a segregacéo de
residuos, e posterior

A e encaminhamento a rede de coleta.

500

1.84m*
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ITI - Uso e ocupacao do solo: Na zona urbana, o empreendimento esta inserido na Zona Residencial

3 - ZR3.

Zona Residencial 3 - ZR3

Opcao v - para lote minimo de 20m de testada x 900m? de area total

Usos permitidos:

Habitacao Coletiva.

Coeficiente de aproveitamento basico = 3,0
Taxa de permeabilidade

Quantidade de pavimentos
Recuo frontal

Afastamento das divisas

Taxa de ocupagao

Usos permissiveis (Anuéncia do CMUMA):

Coeficiente de aproveitamento maximo = 5,0

25%

A taxa de permeabilidade podera ser reduzida em 5% com a
instalacao de reservatorios de reaproveitamento de agua da chuva
e/ou implantacao de reservatorio de detencdo, sendo obrigatério
para a emissdo da Certidao de Conclusao de Obra. Nas demais
zonas, a taxa de permeabilidade minima deve ser respeitada, sem
possibilidade de flexibilizacdo deste parametro.

12

5,0m. Nos lotes de esquina, considera-se que o lote possui duas
ou trés testadas, estas testadas devem seguir o recuo frontal
determinado pela zona e/ou setor na qual que se insere.

Com aberturas = 1,5m. Quando ndo houver aberturas as paredes
encostadas nas divisas deverdo ter 20,0cm.

49 pavimento e demais = H/6.

Em prédio escalonados, ainda assim o afastamento minimo das
divisas deve seqguir o h/6. Onde o0 “h” é a altura da edificagao a
contar do altimo pavimento de garagem sendo esses limitados a
2.

75%

PARAMETROS | ZONEAMENTO Usos permitidos:

PROJETO

uso Habitacdo Unifamiliar;
Habitacao Unifamiliar em Série;
Habitacao Coletiva;

Habitacao Transitoriale 2;
Comeércio e Servico Vicinal;
Comércio e Servico de Bairro;
Comércio e Servico Setorial;

Comunitariole 2.

Habitacao Coletiva;
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IV - Valorizacao imobiliaria: A area onde sera implantado o empreendimento faz parte da regiao
urbana central em ZR3, ou seja, por si s0, ja se encontra em area de valorizacao imobiliaria pelo tipo
de verticalizagao proposto para a zona, sendo assim, ha uma provavel valorizacao dos imoveis do
entorno.

Afim de realizar possiveis calculos de taxas e outorgas utiliza-se para a caracterizacao monetaria da
edificacao a classificacao conforme projetos padrao ABNT NBR 12721/2006, que mais se assemelha a
edificacao esta descrita no quadro abaixo, levando-se em consideracdao a maior quantidade de
unidades representativas, a area computavel da edificacdo, bem como o numero de unidades por
andar e a quantidade de pavimentos, entende-se por uma edificacdao R8-N cujo valor do m2 pode ser
aferido utilizando-se o CUB/m2.

Area Real Area Equivalente
Sigla Nome e Descrigdo Dormitdrios (m?) (m?)
R8-N Residéncia multifamiliar, padrdo normal: Garagem, pilotis e oito 3 5.998,73 4.135,22
pavimentos-tipo.
Garagem: Escada, elevadores, 64 vagas de garagem cobertas, comode de
lixo deposito e instalagao sanitaria.
Pilotis: Escada, elevadores, hall de entrada, saldao de festas, copa, 2
banheiros, central de gas e guarita.
Pavimento-tipo: Hall de circulacao, escada, elevadores e quatro apartamentos
por andar, com trés dormitérios, sendo um suite, sala estar/jantar, banheiro
social, cozinha, area de servigo com banheiro e varanda.
v
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V - Geracao de trafego e demanda por transporte puablico: O empreendimento esta de frente para vias
arteriais, circundado por vias arteriais e vias de comércio.

A geracao de trafego apds a construcao da edificacdao nao criara impactos no local. O zoneamento ja
prevé a verticalizagao da regido e considera adequada a infraestrutura, com eventuais melhorias
conforme projetos estipulados pelo poder pablico.

IMPACTO MEDIDAS METIGATORIAS
GERACAO DE TRAFEGO POS OBRA - Nao ha
DURANTE OBRA -
Prever horarios para carga e descarga de materiais
Prever sinalizacao das vias durante carga e descarga
Prever Limpeza das vias

TRANSPORTE PUBLICO Nao ha

VIA DE ACESSO PRINCIPAL

Via Conectora 1

Faixa de Foixa
acesso fivre

RUA MARECHAL FLORIANO PEIXOTO

CALCADA A SER
m== |MPLEMENTADA ====>  CALCADA EXISTENTE === VIA COLETORA
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RUA SETE DE SETEMBRO

=== VIACONECTORA1

==l CALCADA EXISTENTE

Azul[ ™

3 | . 0t
‘{"'o‘ W R¥sidencialsSajMar 1a
_Edifftio AenaskEN I oy

: 0> '

5

*RiBara~ aCerro

- VIAS COLETORAS

I viAs coneCTORA

AVI- AREA DE VIZINHANCA INDIRETA
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VI - Ventilacao e iluminacao:
ZONEAMENTO VENTILACAO ILUMINACAO PORTE
ZR3 Sem interferéncias | Sem interferéncias | Compativel com o
significantes significantes Zoneamento

\{

Solsticio de verao — 9:00hs

Solsticio de verao — 16:00hs

Solsticio de inverno — 9:00 hs

Solsticio de inverno — 16:00hs
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ENTORNO AVD

TERREO
2 PAVIMENTOS
B : ~ 5 PAvIMENTOS

I 6 PAVIMENTOS

- 2 PAV COMERCIAL +
RESIDENCIAL

|:| EMPREENDIMENTO

VII — Paisagem urbana e patriménio natural e cultural: A execucao do empreendimento nao destoa

do entorno, possuindo a mesma caracteristica de uso da maioria das edificacoes existentes. Nao
atinge edificagdes de carater cultural, e nao modifica o terreno provocando escavacoes para criagao
de subsolos.
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VIII - Nivel de ruidos: A nova edificacao se compromete a atender a NBR- 10.151, quanto ao limite de

emissao de ruido. Durante o periodo de construcdo, a emissao de ruidos esta planejada para os
seguintes limites:

EMISSAO DE RUIDO MEDIO HORARIO DIAS
115db 7:30 as 17:30 hs Segunda a sexta-feira
85 db 8:00 as 12:00 hs Sabado

IX - Qualidade do ar: O empreendimento a serimplantado tem seu uso principal de carater residencial,
possuindo apenas uma sala comercial. Os dutos de churrasqueiras previstas na edificacao atendem a
legislacao urbanistica do municipio, ndao projetando fumaca em edifica¢cdes no entorno proximo.

Durante a Construcao, material pulverulento proveniente do uso e preparo de argamassas, é previsto.
O canteiro de obras mantera rotina de limpeza, mantendo areas de projecoes de poeira molhados.

X - Vegetacdo e arborizacdo urbana: : Area urbanizada sem existéncia de arvores nativas no lote. O

empreendimento nao causara nenhuma alteracao no local. Previsto para a edificagao implantacao
dentro do alinhamento do lote de vegetacao tropical paisagistica de pequeno porte.

XI - Capacidade da infraestrutura de saneamento Foram apresentadas as cartas das concessionarias.
Nao sendo necessario no local a ampliagao da rede de esgoto nem da rede de agua. Medidas propostas
em projeto hidrossanitario especifico a sera apresentado a SANEPAR, PHS- projeto hidrossanitario,
fazendo parte da rotina de projetos complementares, para construcao da edificacao.
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(e) PLANO DE GERENCIAMENTO DE RESIDUQS DA CONSTRUCAOQ CIVIL.

CARACTERIZACAO E QUANTIFICACAO DE RESIDUOS DA CONSTRUCAO CIVIL - RCC
CARACTERIZACAO QUANTIDADE DE RESIDUOS
(m°)
CLASSE TIPO TOTAL
Solo/terra (Volume solto) 39,28
Componentes ceramicos e argamassa 55
Classe A Pré-moldado em concreto
Material asfaltico
Outros (especificar):
TOTAL Classe A 4478
Plasticos 0,3
Papel/papelao 0,5
Metais 0,3
Vidros
Classe B Madeiras 12
Gesso 1,5
Outros (especificar):
TOTAL Classe B 14,6
Outros (especificar):
Classe C
TOTAL Classe C
Tintas 0,2
Solventes
Oleos
Classe D Materiais utilizados na pintura 0,5
Materiais com amianto
Outros (especificar):
TOTAL Classe D 0,7
TOTAL(A+B +C+ D) 60,08

E de responsabilidade do empreendedor, como gerador, a correta segregacao de Residuos da Construcdo
Civil (RCC), destinando-os para areas licenciadas de transbordo, beneficiamento e de destinacao final
ambientalmente adequadas, compativel com as atividades permitidas nas licengcas ambientais.

E de responsabilidade observar que é vedada a disposicdo de residuos de construcao civil em areas nao
licenciadas, aterros domiciliares, areas de bota-fora, encostas, corpos d’agua, lotes vazios e areas
protegidas por lei, ficando sujeitos as penalidades legais do municipio.

Os valores acima em m3 sao de previsao, os valores corretos finais deverao ser apresentados a SMMA
de Guaratuba junto com o Certificado de Destino Final dos Residuos, para conferencia afim de se obter
a certidao de conclusao de obras.
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(e) Conclusao
Medidas Mitigatorias
| ASPECTOS || MEDIDAS METIGADORAS || PRAZO |
| USO E OCUPAGAO DO SOLO [[NAO HA |
| ADENSAMENTO POPULACIONAL [[NAO HA |
| AREAS DE INTERESSE HISTORICO [[NAO HA |

EQUIPAMENTOS URBANOS Quando a infraestrutura Conforme necessidade
disponivel se mostrar
sobrecarregada providenciar
adequacgdes junto a

Concessionarias

[NAO HA

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

Conforme prazo
estipulado pela
prefeitura

(acessibilidade)

Geracao de Trafego Sinalizado para orientacao
de estacionamento

Calcadas Podo tatil.

o Carga/descarga NAO HA
<
S Embarque e Desembarque NAO HA
<
= - — —
L Estacionamento NAO HA
V2]
)

Acessibilidade Adequar-se quanto aos
critérios minimos

estabelecidos nas NBR’s

Conforme prazo
estipulado pela
prefeitura

(acessibilidade)

| ILUMINACAO E VENTILACAO

[[NAO HA

| POLUICAO SONORA

|| NAO HA

POLUICAO ATMOSFERICA

Durante a construcao podera
existir poeira inerente do
processo construtivo.
Manter molhadas ou imidas
as areas de corte afim de
evitar propagacao de
particulas

Sempre (avisos verbais)

SOCIOECONOMICO

[[NAO HA
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Medidas Potencializadoras.
As Medidas a seguir sao de carater sugestivo ao poder plblico municipal para maximizar os efeitos
positivos da implantacao de novas edificagdes na cidade.

1  CONCESSIONARIA  DE | Realizar vistoria e levantamento na A.V.I orientando os imoveis
SANEAMENTO E AGUA vizinhos a interligarem-se na rede de saneamento existente.

2 CONCESSIONARIA  DE | Incentivar aligacao de energia e cabeamentos subterraneos,
ENERGIA E COMUNICACAO criando aspecto aéreo visual menos poluido e organizado.

3 PREFEITURA MUNICIPAL - | Realizar rotineiramente a manutencao da rede de drenagem
Obras Publicas nas vias.

Manutencao das placas de sinalizagao de transito no entorno.
Fazer pintura de estacionamento permitido nas vias do entorno.

4 PREFEITURA MUNICIPAL - | Implantar arborizagao nativa, nas areas de passeio da AVI.

SMMA Manter coleta de residuos seletivos, criando um sistema em
parceria junto as administradoras de condominio da cidade, para
que identifique através do uso de sacos com cores padronizadas,
os residuos reciclaveis dos residuos domésticos nao reciclaveis.

Implantar na regido selos verdes municipais, indicadores de
edificacao amiga do meio ambiente, fornecendo incentivos, para
guem possua sistemas com usos racionais de agua, uso racional de
energia, separacao de residuos e manutencao de calcadas.

Atenciosamente,

LUCRECIA NOIMANN DE LARA
ENG. CIVIL/ENG CARTOGRAFA
CREA-PR 131195/D




