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Porque é fundamental
considerar aorganizacdo do entorno
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LOCALIZAGAO DO EMPREEMDIMENTO

RUA MARECHAL FLORIANO PEIXOTO ESQUINA RUA SETE DE
SETEMBRO

CENTRO | GUARATUBA | PARANA

CEP 83.280-000

AREA = 1035,32 m2

QUADRA 142

COR, .

LOTE 03-A

: _1.-:\\~

4 MATRICULA 65951
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INDICAGCAO FISCAL
01.005.01.0142.0003A-001
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INCORPORADORA

EMPREENDEDOR T

INFORMACOES CADASTRAIS

CNPJ 15.384.362/0001-09

RAZAO SOCIAL THAITTY CONSTRUTORA EINCORPORADORA LTDA

DATADE

27/03/2012
MATRIZ OU FILIAL MATRIZ D
SITUACAO NATUREZA
CADASTRAL ATIVA JURIDICA 2062 | LTDA

LOCALIZACAO

AL.JULIA DA COSTA, 1425 APTO 301 ANDAR 3 - BIGORRILHO-CTBA/PR

TELEFONE - (41) 3092-4847

ATIVIDADE ECONOMICA

ADMINISTRACAO DE OBRAS 43.99-1-01
CONSTRUGAO DE EDIFiCIOS 41.20-4-00
INCORP. DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 41.10-7-00

O CNPJ da empresa Thaitty Construtora e Incorporadora Ltda. é 15.384.362/0001-
09. Com sede em CURITIBA, PR, possui 11 anos, 6 meses e 17 dias e foi fundada em
27/03/2012. A sua situacao cadastral é ATIVA e sua principal atividade economica é
Administracao de Obras. Sécio Administrador ANGELINO ARAUJO DA SILVA,
27/03/2012




 heee
RESP. TECNICA PELOE.L.V

INFORMACOES CADASTRAIS

CNPJ 03.664.213/0001-06

RAZAO SOCIAL ENGEFORTE CONSTRUCAO CIVIL

DATA DE
14/02/2000
MATRIZ OU FILIAL MATRIZ D
SITUACAO NATUREZA
CADASTRAL AN URIDICA | 2062ILTDA
LOCALIZACAO

R. SANTOS DUMOND, N. 171 - SALA 10 - CENTRO -GUARATUBA/PR

TELEFONE - (41) 996336080

ATIVIDADE ECONOMICA COD.

SERVICOS DE ENGENHARIA M-7112-0/00

ATIV. TECNICAS DE ARQUITETURA E ENGENHARIA M-7119-7/03

OBRAS DE URBANIZACAO F-4213-8/00

Neste processo a ENGEFORTE CONSTRUGAO CIVIL atua através do trabalho técnico
da engenheira Lucrecia Noimann de Lara - CREA 131195/D, elaborando e formulando
o estudo de impacto de vizinhanca, conforme ART XXXX em anexo.




-
_ FORGCA PARA CONSTRUIR

RESP. TECNICA PELO PROJETO DE
ARQUIT. E EXECUCAO DE OBRA

INFORMACOES CADASTRAIS

CPF 005.274.899-56

NOME LUCRECIA NOIMANN DE LARA

FORMAGAO ENG. CIVIL CAU 131195/D

SITUACAO CADASTRO

CADASTRAL ATIVA MUNICIPAL 2062
LOCALIZACAO

R. SANTOS DUMOND, N. 171 - SALA 10 - CENTRO -GUARATUBA/PR

TELEFONE - (41) 996336080

y

RESP. TECNICA ART
PROJETO DE ARQUITETURA M-7112-0/00
EXECUGAO DE OBRA M-7119-7/03

Neste processo o ARQUITETO atua através do trabalho técnico de concepcgao
arquitetonica, fornecendo dados estatisticos, realizando verificacoes e validando o
estudo de impacto de vizinhang¢a, conforme RRT XXXX em anexo.
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_ FORGCA PARA CONSTRUIR

RESP. TECNICA PELOS PROJETOS
DE ENGENHARIA

INFORMACOES CADASTRAIS

CPF 005.274.899-56

NOME LUCRECIA NOIMANN DE LARA

FORMAGAO ENG. CIVIL CREA 131195/D

SITUACAO CADASTRO

CADASTRAL ATIVA MUNICIPAL 2062
LOCALIZACAO

R. SANTOS DUMOND, N. 171 - SALA 10 - CENTRO -GUARATUBA/PR

TELEFONE - (41) 996336080

y

RESP. TECNICA ART

PROJETO DE PREVENCAO CONTRA INCENDIO M-7112-0/00

Neste processo a ENGENHEIRA atua através do trabalho técnico de concepcao de
projeto de engenharia, fornecendo parte grafica, memoriais de calculo e descritivos,,
realizando verificacoes e validando o projeto de prevenc¢ao contra incéndio, conforme
ART XXXX em anexo.




PARAMETROS URBANISTICOS

DO LOTE

ZONEAMENTO- ZR3

Caracteriza-se por se encontrar em areas adensadas, mas que ainda
estdo em consolidagao e tém o objetivo de criar o estimulo a
ocupacao ordenada. Possui carater, sobretudo, habitacional,

coletivo com média permeabilidade e taxa de ocupacgao. Na zona
passam a ser permitidas edificagdes de habitacao coletiva.

( \ NUMERO DE PAVIMENTOS-12

m?2) E permitido até 12 pavimentos.

—

INDICE DE APROVEITAMENTO-CA

Coeficiente de aproveitamento: indice que, multiplicado pela
area do lote, resulta na area maxima de construcao permitida
Para Lote é permitido CA basico de 3 e CA maximo de 5.

)

Para Lote Minimo (testada em m x area em m2) de (20,00 m x 900,00

TO-TAXA DE OCUPACAO-75%

"/ 90000 m?)E permitido 75%.

TAXA DE PERMEABILIDADE-25%

Percentual expresso pela relacao entre a area permeavel do lote e
a area total do lote; corresponde a area do lote que devera
permanecer permeavel.
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Taxa de ocupacdo: resultado proporcional da relagao entre a area
maxima da edificacdo projetada sobre o lote e a drea total deste
lote; Para Lote Minimo (testada em m x drea em m2) de (20,00 m x

)




DIAGRAMA DO ENTORNO
USO E VOLUMETRIA|AVD

PAVIMENTOS
RESIDENCIAL

PAVIMENTOS : PAVIMENTOS :
RESIDENCIAL : : : RESIDENCIAL/:

COMERCIAL

PAVIMENTO
RESIDENCIAL RESIDENCIAL

4 pav.
6.5%

1 pav.
52.2%

A regido abrange areas adensadas e outras ainda sem
2 pav. consolidacdo, criando o estimulo a ocupacdo ordenada. Possui
26.1% carater, sobretudo, habitacional, coletivo com média
permeabilidade e taxa de ocupacao.
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A plastica volumétrica na arquitetura
refere-se ao uso de formas tridimensionais
para criar efeitos visuais e espaciais
interessantes em um projeto.

A abordagem na edificacdo enfatiza a
criacdo de volumes e a interacdo entre luz e
sombra. A técnica foi usada para adicionar
dinamismo e expressividade ao prédio,
tornando-o visualmente agradavel e em
harmonia com o entorno.

A edificacdo é composta de 12 pavimentos,
sendo a area do atico reservada ao lazer de
todos os moradores. Possui 58 unidades,
com dois pavimentos de garagem e dois
elevadores.

ELEVACAO FRONTAL - RUASETE DE SETEMBRO
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VISTA MA - e
RUA SETE DE SETEMBRO COM RUAMARECHAL FLORIANO
PEIXOTO
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VISTA RUAMARECHAL FLORIANO PEIXOTO
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tipologia

DIAGRAMA -PLANTABAIXATIPO
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PARAMETROS

Imagine um edificio de 12 pavimentos
residenciais, com uma fachada moderna e
elegante.

Cada pavimento é composto por 6
apartamentos espa¢osos de um quarto,
sala, cozinha, servico e sacada com
churrasqueira. Perfeito para familias que
desejam tranquilidade e custo beneficio.

O atico abriga uma area de lazer comum,
com piscina, academia e espa¢o para
eventos.

Além disso, 0 edificio possui
estacionamento em dois pisos para os
moradores. Com sua localizagao

privilegiada, oferece vistas deslumbrantes
da cidade e praia, facil acesso a servicos e
comércios préximos. E um lugar perfeito
para se viver com conforto e estilo.

AREA COMPUTAVEL 299511 M2
AREA NAO COMPUTAVEL 2403,89 M2
COEF. DE APROVEITAMENTO 2,89
AFASTAMENTOS H/6
RECUOS OBRIGATORIOS 500m
N. DE PAVIMENTOS 12
TAXA DE OCUPACAO 60,17%



CONSTRUCAO

FUNDACAO E
INFRA ESTRUTURA

Licengas Publicas
Sondagem do Solo

Vistoria de Vizinhanga
Escavacéo| Estacas| Blocos

09(2024 ¢

SUPER
ESTRUTURA

Confeccéo de Vigas,
Pilares e Lajes.

Alvenaria de Fechamento,
Hidraulica, Eletrica,
Cabeamento e SPDA

ACABAMENTOS

Acabamentos Argamassados
Acabamentos de Fachada
Colocacgé&o de Esquadrias
Colocacéo de Pingadeira
Confeccéo de Telhado
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ENTREGA
OBRA

PINTURA
CALCADAS
PAISAGISMO
LIMPEZA OBRA
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SISTEMA VIARIO

Manual do Pedestre de Guaratuba 2021 ? " P , - ‘
upe

Fee Lo
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5 e FAIXA DE SERVIGO

FAIXA E:l%acesso FAIXALIVRE

FAIXA DE ACESS0 = 0,50 FAIXA LIVRE 21,20 I FAIXA DE SERVICO = 0,80 I

MODELO DE CALCADA

Guaratuba possui Lei da Mobilidade Urbana (Lei 12.587/2012) e decreto que
padroniza a confeccdo de Calgadas, funciona como um manual para regulamentar
as calcadas da cidade. No Local temos calcadas de 5,00 metros de largura, portanto o
modelo acima sera implantado respeitando-se o decreto. Em ambas as vias que dao
acesso a Edificacao.
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SISTEMA VIARIO | AVD

Segundo a hierarquia viaria municipal as vias que dao acesso
ao novo empreendimento classifica-sem como local -

distribuicdo do trafego local. _ *

Pode contemplar estacionamento em dos lad
(dois metros e vinte centimetros), ou mbps oS |
2,40 m (dois metros e quarenta centfr?g"cr s-)-cad'v
a caixa da via com o minimo in
podendo chegar a 19,00 m (dezeno

-

~ /IWALDOMIRO
/ 'PEDROSO

RUA MARECHAL -
FLORIANO :
PEIXOTO

o
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DRENAGEM URBANA|AVD

Para existir uma Drenagem eficiente o poder publico municipal recomenda que o pavimento
da faixa de servico e a faixa de acesso nas areas de calcada tenham permeabilidade para
evitar a formagdo de pocgas.

Além disso, a calcada deve ter uma inclinacdo minima para direcionar a agua para os bueiros
e ndo afetar a locomocgdo dos pedestres.

A agua de chuva proveniente do terreno interno da edificagdo ndo deve ser despejada nas
calcadas. Segundo o Decreto, é necessario que exista canalizacao por dentro da calcada para
que a agua seja despejada diretamente na rua. Apesar de existir rede de drenagem na Rua
Marechal Floriano Peixoto o sistema deve ser considerado como desaguando em sarjeta.

Para o Lote em tela, os seguintes parametros de drenagem serao
respeitados.

TAXA DE PERMEABILIDADE
20%

IMPERMEAVEL=776,71 m2

CX DE
RETENGAO

% PERMEAVEL=207,12 m2

RETIDO=51,78 m2

AREA IMPERMEAVEL
75%
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TOPOGRAFIA -
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MEMORIAL DESCRITIVO

DO LOTE N* 03-A DA QUADRA N 142 DA PLANTA GERAL MATRICULAN® 65.951 DO CRIGTBA-PR. GUARATUBA - PARANA.

LOTE N* 03-A:

MEDINDO 52,80 METROS DE FRENTE PARA A RUA MARECHAL FLORIANO, MEDINDO 26,60 METROS PELA LATERAL DIREITA DE QUEM DA
RUA OLHA O IMOVEL COM O LOTE N° 02. MEDINDO 38,30 METROS PELA LATERAL ESQUERDA DE QUEM DA RUA OLHA O IMOVEL COM A
RUA SETE DE SETEMBRO. MEDINDO 2524 METROS AOS FUNDOS COM O LOTE N° 05-A . COM UMA AREA TOTAL DE 1.035,62 M.

gue; as metragens, dreas, conlrontantes e situacio sho de inteira responsabilidade do proprietinods) e Tesponsavel(s) lcmico(s).
("™ | EVANTAMENTO TOPOGRAFICO PLANIALTIMETRICO DOLOTEN®(3-A mqummmmmmwnﬂ
k PLANTA GERAL GH.&RA:I‘UBA-P&RANk _
(" Area Desenho Data Escala 7
1,035,62 M2 ][ MA. DALLIN ][ 16052023 J[ INDICADA |
:"P-wrim Prancha 1
, ANIVALDA RUFATTO ARAUJO DA SILVA ] [ 1:1000
(" Responsdvel Técnico shufhanns tesliuu Pl
Cloero Alexandre Carvalho de Oliveira Dal Lin cictino A EANORE CARUALO O oL
CFTA 03187269982 TRT N* BR 20230505270 Werifique s hripa fealidar it go b
\
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ABASTECIMENTODE AGUAE

ESGOTAMENTO SANITARIO
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ESTADO DO PARANA ePROTOCOLO

Folha 1

Orgéo Cadastro:

sonaeszez2 | NIANANMANIMRINONN 35”77 5656

\Interessado 1:
\Interessado 2:
|Assunto:
Palavras-chave:
Ne/Ano
Detalhamento:

\Cédigo TTD: -

(CPF: XXX.XXX.899-56) LUCRECIA NOIMANN DE LARA,

SANEAMENTO BASICO
CIDADAD

SOLICITAGAD

Cidade: GUARATUBA /PR

Para informagbes acesse: https:iiwww.eprotocalo. pr.gov.brispiweblconsuliarProtocole

Solicito o estudo de viabilidade para abastecimento de agua efou esgotamento sanitdrio na

Carta de Consulta Prévia

GUARATUBA ,

localidade abaixo especificada.

15 de OUTUBRO de 2023 .

Proprietario; THAITTY CONSTRUTORA E INCORP. LTDA CPF/CNPJ; 15.384.362/0001-09

DDD: 41 Telefone: 99633608( e-mail: engenhariaguaratuba@gmail com
Responsavel técnico: LUCRECIA NOIMANN DE LARA CREAJCAU: 131195/D
DDD: 41 Telefone: 99633608( e-mail: engenhariaguaratuba@gmail com

Empreendimento: BREZZA - PREMIUM BEACH CLUB

Enderego: R. MARECHAL FLORIANO PEIXOTO ESQ. R. 7 DE SETEMBRO N SIN
Complemento: PLANTA GERAL
Bairro: CENTRO

Municipio: GUARATUBA

Rua transversal 1:

Quadra: 142 Lote: 03-A
Inscrigdo imobilidria: 01.005.01.0142.0003

R. GABRIEL DE LARA

Rua transversal 2; R. SETE DE SETEMBRO
Coordenadas UTM X: -25886287

Categoria do empreendimento:
[ Residencial L] Comercial

Tipo do empreendimento:

D Loteamento

Ooutros

Etapas de implantagdo: 4
N° de lotes: 1

Consumo previsto: 493 m¥més

Fonte alternativa: (8 Nio ) Sim

ide li

Anexar o croqui de lecalizagdo contendo: arruamento, ruas transversais, altimetria do

terreno, pontos notaveis e Norte,

N® de economias: 58

Y: -48.570668

1 Industrial ] Poder Plblico L] Utilidade Publica

{J Conjunto habitacional ) Condominio horizontal & Condominio vertical

Datas de implantagio. 2024 a primeiro semestre de 2026

N° de pavimentos: 12

Assinado de forma digital por

LUCRECIA LARA LUCRECIA LA

Dados: 2023.10.15 22:08-50 -0 700°

Assinatura do Responsavel pelo Empreendimento
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SANEPAR - RESPOSTA CARTA
CONSULTA

L
=~ SANEPAR

CARTA RESPOSTA A VIABILIDADE

Matinhos, 17 de outubro de 2023.

A
THAITTY CONSTRUTORA E INCORP. LTDA
Proprietano

LUCRECIA NOIMANN DE LARA
Resp. Técnico

Prezado(s),

Em resposta a vossa solicitagdo, protocolada sob o numero
21.174.865-6/23, referente ao abastecimento de agua e esgotamento sanitario visando atender o
futuro empreendimento residencial, fipo condominio verfical, contendo 58 economias, com 12

pavimentos, localizade R. Marechal Floriano Peixoto, s/n.®, quadra 142, lote 03-A, baimo Centro,
municipio de Guaratuba, temos a informar:

« AGLA

Ha possibiidade de atendimento sem necessidade de
ampliacio de rede de distribuicdo de agua. Existe rede em didmetro DN 50 mm implantada no
passeio em frente ao empreendimento.

« ESGOTO

Area ndo atendida por sistema coletor de esgoto, porém
com possibilidade de atendimento apds ampliagdo de rede coletora em DM 150 mm, com extensao
aproximada de 70 m. Os custos das expanstes de redes serfo a expensas do empreendedor. ..

O empreendimento podera ser atendido afravés de ligacdo
condominial, havendo necessidade de apresentacio Projeto Hidrossanitario — PHS para aprovacdo.

A SANEPAR se reserva o direito de fornecer a pressdo
minima exigida na rede de distribuicio de agua conforme determinacfo da norma técnica brasileira e
compativel com as condiges técnicas da rede ja existente.
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COPEL-ABAST. DE ENERGIA

CARTA DE SOLICITACAO DE VIABILIDADE PARA EDIFiCIO DE USO COLETIVO
A
Copel

Rua José lzidoro Biazetto, 158 - Mossungué
CEP 81200-240
Curtiba- PR

Ref Pedida de viabilidade técnica para um empreendimento residencial ou comercial

Prezados Senhaores,

Solicitamos, por meio desta, um pedido de disponibilidade/viabilidade técnica de um
empreendimento residencial a ser construido.

Dados do empreendimento:

Nome:

Endereco

CEP:
Numero de unidades residenciais ou comerciais:

Finalidade:

Area construida de cada unidade- 2

Data estimada para ligacdo de energia elétrica do empreendimenta: (mésfana)

Dados para contato:

Nome:
CPF ou CNPJ:

RG ou Inscricdo Estadual:

Data de nascimento (para pessoa fisica):

Data de constituicdo da empresa (para pessoa juridica):
Telefone: ( ) - Celular:( )

Endereco:

Email:

Atenciosamente,
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PREVENCAO CONTRA INCENDIO

Informativo Servico de Prevencdo Contra Incéndio e Panico - SPCIP

\1\.“1\'

N
at
258

1%

Prezado(a) Senhor(a) LUCRECIA NOIMANN DE LARA
Recebemos sua solicitagdo para o processo de:
Andlise de PLANO DE SEGURANGA CONTRA INCENDIO E PANICO
Nuimero do Processo: 2.2.01.23.0001632843-84

« O PLANO DE SEGURANGA CONTRA INCENDIO E PANICO devera ser
entregue em uma unidade de atendimento ao publico do SPCIP que atende a
localidade da edificagao ou area de risco.

« O resultado da analise do Plano sera disponibilizado somente apds a validagao
de seus dados e a confirmagdo de pagamento da Guia de Recolhimento do
Estado do Parana (GR-PR) pelos bancos credenciados.

« Caso ocorram problemas com a emissdo da GR-PR, esse documento podera
ser impresso novamente, a qualquer momento, por meio da pagina de
acompanhamento.

» Para acessar a pagina de acompanhamento clique agui.
GUARATUBA, 23 de Outubro de 2023 .

CAPITAO ICARO GABRIEL GREINERT

Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Parana.
www.bombeiros.pr.gov.br

© 8GB - SPCIP GUARATUBA (41)3472325
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ESTUDO DE
VENTILACAO E
SOMBRAS




SOLSTICIO DE VERAO

Analisado sombreamento no dia 21/12/2023 - as 10:00hs da manha e 15:00hs da

tarde.

SOLSTICIO DE INVERNO

Analisado sombreamento no dia 21/06/2023 - as 10:00hs da manha e 15:00hs
da tarde.

EQUINOCIO DE PRIMAVERA

Analisado sombreamento no dia 23/09/2023 - as 10:00hs da manha e 15:00hs
da tarde.

EQUINOCIO DE OUTONO

Analisado sombreamento no dia 20/03/2023 - as 10:00hs da manha e 15:00hs
da tarde.
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SOLSTICIO DE VERAO - 10:00hs
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SOLSTICIO DE VERAO - 15:00hs
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SOLSTICIO DE INVERNO-10:00 hs

SOLSTICIO DE INVERNO-15:00 hs
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EQUINOCIO DE PRIMAVERA - 10:00 HS
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EQUINOCIO DE OUTONO-10:00HS
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FLUXO DE VENTO EM VARIAS DIRECOES
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CARACTERISTICAS
DA
VIZINHANCA




AREAS
A.V.I|A.V.D

A.V.I

AREA DE VIZINHANCA
INDIRETA
R=500M
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AVD- AREA DE VIZINHANCA DIRETA, ENCONTRA-
SE DENTRO DE UMA ZR3

AVIl- AREA DE VIZINHANCA INDIRETA, DISTA 3
QUADRAS DE UMA ZR6 A NOROESTE, 1 QUADRA
DA ZR4 AO SUL E 1 QUADRA DA ZBPB A LESTE

-

IlII.IIl_ulll.llllllll.-ll;-*..I.

A.V.D

AREA DE VIZINHANCA
DIRETA
R=100M



ESCALA URBANA A.V.D |A.V.I

EQUIPAMENTOS PUBLICOS

Educacao | Cemitérios | Saude |
Cultura | Seguranca

INFRAESTRUTURA
Saneamento Basico | Ruas e
Calcadas | Arborizacao |
Drenagem e Iluminacao

EIXOS DE_
AVALIACAO

MOBILIDADE

Transporte Coletivo | Ciclovias |
Av. Curitiba
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EQUIPAMENTOS PUBLICOS A

Educacao | Cemitérios | Saude |
Cultura | Seguranca N
A.V.I

SO . AREA DE VIZINHANGA
N INDIRETA
R=500M

Onibus

Linha Municipal
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Na Regido da AVI existem duas escolas, sendo
uma de ensino infantil e outra de ensino Técnico
Superior, ambas privadas.

EQUIPAMENTOS PUBLICOS

Na regido da AVI nao existe um local fixo cultural,
porem durante a temporada na regido da orla
desenvolvem-se algumas atividades e
apresentacdes também no centro cultural a 2km.

O Transporte Publico Municipal é feito
através da Linha Barra do Sai | Mirim

A Seguranca no municipio da-se através
de rondas, da guarda municipal e da

oolicia Militar Vizinha a AVI encontra-se Pronto-Socorro Central

a2,1Km
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SOCIOECONOMICO

a Turismo | Comércio e Servicos |
Cultura, Esporte e Lazer

SOCIO ECONOMICO

Festas Tipicas e a orla maritima atraem turista e populacdo sazonal para a regiao

-Festa do Divino

-Festa da Tainha

-Temporada de Verao e Férias
-Carnaval

O Comércio e Servicos, concentram-se ao longo da Av. Parana, Av. Curitiba, Av. Nicolau
Abagge e Av. 29 de Abril.

Na regido da AVI na Av. Atlantica encontram-se alguns Bares e Restaurantes e produtos locais
frutos de pesca, com comércio de peixes.

Atrag¢des na regido da AVI com a proximidade com a Praia para SURF, Morro do Cristo e Baia
para navegacdo de Guaratuba, também geram opc¢des para atracao social e econdmica.
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INFRAESTRUTURA
Saneamento Basico | Ruas e
Calcadas | Arborizacao |
Drenagem e [luminacao

A Regidao da A.V.l possuem em algumas de suas ruas a implanta¢do de redes de drenagem
como é o caso da Rua Marechal Floriano onde o empreendimento faz frente.

Porem é de conhecimento que a rede de tubulacdo de drenagem encontra-se com sua vazao
prejudicada, portanto as edificacdes assim como é orientado no plano diretor devem ter
seus efluentes pluviais retidos no lote através da permeabilidade minima e volumes
excedentes encaminhados para a sarjeta na via.

As ruas na regiao da A.V.l sdo em sua maioria do tipo local, como pavimentac¢do cimenticia
poliédrica.

As Calcadas por sua vez possuem larguras e configuraces diferentes, fruto da evolucao dos
estudos urbanisticos no municipio. Conforme destacado nos apontamentos da infra
estrutura viaria da A.V.D, o empreendimento adotara a regulamentacao de calcada do plano
de mobilidade urbana.

Na regiao a concessionaria SANEPAR mantem uma constante orientacdao para que os
moradores que possuem rede de esgoto enfrente ao seu lote interliguem-se ao sistema.

A nova gestdo urbanistica da cidade implantou um trabalho em conjunto e sequencial com a
concessionaria, as edificagbes em construcdo sé terdo emitidos seu Habit's apds
apresentacao da vistoria de liberacao da Sanepar, da rede de abastecimento e saneamento.
Permitindo assim uma mudanca de cultura e qualidade no saneamento da cidade e claro da
regiao entorno a A.V.lL.

A iluminacdo Publica na regido € mantida pela empresa GUARALUZ que tem 0 compromisso
de manutencado e extensao da rede dentro do municipio.

A Arborizacdo das ruas na regido da A.V.l. da-se com uso de palmeiras, sobreiros e

flamboyans, deseja-se que o municipio incentive e indique uso de arvores nativas adequadas
ao espaco urbano, tornando a cidade mais fresca e visualmente agradavel.
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A Geomorfologia da Serra do Mar e a baixada litoranea caracterizam a regiao de Guaratuba.
Com topografia quase plana, com baixa declividade e relevo pouco acidentado.

Na regido da A.V.D ndo observa-se nenhum morro ou encosta imediata. A regido A.V.l
insere-se o Morro do Cristo.

O solo na regido da A.V.l. é constituido basicamente de areias e siltes arenosos.
Apesar de estar fora da area da A.V.l a baia de Guaratuba é um dos pontos de Hidrologia

relevante nas regifes lindeiras. A variacdo do lencol freatico na regido esta
aproximadamente na cota -1,10 m, e depende das influencias da maré.

Produns-
ENSAID PENE- N* das 1+2 % TOROUE
NA | TROMETRICO [ Soma | amos- =—iriame [ CLASSIFICAGAO DO MATERIAL

{Qobesiom) vas 10 F.i] 30 Camada MAX MIN

TRADO N

N @) 1 1,00 Solo superfical arenoso

1103 W | W | 1 1] ""‘"'-'--.._“_ Are@ fina pouco siltosa marrom 0| =

2 TTH MUITO COMPACTA

wla| x x 40 |
3
‘e

oin|u 7 40 |
4

I EIE X 40 | »

2| x x 40 |
6
—

2| x X 40 |
7
—_—

AR E x 40 | 0
8
—

2|2 x x 40 |
9
P

»|»| x x 40 | w0
10 10,00

Min|x X i 10,30 40 | %0

A praia na regiao da A.V.l. considerada mar aberto, porem conformada entre o morro do
cristo e o Morro de Caieras, apresenta onda mais amenas propicias ao banho.
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MOBILIDADE

Transporte Coletivo | Ciclovias |
Av. Curitiba

A cidade de Guaratuba possui um plano de mobilidade vigente, que incentiva a caminhada e
o uso de bicicletas, caracteristica muito marcante como transporte da populacao local devido
ao relevo pouco acidentado e o clima maritimo.

Para acesso a Regido da A.V.l. a populacdo pode transitar pelas ruas locais que sdo em sua
grande maioria de mao dupla, ou utilizar o eixo da Av. Curitiba, via esta classificada como
coletora.

O trafego até a regido a partir da capital Curitiba, pode dar-se através da BR376 até a PR412,
chegando em Guaratuba utilizando a av. Visconde do Rio Branco e av. Curitiba ou através da
BR277 via balsa, com futura ponte em fase de construcao.

Na regiao da A.V.l encontra-se também ciclovia da Avenida Atlantida que passa pela frente
da Praia Central de Guaratuba, a praia mais movimentada do municipio que possui uma orla

encantadora, infraestrutura de quiosques e banheiros e também o Morro do Cristo.

Além da linha de transporte municipal para acessar a A.V.l pode-se utilizar as empresas de
Onibus intermunicipais e interestaduais. Linha da Graciosa, ou Expresso Maringa.

CICLOVIA
[

1
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1
!
/

Av. Atlantica

1
1
I
1
1
1
!

s AV.CURITIBA

< ¥ ¥ ¥ F B B ¥
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VAZIOS URBANOS - A.V.I.

AREA DE VIZINHANCA
INDIRETA

/¥ ~ark.dojrquinio) 3

J‘#-rl

A A.V.l area de vizinhanca indireta, possui poucos vazios urbanos, em sua grande maioria
terreno que estdo com area aproximada de 640,00 m2. O uso na sua grande maioria é
residencial unifamiliar, possuindo também alguns prédios residenciais e edifica¢bes
unifamiliares em série. Caracteristica do zoneamento residencial no qual esta inserida a area.
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VALORIZAGCAO IMOBILIARIA

A construcao do empreendimento traz valorizacdo para o setor imobiliario local, atraindo um
publico que busca o produto ofertado, contribuindo com a estética do entorno. Abrindo
possibilidades de aumento na busca de servicos e comércios locais, por exemplo novos
restaurantes, empresas de administracao de condominio e seguranca. criard impacto positivo
em varios aspectos da vida urbana municipal, gerando empregos diretos e indiretos tanto
durante sua constru¢do como apds sua conclusdo. Contribuido com IPTU para o municipio,
renovando os passeios pavimentados com acessibilidade na frente do imével, promovendo a
harmonizacdo do ambiente através de uma construcao de qualidade, substituindo assim o
aspecto vazio do terreno, por uma constru¢cdo moderna de padrao comercial.

MELHORIA DE CALCADAS

OCUPACAO DE VAZIO URBANO

VALORIZACAO DO M2 NA
REGIAO

ADENSAMENTO POPULACIONAL

Guaratuba tem sua drea de aproximadamente 1.325,883 km? sua estimativa de populacdo
conforme o IBGE de 2018 é de 36.595 habitantes, ficando assim sua densidade de 27,6
hab./km?.

A area onde vai ser implantado o edificio residencial € uma area pouca adensada, possui um
grande numero de residéncias unifamiliares e possui construcdes até 10 pavimentos no
entorno da A.V.l, sendo na sua grande maioria de publico sazonal.

A drea possui poucos comércios vicinais por estar dentro de ZR3 . A verticalizacao contribui para
o uso adequado da infraestrutura local existente, nao criando grande, nem médio impacto para
regiao e sim colaborando para o uso territorial com eficiéncia, através de edificacdes planejadas
e projetadas para serem urbanamente corretas.
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PAISAGEM URBANA
PATRIMONIO
NATURAL E
CULTURAL




OTICA

Se trata da visao propriamente dita na area da A.V.D, formada por meio de
percep¢cdes em sequéncias dos espacos urbanos. No local avista-se uma
rua arborizada, seguida por edificacbes de diferentes alturas, nesta
esquina o empreendimento ird sugerir um novo ponto focal devido a

harmonizacao de suas formas.

LOCAL

Ligado as reagdes das pessoas com relagdo a sua posicdo no espago
urbano, o empreendimento serd facilmente associado ao encontro das
vias, atrelado diretamente ao sentido de localizagdo e as sensagdes
provocados por esses espagos. Por exemplo, a edificagdo utiliza muros
envidragados permitindo o transcorrer visual entre o espago interno
privativo e o espago urbano externo.

CONTEUDO

A construcdo da cidade de Guaratuba, com suas escalas média baixa, com
preferencias por cores e texturas neutras caracterizam as casas, edificios e
setores da malha urbana. O Novo empreendimento ndo destoa em cor ou
estilo do padrdo que se observa na A.V.D acrescenta modernidade e
organizagdo, podendo despertar olhares para sua arquitetura, e amplo espago

frontal verde projetado.

ENTORNO NATURAL | CULTURAL

Brisa leve, clima ameno e regido calma, convidam a um passeio a pé ou de
bicicleta pela orla da praiag, préoxima a edificag@o. Sendo a linda praia de
Guaratuba um forte atrativo de contemplagdo, desde o nascer ate o por do

sol.
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PLANO DE
GERENCIAMENTO DE

RESIDUOS

.

]

WAV
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NAANRUAY
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05. Destino

Solicitagdo a empresa
de movimentacdo de
residuos e coletas do
CDEF- Certificado de
destino final dos
Residuos da
construcdo Civil.

ANV

NANRUAY

04. Controle

NANRUAY

01. Contratacao

02. Orientacao

VAV

Contrato de empresa
local licenciada pelos
6rgdos ambientais
para recolher e
gerenciar os residuos

do canteiro de obras.

Fiscalizacdo e

Emissdo das MTR’s
movimento de
transporte de residuos,
para as cacambas e
bombonas de residuos
que serdo retiradas do
canteiro

Implantagéo no
canteiro de obras para
segregagdo dos
residuos, conforme as

seguintes Classe:
CLASSE A | CLASSE B|
CLASSE C| CLASSE D

03. Execucao

Treinamento dos
funciondrios para
segregac¢do dos
residuos.



RELATORIO DO PLANO DE GERENCIAMENTO DE RESIDUOS - PGRCC

PGRCC - Inicio de Obras Periodo da obra a que se refere a solicitacdo: 08/11/2023 a 10/04/2026

IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO DO IMOVEL

Nome Completo (PF) ou Razdo Social (PJ): THAITTY CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA

CPF ou CNPJ: 15.384.362/0001-09

Representante legal, se couber: Telefone: 41-996336080

IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

Nome ou Razdo Social do Empreendedor: THAITTY CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA

CPF ou CNPJ: 15.384.362/0001-09

Indicacao Fiscal do imével: 01.005.01.0142.0003A-001

Titulo do Empreendimento/Obra: LE CLUB

Endereco completo do empreendimento

Rua: MARECHAL FLORIANO PEIXOTO ESQ. RUA 7 DE SETEMBRO N.°: S/N

Complemento: Bairro: CENTRO

N.° da Licenca Ambiental da SMMA (caso aplicavel):

N.° do Alvara de Construcao da SMU:

Area total da obra (em m2): 5399,14 m2

Descricdo do processo construtivo: EDIFICACAO EM CONCRETO ARMADO E FECHAMENTO EM
ALVENARIA CONVENCIONAL, O EMBOCO INTERNO E EXTERNO EM ARGAMASSA DE CAL

DE GESSO TIPO PLAQUETA. RESIDENCIA DE USO COLETIVO

INDUSTRIALIZADA. BLOCO CERAMICO, NAS AREAS UMIDAS REVESTIMENTOS CERAMICOS E FORRO

Data de Inicio da Obra:08/11/2023 Término da Obra:10/04/2026

IDENTIFICACAO DO RESPONSAVEL TECNICO PELO GERENCIAMENTO DE RESIDUOS

Responsavel técnico pela elabora¢do do RGRCC: Lucrecia Noimann de Lara.

N.° de registro:131195/D-PR Orgao de Registro de Classe:

CREA/PR
Telefone: 41-99633-6080 E-mail: engenhariaguaratuba@gmail.com
N.° da ART:

Empresa responsavel pela elaboragdo do RGRCC: Lucrecia Noimann de Lara

Rua:José Nicolau Abbage N.°:799

Complemento:Sala 10 Bairro:Centro

Telefone: 41-3443-6456 E-mail:
engenhariaguaratuba@gmail.com
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CARACTERIZAGAO CONF. Conama 307/2002 QUANTIDADE DE RESIDUOS (m3)
CLASSE TIPO TOTAL
Solo/terra (Volume solto) 7,71
Componentes ceramicos e argamassa 2,00
Pré-moldado em concreto
Classe A Material asfaltico
Outros (especificar):
TOTAL Classe A 271
Plasticos 0,23
Papel/papeldo 0,70
Metais 0,93
Vidros
Classe B Madeiras 7,80
Outros (especificar):
TOTAL Classe B 9,66
Classe C Gesso 0.6
TOTAL Classe C 0,6
Tintas 0,3
Solventes
Oleos
Materiais utilizados na pintura
Classe D
Materiais com amianto
Outros (especificar):
TOTAL Classe D 03

Os valores acima sao de previsao, os valores corretos finais deverao ser apresentados a
SMMA de Guaratuba junto com o Certificado de Destino Final dos Residuos, para

conferencia afim de se obter a certiddao de concluséo de obras.
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CONCLUSOES

O estudo de impacto de vizinhanga conclui que o empreendimento nao afeta
negativamente a paisagem urbana, mas sim contribui para a valorizagdo do
entorno. Além disso, ele é capaz de acomodar novos moradores, gerando servi¢os
diretos e indiretos, e trazendo recursos ao municipio ao ocupar vazios urbanos. O
estudo E.Il.V demonstra que a edificacao esta adequada aos parametros da cidade
de forma benéfica e promissora.

Além dos beneficios mencionados, o empreendimento também promove a
revitalizagcao da regido, trazendo novas oportunidades de comércio e lazer para os
moradores locais. Com a chegada de novos servigcos e estabelecimentos, como
restaurantes, lojas e espacos de entretenimento, a qualidade de vida da
comunidade € melhorada. Essa valorizagcao do entorno também estimula o
desenvolvimento econdmico do municipio, atraindo investimentos e
impulsionando a geracao de empregos. Dessa forma, o estudo de impacto de
vizinhanca reforga a importancia e os beneficios que esse empreendimento trara

para a cidade e seus habitantes.
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PROJETO ARQUITETONICO

PESSOA JURIDICA

PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS

PUBLICIDADE DO E.I.V

R.1.V. - RELATORIODE IMPACTO
DE VIZINHANCA

A HWDNa
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DOCUMENTOS

ANEXOS




MEDIDAS MITIGADORAS,
COMPENSATORIAS,
PREVENTIVAS OU
POTENCIALIZADORAS




MEDIDAS METIGADORAS

A seguir apresenta-se um quadro resumo dos aspectos que foram identificados como
impactos negativos com as respectivas medidas mitigadoras, apresenta-se também os
prazos para que sejam cumpridas as medidas. Os impactos positivos, por nao haver
necessidade de adocao de medidas para mitiga-los, pelo contrario, apenas fortalece-los,
ndo foram apresentados no quadro.

ASPECTOS || MEDIDAS METIGADORAS “ PRAZO
USO E OCUPACAO DO SOLO NAO HA
ADENSAMENTO POPULACIONAL NAO HA
AREAS DE INTERESSE HISTORICO NAO HA

EQUIPAMENTOS URBANOS

Quando a infraestrutura disponivel se mostrar
sobrecarregada providenciar adequagdes junto a
Concessionarias

Conforme necessidade

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

NAO HA

Geracao de Trafego

Sinalizado para orientacdo de estacionamento
Calcadas Podo tatil.

Conforme prazo estipulado pela
prefeitura (acessibilidade)

Carga/descarga

NAO HA

Embarque e Desembarque
SISTEMA VIARIO

NAO HA

Estacionamento

Proposta estacionamento apenas de um lado da via, melhorando
o trafego, na via local.

Acessibilidade

Adequar-se quanto aos critérios minimos
estabelecidos na
NBR 9050/2015

Conforme prazo estipulado pela
prefeitura (acessibilidade)

ILUMINAGAO E VENTILAGAO

NAO HA

POLUICAO SONORA

NAO HA

POLUICAO ATMOSFERICA

Durante a
construcao podera existir poeira inerente do
processo construtivo. Manter
molhadas ou Umidas as areas de corte afim de
evitar propagacdo de particulas

Sempre (avisos verbais)

SOCIOECONOMICO

NAO HA

OO® |
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MEDIDAS COMPENSATORIAS

A edificacdo por estar com area menor que a area do coeficiente basico de construcao
previsto para o lote, ndo apresenta ODDC para compensac¢ao ao poder publico através
do instrumento de outorga onerosa do direito de construcao, nao necessitando adquirir
Potencial Construtivo Adicional.

O valor a ser recolhido pela outorga é destinado a levar infraestrutura e equipamentos
urbanos a areas menos favorecidas no perimetro urbano. Promovendo desta forma
impactos positivos aos demais moradores da cidade.

A

#"

—

v-

AT = Area de terreno em m? --> AT=1,035,62 m?

AC = Area construida computavel total pretendida no empreendimento em m? =
2.995,11 m?

CA = 3xAT= 3.106,86 m? portanto AC<CA

l'ote Minimo Coeficiente de
Zona Usos Permitidos Usos Permissiveis (testada em m Aproveitamento
x area em m’) Basico Maximo
Habitagao Unifamiliar,
bl Lnlonlr 86, | comunro 203
Comércio e Servio Vicinal, LOMSNtio 6 emIGo 12 x 360 15

Setorial,

Comércio e Servigo de Bairro e .
g Comércio e Servigo Geral.

Comunitario 1 e 4,
Industria Tipo 1.
Habitagdo Coletiva
Habitag@o Unifamiliar em Série 12 x 360 2 3
Habitagdo Transitéria 1 e 2

ZR3

e ' 15 x 450 25 4.5
Habitagao Coletiva 20 x 900 3 S
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MEDIDAS PREVENTIVAS

Além claro deste estudo de impacto de vizinhanca, o empreendedor devera realizar um
Laudo de Vistoria Cautelar, nas edificacdes do entorno direto que possam sofrer algum
dano devido a atividade de construc¢ao, por exemplo condi¢des de telhado, estado inicial
das cal¢adas préximas, condi¢des estruturais das edificacdes vizinhas lindeiras com
verificacdes cautelares de trincas fissura e outras patologias que por ventura possam ser
verificadas.

Esse laudo ajuda a guardar os interesses dos vizinhos (proprietarios ou inquilinos), visto
que relata as condi¢Bes do imdvel e alguns objetos antes ao inicio das obras. Possiveis
problemas como trincas, rachaduras, fissuras, infiltracdes e desabamentos podem ser
ligados a obra e consequentemente pode responsabilizar a construtora em um ato
judicial.

Recomendamos enviar uma carta e notificar os ocupantes dos imdveis vizinhos
solicitando autorizacdo e agendamento da vistoria, que deve ser realizada por
profissional legalmente habilitado apresentando ao final relatério e documento de
responsabilidade técnica.

VISTORIA CAUTELAR .
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MEDIDAS POTENCIALIZADORAS

Medidas de sugestao ao poder publico municipal para maximizar o s efeitos
positivos da implantacao de novas edificagcdes na cidade.

1 CONCESSIONARIA DE SANEAMENTO E AGUA

Realizar vistoria e levantamento na A.V.l orientando os
imoveis vizinhos a interligarem-se na rede de
saneamento existente.

2 CONCESSIONARIA DE ENERGIA E COMUNICACAO

Incentivar a ligacdo de energia e cabeamentos
subterraneos, criando aspecto aéreo visual menos
poluido e organizado.

3 PREFEITURA MUNICIPAL - Obras Publicas

-Realizar rotineiramente a manutencao da rede de
drenagem nas vias.

-Manutencdo das placas de sinaliza¢ao de transito no
entorno.

-Fazer pintura de estacionamento permitido nas vias do
entorno.

4 PREFEITURA MUNICIPAL - SMMA

-Implantar arboriza¢do nativa, nas area de passeio da AVI.

-Manter coleta de residuos seletivos, criando um sistema em
parceria junto as administradoras de condominio da cidade,
para que identifique através do uso de sacos com cores
padronizadas, os residuos reciclaveis dos residuos
domésticos nao reciclaveis.

-Implantar na regido selos verdes municipais, indicadores de
edificacdo amiga do meio ambiente, fornecendo incentivos,
para quem possua sistemas com usos racional de agua, uso
racional de energia, separacao de residuos e manutencao de
calcadas.
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