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Porque é fundamental
considerar aorganizacdo do entorno
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DADOS GERAIS




LOCALIZACAO DO EMPREEMDIMENTO

738,000 74 000 748 000

Rua Anténio Rocha, 55 na linha de fundos confrontando|A 2 e o
com a Rua Padre Donato. .
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EMPREENDEDOR

INFORMAGOES CADASTRAIS

CNPJ 48.618.214/0001-52

RAZAO SOCIAL CAIEIRAS RESIDENCE SPE LTDA

DATADE

16/11/2022
MATRIZ OU FILIAL MATRIZ ABERTURA
SITUAGCAO NATUREZA
ATIVA 2062 |LTDA
CADASTRAL JURIDICA ool

LOCALIZACAO

RUA PADRE DONATO, 17, CENTRO, GUARATUBA, PARANA

TELEFONE - 41 3222-4323

ATIVIDADE ECONOMICA

COMPRA E VENDA DE IMOVEIS PROPRIOS 68.10-2-01

CONSTRUGAO DE EDIFIiCIOS 41.20-4-00

INCORPORAGAO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS  41.10-7-00

O CNPJ da empresa CAIEIRAS RESIDENCE SPE LTDA. é 48.618.214/0001-52. Com
sede em GUARATUBA, PR, possui mais de uma ano ativa, foi fundada em 16/11/2022.
A sua situacao cadastral é ATIVA e sua principal atividade economica é Incorporacao
de empreendimentos imobilidrios. Administradores nao soécios, Cezar Elias Arida e
Augusto Cezar de Souza Fonseca.
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-
wemm ENGEFORTE

_ FORGA PARA CONSTRUIR

RESP. TECNICA PELO E.I.V

INFORMAGOES CADASTRAIS

CNPJ 03.664.213/0001-06

RAZAO SOCIAL ENGEFORTE CONSTRUCAO CIVIL

DATA DE
14/02/2000
MATRIZ OU FILIAL MATRIZ ABERTURA
SITUAGCAO NATUREZA
ATIVA 2062 |LTDA
CADASTRAL JURIDICA ool

LOCALIZACAO

R. SANTOS DUMOND, N.171- SALA 10 - CENTRO -GUARATUBA/PR

TELEFONE - (41) 996336080

COD.

ATIVIDADE ECONOMICA

SERVICOS DE ENGENHARIA M-7112-0/00

ATIV. TECNICAS DE ARQUITETURA E ENGENHARIA M-7119-7/03

OBRAS DE URBANIZAGAO F-4213-8/00

Neste processo a ENGEFORTE CONSTRUCAO CIVIL atua através do trabalho técnico
da engenheira Lucrecia Noimann de Lara - CREA 131195/D, elaborando e formulando
o estudo de impacto de vizinhanca, conforme ART 1720240173000 em anexo.
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RESP. TECNICA PELO PROJETO DE
ARQUITETURA

INFORMAGOES CADASTRAIS

CNPJ 82.XXX.XXX/0001-20

NOME ZANON E MACHADO LTDA

FORMAGAO peioriin CAU PJ16003-2
i LA oo

LOCALIZACAO

R BRASILIO ITIBERE - CURITIBA | PARANA

TELEFONE - (41) 3333-5521

RESP. TECNICA

RRT

PROJETO DE ARQUITETURA 13704209

Neste processo a ARQUITETA atua através do trabalho técnico de concepcgao
arquitetonica, fornecendo dados estatisticos, realizando verificacoes e validando o
estudo de impacto de vizinhanc¢a, conforme RRT 13704209 em anexo.
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weum ENGEFORTE

_ FORGA PARA CONSTRUIR

RESP. TECNICA PELOS PROJETOS
DE ENGENHARIA

INFORMAGOES CADASTRAIS

CPF 005.274.899-56

NOME LUCRECIA NOIMANN DE LARA

FORMACAO ENG. CIVIL CREA 131195/D
SITUAGAO CADASTRO

CADASTRAL ATIVA MUNICIPAL 10403225

LOCALIZACAO

R. SANTOS DUMOND, N.171- SALA 10 - CENTRO -GUARATUBA/PR

TELEFONE - (41) 996336080

RESP. TECNICA ART
PROJETO DE PREVENGAO CONTRA INCENDIO 1720240245265
LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO 1720240245265

Neste processo a ENGENHEIRA atua através do trabalho técnico de concepcao de
projeto de engenharia, fornecendo parte grafica, memoriais de calculo e descritivos,

realizando verificacoes e validando o projeto de prevencao contra incéndio, conforme
ART 1720240245265 em anexo.
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weum ENGEFORTE

_ FORCA PARA CONSTRUIR

RESP. TECNICA PELA EXECUGCAO DE
OBRA

INFORMAGOES CADASTRAIS

CNP)J 68.824.069/0001-73

NOME MEDIEVAL ENG. E EMPREENDIMENTOS LTDA
FORMAGAO ENG. CIVIL CREA PR-11378/D
SITUAGAO CADASTRO

CADASTRAL ATIVA MUNICIPAL 10203636

LOCALIZACAO

R EBANO PEREIRA, 11 - CENTRO - CURITIBA/PR

TELEFONE - (41) 3222-4323

RESP. TECNICA

EXECUGAO DE OBRA 1720241192939

Neste processo o ENGENHEIRO atua através de conhecimento técnico, fornecendo
cronograma de obras, realizando verificacoes e validando o estudo de impacto de
vizinhancga, conforme ART 1720241192939 em anexo.
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PARAMETROS URBANISTICOS
DO LOTE

ZONEAMENTO- ZR3

Caracteriza-se por se encontrar em areas adensadas, mas que ainda
estdo em consolidagao e tém o objetivo de criar o estimulo a
ocupacao ordenada. Possui carater, sobretudo, habitacional,

coletivo com média permeabilidade e taxa de ocupacao. Na zona
passam a ser permitidas edificacdes de habitagao coletiva.

NUMERO DE PAVIMENTOS
PERMITIDO

Para Lote Minimo (testada em m x area em m2) de (20,00 m x 900,00
m?2) E permitido até 12 pavimentos.

INDICE DE APROVEITAMENTO-CA

Coeficiente de aproveitamento: indice que, multiplicado pela
area do lote, resulta na area maxima de construcao permitida
Para Lote é permitido CA basico de 3 e CA maximo de 5.

TO-TAXA DE OCUPACAO-75%

Taxa de ocupacdo: resultado proporcional da relagao entre a area
maxima da edificacdo projetada sobre o lote e a area total deste
lote; Para Lote Minimo (testada em m x area em m?2) de (20,00 m x
900,00 m?) E permitido 75%.

TAXA DE PERMEABILIDADE-25%

Percentual expresso pela relacao entre a area permeavel do lote e
a area total do lote; corresponde a area do lote que devera
permanecer permeavel, podendo esse indice ser reduzido em 5%
no caso de uso de sistema de retencao de aguas pluviais.
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DIAGRAMA DO ENTORNO
USO E VOLUMETRIA|AVD

10 pav.
13%

6 pav.
24.1%

4 pav.

5.6%
3 pav.

13%
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PAVIMENTOS
RESIDENCIAL

PAVIMENTOS :
RESIDENCIAL/ =
COMERCIAL :

PAVIMENTOS
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
PAVIMENTOS
e RESIDENCIAL

A regidao abrange areas adensadas , com poucos vazios
urbanos. Observa-se na regido interesse e estimulo a ocupacao
ordenada. Possui carater, sobretudo, habitacional, coletivo com
média permeabilidade e taxa de ocupacgao.
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EMPREENDIMENTO

002




volumetria

ELEVACAO FRONTAL - RUAANTONIO ROCHA

IMAGEM MERAMENTE ILUSTRATIVA
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volumetria

[/

~ VISTA-TERREO
RUAANTONIO ROCHA 55 Imagem Meramente Ilustrativa
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Imagem Meramente Ilus

VISTA RUAANTONIO ROCHA

Processo Agrupado - Pagina 16 / 60 - Gerado em 14/08/2024




tipologia

DIAGRAMA -PLANTABAIXATIPO
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PARAMETROS

O Caieras Residence 55 com de 11
pavimentos e  fachada equilibrada e
moderna, destaca-se do entorno devido a
contemporaneidade de sua volumetria.

Cada pavimento é composto por 4
apartamentos espacosos, 3 suites cada,
com cozinha gourmet, jantar e living, sua
sacada integrada cria um ambiente
perfeito, para quem ndo abre mado do
conforto, e uma vista panoramica em suas
férias.

O atico abriga uma area de lazer comum,
com piscina, academia e espa¢o para
eventos.

Além disso, o edificio possui
estacionamento em dois pisos para o0s
moradores. Com sua localizacao
privilegiada, oferece vistas deslumbrantes
da cidade e praia, facil acesso a servicos e
comércios proximos. E um lugar perfeito
para se sentir em casa.

AREA COMPUTAVEL 524814 M2
AREA NAO COMPUTAVEL 3828,56 M2
COEF. DE APROVEITAMENTO 3,19
AFASTAMENTOS H/6
RECUOS OBRIGATORIOS 500m
N. DE PAVIMENTOS N
TAXA DE OCUPACAO 68,82%



CONSTRUCAO

FUNDACAO E
INFRA ESTRUTURA

Licencas Publicas
Sondagem do Solo

Vistoria de Vizinhanga
Escavagéao| Estacas| Blocos
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Confeccgéo de Vigas,
Pilares e Lajes.

Alvenaria de Fechamento,
Hidraulica, Eletrica,
Cabeamento e SPDA

ACABAMENTOS

Acabamentos Argamassados
Acabamentos de Fachada
Colocacéao de Esquadrias
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ENTREGA
OBRA

PINTURA
CALCADAS
PAISAGISMO
LIMPEZA OBRA
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SISTEMA VIARIO

MODELO DE CALCADA

Guaratuba possui Lei da Mobilidade Urbana (Lei 12.587/2012) e decreto que
padroniza a confec¢ao de Calcadas, funciona como um manual para regulamentar
as calcadas da cidade. O Terreno em questao possui acesso por duas vias, a Rua
Antdnio Rocha, 55 (acesso principal) e Rua Padre Donato, (acesso secundario) .

Manual do Pedestre de Guaratuba 2021

FAIXA DE ACESSO FAIXA DE SERVICO

MODELO PARAACALCADASACIMADE 2,50 MDE
LARGURA

I FAIXA DE SERVICO = 0,80 |

FAIXA DE ACESSO = 0,50 FAIXA LIVRE & 1,20

RUA PADRE DONATO - Calcada 6,31 metros de largura
RUA ANTONIO ROCHA - Calcada com 3,62 metros de largura
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ROCFH :

SISTEMA VIARIO | AVD

Segundo a hierarquia vidria municipal as vias que dagﬁcess?"’ :

ot

ao novo empreendimento classifica-se em via
Padre Donato) e_via arterial ( Rua Anténio Ro

Rua _;,;» >

.J' ‘
A Rua Padre Donato de mdo dupla e de a velomd.a (M
promovem a distribuicdo do trafego l&?al. %} ,FE': Er'ﬂ"/
Contempla em ambos os lados .com 2,4011 ois etros e
quarenta centimetros) cada; tot da com o
minimo de 15,00 m (quinze metr 19 00

m (dezenove metg)s).

T
<l Esnnnm
L
1 L

Gerado em 14/08/2024



RUA PADRE DONATO- Via Local:

a) faixa de acesso minima de 0,50 m (cinquenta centimetros);

b) faixa livre de circulacdo (passeio) minima de 1,60 m (um metro e sessenta
centimetros), podendo chegar a 4,00 m (quatro metros);

c) faixa de servico minima de 0,80 m (oitenta centimetros);

d) faixas de trafego com 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros), ou uma unica
de 3,60 m (trés metros e sessenta centimetros) em trechos estreitos;

e) pode contemplar estacionamento em um dos lados de 2,20 m (dois metros e vinte
centimetros), ou em ambos os lados com 2,40 m (dois metros e quarenta
centimetros) cada;

f) totaliza-se a caixa da via com o minimo de 15,00 m (quinze metros), podendo
chegar a 19,00 m (dezenove metros).

RUA ANTONIO ROCHA, prolongamento da AV. PARANA eixo de ligagdo com a PR
412- Via Arterial

a) faixa livre de circulacdo (passeio) minima de 3,00 m (trés metros), abrangendo as
faixas de acesso e de servico distribuidas;

b) ciclofaixa bidirecional com 2,60 m (dois metros e sessenta centimetros), separada
da faixa de trafego por duas linhas de tach8es totalizando 0,50 m (cinquenta
centimetros);

c) faixas de trafego com 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros);

d) pode contemplar estacionamento em um dos lados, com largura de 2,20 m (dois
metros e vinte centimetros);

e) area vegetada de 5,00 m (cinco metros) a 7,00 m (sete metros), abrangendo as
faixas de acesso e de servico distribuidas;

f) totaliza-se a caixa da via com o minimo de 23,30 m (vinte e trés metros e trinta
centimetros), podendo chegar a 25,30 m (vinte e cinco metros e trinta centimetros).

e -

R. PADRE DONATO
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DRENAGEM URBANA|AVD

Para existir uma Drenagem eficiente o poder publico municipal recomenda que o pavimento
da faixa de servico e a faixa de acesso nas areas de calcada tenham permeabilidade para
evitar a formacgdo de pocas.

Além disso, a calcada deve ter uma inclinagdo minima para direcionar a agua para os bueiros
e ndo afetar a locomoc¢do dos pedestres.

A agua de chuva proveniente do terreno interno da edificagdo ndo deve ser despejada nas
calcadas. Segundo Decreto Municipal, é necessario que exista canalizacdo por dentro da
calcada para que a agua seja despejada diretamente na rua. Apesar de existir rede de
drenagem na Rua Antonio Rocha e na Rua Padre Donato o sistema deve ser considerado
como desaguando em sarjeta e nao tubulado na rede de drenagem.

Para o Lote em tela, os seguintes parametros de drenagem serao
respeitados.

TAXA DE PERMEABILIDADE LOTE= 1647,28 m2

20%

IMPERMEAVEL=1317,33 m2

CX DE RETENGAO
5%

PERMEAVEL=329,95 m2

RETIDO=81,86 m2

AREA IMPERMEAVEL
75%
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TOPOGRAFIA

Rua Dr. Joao Candido, 380 - Centro

Guaratuba - Parana | CEP 83.280-000
Fone 41, 3472 8500

GUARATUBA

Prefeitura Municipal

MAPA DE LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO
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E
, Planta: Geral
CROQUI DE DEMARCACAO - MUNICIPIO DE GUARATUBA-PR. anta: bera
Quadra: 83
Lote: 24

Escala: sem escala.

Limites e confrontacBes para guem da rua olha o imdvel:
FRENTE: 41,95m confrontando com a Rua Antdnio Rocha.

FUNDOS: 22,50m confrontando com a Rua Padre Donato.

DIREITA: £3,50m sendo 32,40m confrontando com o lote 1A e 31,10m confrontando com os lotes 14, 1A1 e 1A2.
ESQUERDA: 75,19m sendo 33,15m confrontando com o lote 03, 2,04m confrontando com o lote 04 e 40,00m confrontando

Documento assinado digitalmente

com o lote 12.
V.b LUCRECIA NOIMANN DE LARA
g Data: 15/017 2024 19:33:51-0300
Werifigue em hitps:/ fvalicar.it.gov br

CAIEIRAS RESIDENCE SPE Capans reamence art
LTOAASEIBZ 14000152  LIDAMEIED00152
Dlaioac 0211700 1524052 0300

Aszinatura digital do Proprietinia

Assinatura digital da Respans. Téonio — projeto
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ABASTECIMENTODE AGUAE

Folha 1 =

ESTADO DO PARANA ePROTOCOLO
e ovmaarzszs IR %5 ons. o265

(CPF: XXX XXX .899-56) LUCRECLA NOIMANN DE LARA

Interessado 1: (CNPJ: XX.XXX.214/0001-52) CAIEIRAS RESIDENCE SPE LTDA

Interessado 2:

Assunto: SANEAMENTO BASICO Cidade: GUARATUBA /PR
Palavras-chave: CIDADAO

N°/Ano -

Detalhamento: SOLICITACAO

Cédigo TTD: -

Para informacgdes acesse: https:/iwww.eprotocolo.pr.gov.brispiweb/consultarProtocolo

Carta de Consulta Prévia
GUARATUBA ., 15 de JANEIRO de 2024 .

Solicito o estudo de viabilidade para abastecimento de agua e/ou esgotamento sanitério na
localidade abaixo especificada.

Proprietario; CAIEIRAS RESIDENCE SPE LTDA CPFICNPJ: 48.618.214/0001-52
DDD: 41 Telefone: 99633608C e-mail. engenhariaguaratuba@gmail.com
Responsavel técnico: LUCRECIA NOIMANN DE LARA CREA/CAU: 1311950

DOD: 41 Telefone: 99633608C e-mail. engenhariaguaratuba@gmail.com
Empreendimento: CAIEIRAS RESIDENCE 55

Enderego: RUA ANTONIO ROCHA, FUNDOS RUA PADRE DONATO N 55
Complemento: PLANTA GERAL Quadra: 83 Lote: 02-A
Bairro: CENTRO Inscricdo imobiliaria:  1.04.01.083.02A-01

Municipio: GUARATUBA
Rua transversal 1@ AV, VICENTE MACHADO
Rua transwersal 2: R. DILBA BEVERVANSO

Coordenadas UTM X: : -25878402 ¥: -48 568585

Categoria do empreendimento:

[ Residencial ] Comercial [ Industrial [ Poder Pablico [ Wtilidade Publica
Tipo do empreendimento:

{J Loteamento (O Conjunto habitacional  {J Condominio horizontal @ Condominio wertical

O Outros

Etapas de implantagio: 4 Datas de implaniagiio: 2024 a primeiro semesire de 2026

N® de lotes: 1 N° de economias: 32 N? de pavimentos: 11

Consumo previsto: 677 mYimés
Fonte alternativa:  (® Nao O Sim

Anexar o croqui de localizagho contendo: amuamento, ruas transversais, allimetria do
tereno, pontos notaveis e Norte.

LUCRECIA T
LARA mmm-zsi‘&w;n

Assinatura do Responsavel pelo Empreendimento
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SANEPAR - RESPOSTA CARTA
CONSULTA

CONTA/FATURA

— SANEPAR DE FORNECIMENTO DE
ol
Companhia de Saneamento do Parand 'AGUA, ESGOTAMENTO
CNPJMF 76.484.013/0001-45 Inscrigio Estadual 101.80080-64 BAN“‘HIO E “m

SEDE: Rua Engenheiros Rebougas n® 1376 - CEP 80215-900
Curitiba — PR - Teleatendimento: 0800-200-0115
Internet : www.sanepar.com.br

Agua e esgoto instalados

Folha de Situagio e Estatistica | R0T0C0L0 W' fi°
[t socanmace oo mnciones B w o
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igm.‘gg P —
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g o [] 3r || — O
24 CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO
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; ;Fﬁm-msm Mt i prr—— e
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A 180 roqusarmo [H] sn
§ s gl [ 59
WaRo o6 Laages P s =
iy | CHNTRO | cout  GUARATUBAPR

¥, i v rsasaT e | 01 DA | ceomoramse

oo DT AL O FPECA- L e, MM W L%, AVERACIDADE DESHAS

mnM mu-n VA AL 8 e T INFOR COES SERADE

T — AREA LARA S AESPONSABILIDADE DX

RECIA LARA T AUTOR DO PROJETO
e SRS SumtA 198, L, M O LAPSA + SR 11T e S e e
ROARE A OEIA MOME CONTATE: LUCRECIA OEmS: - 1) AS REDES OF D ESGOTO WTIRNAS A  RESPONSANLIDADE DO EMPEITNDEOOR
TELEFOMES. 44 S8633-8080 QUANTD A WEDICAD , ORERACAD E MANUTENGAD.
CANMA % UL repemharisgusratedgmailoam BToc4s s A A LBCALA BE DORDURA

P
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COPEL-ABAST. DE ENERGIA

CARTA DE SOLICITACAO DE VIABILIDADE PARA EDIFICIO DE USO COLETIVO

A
Copel
Rua Jose lzidoro Biazetto, 158 - Mossungué

CEF 81200-240
Curitiba- PR

Ref. Pedido de viabilidade tecnica para um empreendimento residencial ou comercial

Frezados Senhores,

Solicitamos, por meio desta, um pedido de disponibilidadel/viabilidade técnica de um
empreendimento residencial a ser construido.

Dados do empreendimento:

CAIEIRAS RESIDENCE 55

MNome:

Enderego RUA ANTONIO ROCHA N. 55

cep- 83280000

MNumero de unidades residenciais ou comerciais: 33

Finalidade: RESIDENCIAL

Area construida de cada unidade: 142,06
Data estimada para ligagio de energia eléfrica do empreendimento: 10/25 (mdsfano)

Dados para contato:

Nome: CEZAR ELIAZ ARIDA
CPF ou CNPJ-321.138.388-15

RG ou Inscrigio Estadual: 00535317206
Data de nascimento (para pessoa fisica): 27/02/1959

Data de constituicio da empresa (para pessoa juridica): 21/10/2022
Telefone: () - Celular-( 41996336080

EMEEW:R. SANTOS DUMOND, 171 sala 10 Guaratuba/PR

Email: €ngenhariaguaratuba@gmail.com

Alenciosamente,
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"-" Companhia Paranaense de Energia PARANA .

GOVERMNO DO ESTADO

Protocolo: 01.20245785721628
Paranagua, 03 de Fevereiro de 2024,

CEZAR ELIAS ARIDA

R. SANTOS DUMOND, 171 sala 10 Guaratuba/PR, -

CEP:

VIABILIDADE TECNICA/OPERACIONAL PARA IMPLANTAGCAQ DE REDE DE ENERGIA ELETRICA DA COPEL

Em atendimento a sua solicitagdo, comunicamos que hd viabilidade técnical/operacional para implantacdo de rede de
energia elétrica no empreendimento abaixo identificado:

Empreendimento] CAIEIRAS RESIDENCE 55 | Oficio:
Local RUA ANTONIO ROCHA N. 55
Municipio GUARATUBA | Unidades: 33

Informamos, ainda, que para a determinagdo do custo da obra e de seu prazo de execugdo & necessdria a
apresentagdo do projeto definitivo do empreendimento, devidamente aprovado por érgdo competente.

Poderda, ainda, optar pela contratagio particular de empreiteira habilitada no cadastro da COPEL para a elaboragio do
projeto e execugdo da obra, cuja relacio esta disponivel no site www.copel.com, através do caminho: O que vocé
procura? / Fornecedores e parceiros / 13 Construgo de redes por terceiros - particular.

Atenciosamente,

Aprovado Eletronicamente
ONEIL SCHLEMMER

VPRLES - DV PROJ DE REDES LESTE

Recebido em f !
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PREVENCAO CONTRA INCENDIO

f
CORPO DE BOMBEIROS MILITAR n
DO PARANA

Inicio Institucional + Unidades ~ Como Ingressar ~ Servigos ~ Seguranga Contra Incéndio Educagio Preventiva ~

1 - 1 i T
H Atencéo G Informagoes do Estabelecimento - Analise o Informagdes do Processo - Analise

de Projetos de Projetos

Dados do Processo
Processo: 2.2.01.24.0001664718-14
Tipo Plano: PSCIP - PLANO DE SEGURANGA CONTRA INCENDIO E PANICO
Finalidade: CONSTRUGAQ DE UMA EDIFICAGCAQ OU AREA DE RISCO
Situagdo Atual: CADASTRADO
Local Entrega: 8GB - SPCIP GUARATUBA
Data da Solicitagdo: 15/01/2024
Histérico de Langamentos
Pagina 1 de 1 : (Total de 1 registros)

Data Registro Tipo Situagao Documento Emitido

>

15/01/2024 11:31 CADASTRO CADASTRADO

Pagina 1 de 1 : (Total de 1 registros)

CALENDARIO
COLETA
2023/2024

SEGUNDA ; ; s
Vila Esperanca | Nereidas | Centro | Caieiras
FEIRA e e -

Cohapar | Canela | Jicara | Coroados | Prainha
Cabaraquara

Castel Novo | Figueira | Estoril | Eliana | Pigarras | Mirim

QUINTA YT | Limeira | Coroados | Barra do Sai | Cohapar
FEIRA Canela | Carvoeiro

SEXTA Castel Novo | Figueira | Estoril | Eliana | Brejatuba
FEIRA Praia Central | Praia dos Paraguaios | Centro

; USAR SACOS VERDES PARA

DIFERENCIAR DO LIXO ORGANICO ﬁ;?FUARATU A
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CARACTERISTICAS
DA
VIZINHANCA
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AVD- AREA DE VIZINHANCA DIRETA, ENCONTRA-SE

AREAS DENTRO DE UMA ZR3 E DEFORNTE A UMA ZBPB

AVI- AREA DE VIZINHANCA INDIRETA, DISTA 3 QUADRAS

A.V.I I A.V.D DE UMA ZR6 A NOROESTE, 1 QUADRA DA ZBPB AO SUL E
A LESTE

A.V.I A.V.D
AREA DE VIZINHANCA AREA DE VIZINHANCA
INDIRETA DIRETA
R=500M R=100M
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ESCALA URBANA A.V.D |A.V.I

EQUIPAMENTOS PUBLICOS

Educacao | Cemitérios | Saude |
Cultura | Seguranca

INFRAESTRUTURA
Saneamento Basico | Ruas e
Calcadas | Arborizacao |
Drenagem e Illuminacao

EIXOS DE_
AVALIACAO

MOBILIDADE

Transporte Coletivo | Ciclovias |
Av. Curitiba
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EQUIPAMENTOS PUBLICOS

Educacao | Cemitérios | Saude |
Cultura | Seguranca

Centro

aratuba

EQUIPAMENTOS PUBLICOS

O Transporte Publico Municipal é feito
através da Linha Barra do Sai | Mirim

A Seguranca no municipio da-se através

de rondas, da guarda municipal e da
policia Militar.
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AV.I

AREA DE VIZINHANCA
INDIRETA
R=500M
/ Onibus
Linha Municipal
o i Linha Estadual
O 6 '7‘\ ‘i;
—- %,—"’ 6 Corpo de
) Bombeiros
/
- ,f" a$Praia Central
(D ;" §
Q i
“*vy ',:'
,:35 D O Médico
T AW/
/ wm Farmacia
//
/ N Secretaria
;’l " Municipal de
/ &Meio Ambiente

<N\ |

Na Regido da AVl existem farmacias e

atendimento particular de saude.

Na regiao da AVl ndo existe um local fixo cultural,
porem durante a temporada na regidao da orla
desenvolvem-se algumas atividades e
apresentacdes também no centro cultural a Tkm.

Vizinha a AVI encontra-se Pronto-Socorro Central
a2,8Km



SOCIOECONOMICO

a Turismo | Comércio e Servicos |
Cultura, Esporte e Lazer

SOCIO ECONOMICO
Festas Tipicas e a orla maritima atraem turista e populacao sazonal para a regiao

-Festa do Divino

-Festa da Tainha

-Temporada de Verao e Férias
-Carnaval

O Comércio e Servicos, concentram-se ao longo da Av. Parana, Av. Curitiba, Av. Nicolau
Abagge e Av. 29 de Abril.

Na regido da AVI na Av. Atlantica encontram-se alguns Bares e Restaurantes e produtos locais
frutos de pesca, com comércio de peixes. Também ao longo da Av. 29 de abril encontram-se
diversos comércio e servicos.

Atrac¢des na regido da AVI com a proximidade com a Praia para SURF, Morro do Cristo e Baia
para navegacdo de Guaratuba, também geram opc¢des para atracdo social e econdmica.

= Santo e da Santissima

Processo Agrupado - Pagina 35 / 60 - Gerado em 14/08/2024



INFRAESTRUTURA

Saneamento Basico | Ruas e
Calcadas | Arborizacao |
Drenagem e Illuminacao

A Regiao da A.V.l possuem em algumas de suas ruas a implantacao de redes de drenagem
como é o caso da Rua Antdnio Rocha e Padre Donato , onde o empreendimento faz frente.

Porem é de conhecimento que a rede de tubulacdo de drenagem encontra-se com sua vazao
prejudicada, portanto as edificacdes assim como é orientado no plano diretor devem ter
seus efluentes pluviais retidos no lote através da permeabilidade minima e volumes
excedentes encaminhados para a sarjeta na via.

As ruas na regiao da A.V.l sdao em sua maioria do tipo local, como pavimentag¢do cimenticia
poliédrica.

As Calcadas por sua vez possuem larguras e configuracdes diferentes, fruto da evolucao dos
estudos urbanisticos no municipio. Conforme destacado nos apontamentos da infra
estrutura viaria da A.V.D, o empreendimento adotara a regulamentac¢do de cal¢ada do plano
de mobilidade urbana.

Na regido a concessionaria SANEPAR mantem uma constante orientacdo para que oS
moradores que possuem rede de esgoto enfrente ao seu lote interliguem-se ao sistema.

A nova gestdo urbanistica da cidade implantou um trabalho em conjunto e sequencial com a
concessionaria, as edificacbes em construcdao s6 terdo emitidos seu Habit's apos
apresentacao da vistoria de liberacdao da Sanepar, da rede de abastecimento e saneamento.
Permitindo assim uma mudanca de cultura e qualidade no saneamento da cidade e claro da
regiao entorno a A.V.l.

A iluminacao Publica na regidao é mantida pela empresa GUARALUZ que tem 0 compromisso
de manutencado e extensdo da rede dentro do municipio.

A Arborizacdo das ruas na regido da A.V.l. da-se com uso de palmeiras, sombreiros e

flamboyans, deseja-se que o municipio incentive e indique uso de arvores nativas adequadas
a0 espaco urbano, tornando a cidade mais fresca e visualmente agradavel.
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A Geomorfologia da Serra do Mar e a baixada litoranea caracterizam a regido de Guaratuba.
Com topografia quase plana, com baixa declividade e relevo pouco acidentado.

Na regido da A.V.D ndo observa-se nenhum morro ou encosta imediata. A regiao A.V.I
insere-se o Morro do Cristo.

O solo na regidao da A.V.l. é constituido basicamente de areias e siltes arenosos.

Apesar de estar fora da area da A.V.l a baia de Guaratuba é um dos pontos de Hidrologia
relevante nas regifes lindeiras. A variacdo do lencol freatico na regido esta
aproximadamente na cota -1,10 m, e depende das influencias da maré.

A praia na regiao da A.V.l. considerada mar aberto, porem conformada entre o morro do
cristo e o Morro de Caieiras, apresenta onda mais amenas propicias ao banho.

O uso na regiao A.V.l esta mapeado com regides na ZR6, ZR3, ZBPC e Setores de comercio,
na regido da A.V.D temos a Zona ZR3, caracterizada pelo uso residencial com nivel de ruido
normal.
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MOBILIDADE

Transporte Coletivo | Ciclovias |
Av. Curitiba

A cidade de Guaratuba possui um plano de mobilidade vigente, que incentiva a caminhada e
o uso de bicicletas, caracteristica muito marcante como transporte da populacao local devido
ao relevo pouco acidentado e o clima maritimo.

Para acesso a Regido da A.V.l. a populacao pode transitar pelas ruas locais que sdao em sua
grande maioria de mao dupla, utilizar o eixo da Av. Curitiba, via esta classificada como
coletora e utilizar o prolongamento da Av. Parana, que recebe o nome de R. Antonio Rocha e
faz ligacdo com o ferry-boat, principal acesso para quem se desloca a Guaratuba através da
BR 277.

O trafego até a regidao a partir da capital Curitiba, pode dar-se através da BR376 até a PR412,
chegando em Guaratuba utilizando a av. Visconde do Rio Branco e av. Curitiba ou através da
BR277 via balsa, com futura ponte em fase de construcao.

Na regiao da A.V.l encontra-se também ciclovia da Avenida Atlantida que passa pela frente
da Praia Central de Guaratuba, a praia mais movimentada do municipio que possui uma orla
encantadora, infraestrutura de quiosques e banheiros e também o Morro do Cristo.

Além da linha de transporte municipal para acessar a A.V.l pode-se utilizar as empresas de
onibus intermunicipais e interestaduais. Linha da Graciosa, ou Expresso Maringa.

CICLOVIA
r---

1
/
!
I/
1

Av. Atlantica

I
!
1
/
I/
/]
/

. AV. CURITIBA
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VAZIOS URBANOS - A.V.I.

AREA DE VIZINHANCA
INDIRETA

——
—

@]
™
\

L 5h
Farmic Prego Popular.

-~

A A.V.l area de vizinhanca indireta, possui poucos vazios urbanos, em sua grande maioria
terreno que estdao com area aproximada de 360 a 640,00 m2. O uso na sua grande maioria é
residencial unifamiliar, possuindo também alguns prédios residenciais e edificacdes
unifamiliares em série. Caracteristica do zoneamento residencial no qual esta inserida a area.
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VALORIZAGAO IMOBILIARIA

A construcao do empreendimento traz valorizacao para o setor imobiliario local, atraindo um
publico que busca o produto ofertado, contribuindo com a estética do entorno. Abrindo
possibilidades de aumento na busca de servicos e comércios locais, por exemplo novos
restaurantes, empresas de administracdao de condominio e seguranca. criara impacto positivo
em varios aspectos da vida urbana municipal, gerando empregos diretos e indiretos tanto
durante sua constru¢cdo como apoés sua conclusao. Contribuido com IPTU para o municipio,
renovando os passeios pavimentados com acessibilidade na frente do imével, promovendo a
harmonizacdo do ambiente através de uma construcdo de qualidade, substituindo assim o
aspecto vazio do terreno, por uma constru¢ao moderna de padrao comercial.

MELHORIA DE CALCADAS

OCUPACAO DE VAZIO URBANO

VALORIZACAO DO M2 NA
REGIAO

ADENSAMENTO POPULACIONAL

Guaratuba tem sua area de aproximadamente 1.325,883 km? sua estimativa de populacdo
conforme o IBGE de 2018 é de 36.595 habitantes, ficando assim sua densidade de 27,6
hab./km?,

A area onde vai ser implantado o edificio residencial € uma area de caracteristica conformada,
possui um grande numero de residéncias unifamiliares e possui constru¢des até 10 pavimentos
no entorno da A.V.l, sendo na sua grande maioria de publico sazonal.

A area possui poucos comeércios vicinais por estar dentro de ZR3 . A verticalizacdo contribui para
o uso adequado da infraestrutura local existente, ndo criando grande, nem médio impacto para
regido e sim colaborando para o uso territorial com eficiéncia, através de edificacdes planejadas
e projetadas para serem urbanamente corretas.
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ESTUDO DE
VENTILACAOE
SOMBRAS
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MOVIMENTO

APARENTE DO SOL

SOLSTICIO DE VERAO

Analisado sombreamento no dia 21/12/2023 - as 10:00hs da manha e 15:00hs da
tarde.

SOLSTICIO DE INVERNO

Analisado sombreamento no dia 21/06/2023 - as 10:00hs da manha e 15:00hs
da tarde.

EQUINOCIO DE PRIMAVERA

Analisado sombreamento no dia 23/09/2023 - as 10:00hs da manha e 15:00hs
da tarde.

EQUINOCIO DE OUTONO

Analisado sombreamento no dia 20/03/2023 - as 10:00hs da manha e 15:00hs
da tarde.
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SOLSTICIO DE VERAO - 10:00hs

I \

SOLSTICIO DE VERAO - 15:00hs
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TICIO DE INVERNO-10:00 hs
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SOLSTICIO DE INVERNO-15:00 hs
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FLUXO DE VENTO EM VARIAS DIRECOES

INVERNO
.
[ L N
¢

L

Direcao predominante dos ventos, nas diferentes estacdes do ano.

PRIMAVERA OUTONO

P
. N
s N S
L
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PAISAGEM URBANA
PATRIMONIO
NATURAL E
CULTURAL
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OTICA

Se trata da visao propriamente dita na area da A.V.D, formada por meio de
percepcdes em sequéncias dos espacos urbanos. No local avista-se uma
rua arborizada, seguida por edificagcdes de diferentes alturas, nesta
esquina o empreendimento irda sugerir um novo ponto focal devido a

harmonizagao de suas formas.

LOCAL

Ligado as reagdes das pessoas com relacdo a sua posicdo No espago
urbano, o empreendimento serd facilmente identificado por suas linhas
arquitetébnicas modernas, atrelado diretamente ao sentido de
localizagcdo e as sensacdes provocados por esses espacos. A
edificagdo utiliza muros envidragados permitindo o transcorrer visual
entre o espaco interno privativo e o espaco urbano externo.

CONTEUDO

A construgcdo da cidade de Guaratuba, com suas escalas média baixa, com
preferencias por cores e texturas neutras caracterizam as casas, edificios e
setores da malha urbana. O Novo empreendimento ndo destoa em cor ou
estilo do padro que se observa na A.V.D acrescenta modernidade e
organizagdo, podendo despertar olhares para sua arquitetura, e amplo espaco

frontal verde projetado.

ENTORNO NATURAL | CULTURAL

Brisa leve, clima ameno e regido calma, convidam a um passeio a pé ou de
bicicleta pela orla da praia, préoxima a edificagéo. Sendo a linda praia de
Guaratuba um forte atrativo de contemplagdo, desde o nascer ate o por do

sol.
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MEDIDAS MITIGADORAS,
COMPENSATORIAS,
PREVENTIVAS OU
POTENCIALIZADORAS

A
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MEDIDAS METIGADORAS

A seguir apresenta-se um quadro resumo dos aspectos que foram identificados como
impactos negativos com as respectivas medidas mitigadoras, apresenta-se também os
prazos para que sejam cumpridas as medidas. Os impactos positivos, por ndao haver
necessidade de adocao de medidas para mitiga-los, pelo contrario, apenas fortalece-los,
nao foram apresentados no quadro.

ASPECTOS || MEDIDAS METIGADORAS || PRAZO
USO E OCUPACAO DO SOLO NAO HA
ADENSAMENTO POPULACIONAL NAO HA
AREAS DE INTERESSE HISTORICO NAO HA

EQUIPAMENTOS URBANOS

Quando a infraestrutura disponivel se mostrar
sobrecarregada providenciar adequagdes junto a
Concessionarias

Conforme necessidade

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

NAO HA

Geracdo de Trafego

Sinalizado para orientacdo de estacionamento
Calgadas Podo tatil.

Conforme prazo estipulado pela
prefeitura (acessibilidade)

Carga/descarga

NAO HA

Embarque e Desembarque
SISTEMA VIARIO

NAO HA

Estacionamento

Proposta estacionamento apenas de u
o trafego, na via

m lado da via, melhorando
local.

Acessibilidade

Adequar-se quanto aos critérios minimos
estabelecidos na
NBR 9050/2015

Conforme prazo estipulado pela
prefeitura (acessibilidade)

ILUMINAGAO E VENTILACAO

NAO HA

POLUICAO SONORA

NAO HA

POLUICAO ATMOSFERICA

Durante a
construcdo podera existir poeira inerente do
processo construtivo. Manter
molhadas ou Umidas as areas de corte afim de
evitar propagacdo de particulas

Sempre (avisos verbais)

SOCIOECONOMICO

NAO HA

OO0
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MEDIDAS COMPENSATORIAS

A edificacdo por estar com area maior que a area do coeficiente basico de construcao
previsto para o lote, apresenta ODDC para compensacao ao poder publico através do
instrumento de outorga onerosa do direito de constru¢cdo necessitando adquirir
Potencial Construtivo Adicional.

O valor a ser recolhido pela outorga é destinado a levar infraestrutura e equipamentos
urbanos a areas menos favorecidas no perimetro urbano. Promovendo desta forma
impactos positivos aos demais moradores da cidade.

AT = Area de terreno em m? --> AT=1647,28 m?

AC = Area construida computavel total pretendida no empreendimento em m? =
5248,14 m2

CA = 3xAT= 4941,84 m? portanto AC>CA basico - DIFERENCA DE 306,30 m2 a ser
adquirido por outorga onerosa

lote Minimo Coeficiente de
Zona Usos Permitidos Usos Permissiveis (testada em m Aproveitamento
X area em m?) Basico Maximo
Habitagao Unifémiliar,
Hab!tat;éo Umfam!har em Série, Comunitério 2 e 3,
Habitagao Institucional, Comeércio e Servi
Comércio e Servigo Vicinal, Setorial o 12 x 360 1,5
Comérqo o Servico de Baimo Comércio e Servigo Geral.
7R3 Comunitario 1 e 4,
Industria Tipo 1.
Habitagao Coletiva
Habitagao Unifamiliar em Série 12 x 360 2 3
Habitagao Transitéria 1 e 2
= : 15 x 450 28 45
Habitagao Coletiva 20 x 900 3 5
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MEDIDAS PREVENTIVAS

Além claro deste estudo de impacto de vizinhanca, o empreendedor devera realizar um
Laudo de Vistoria Cautelar, nas edificacdes do entorno direto que possam sofrer algum
dano devido a atividade de construcao, por exemplo condi¢des de telhado, estado inicial
das calcadas proéximas, condi¢Bes estruturais das edificacdes vizinhas lindeiras com
verificacbes cautelares de trincas fissura e outras patologias que por ventura sejam
passiveis de analise.

Esse laudo ajuda a guardar os interesses dos vizinhos (proprietarios ou inquilinos), visto
que relata as condi¢des do imdvel e alguns objetos antes ao inicio das obras. Possiveis
problemas como trincas, rachaduras, fissuras, infiltracdes e desabamentos podem ser
ligados a obra e consequentemente pode responsabilizar a construtora em um ato
judicial.

Recomendamos enviar uma carta e notificar os ocupantes dos imodveis vizinhos
solicitando autorizacdo e agendamento da vistoria, que deve ser realizada por

profissional legalmente habilitado apresentando ao final relatério e documento de
responsabilidade técnica.

CAUTELAR

RIA CAUTELAR
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MEDIDAS POTENCIALIZADORAS

Medidas de sugestao ao poder publico municipal para maximizar os efeitos
positivos da implantagao de novas edificagdes na cidade.

1 CONCESSIONARIA DE SANEAMENTO E AGUA

Realizar vistoria e levantamento na A.V.l orientando os
imoéveis vizinhos a interligarem-se na rede de
saneamento existente.

2 CONCESSIONARIA DE ENERGIA E COMUNICACAO

Incentivar a ligacdo de energia e cabeamentos
subterraneos, criando aspecto aéreo visual menos
poluido e organizado.

3 PREFEITURA MUNICIPAL - Obras Publicas

Realizar rotineiramente a manutencao da rede de drenagem

nas vias.
Manutencdo das placas de sinalizacao de transito no
entorno.
Fazer pintura de estacionamento permitido nas vias do
entorno.

4 PREFEITURA MUNICIPAL - SMMA

Implantar arborizacdo nativa, nas area de passeio da AVI.

Manter coleta de residuos seletivos, criando um sistema em
parceria junto as administradoras de condominio da cidade,
para que identifique através do uso de sacos com cores
padronizadas, os residuos reciclaveis dos residuos
domeésticos nao reciclaveis.

Implantar na regidao selos verdes municipais, indicadores de
edificacdo amiga do meio ambiente, fornecendo incentivos,
para quem possua sistemas com usos racional de agua, uso
racional de energia, separacao de residuos e manutencao de
calgcadas.
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Solicitagdo a empresa
de movimentac¢do de
residuos e coletas do
CDEF- Certificado de
destino final dos
Residuos da
construcdo Civil.

05. Destino
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Fiscalizagdo e

Emissdo das MTR's
movimento de
transporte de residuos,
para as cagcambas e
bombonas de residuos
que serdo retiradas do
canteiro

Implantagdo no
canteiro de obras para
segregacdo dos
residuos, conforme as
seguintes Classe:
CLASSE A | CLASSE B|
CLASSE C| CLASSED

03. Execucao

Treinamento dos
funciondrios para
segregacdo dos
residuos.

Contrato de empresa
local licenciada pelos
6érgdos ambientais
para recolher e
gerenciar os residuos

01. Contratacao

do canteiro de obras.



RELATORIO DO PLANO DE GERENCIAMENTO DE RESIDUOS - PGRCC

PGRCC - Inicio de Obras Periodo da obra a que se refere a solicitagdo: 15/02/2024 a 10/04/2026

IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO DO IMOVEL

Nome Completo (PF) ou Razao Social (PJ): CAIEIRAS RESIDENCE SPE LTDA

CPF ou CNPJ: 48.618.214/0001-52

Representante legal, se couber: CEZAR ELIAS ARIDA Telefone: 41-996336080

IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

Nome ou Razao Social do Empreendedor: CAIEIRAS RESIDENCE SPE LTDA

CPF ou CNPJ: 48.618.214/0001-52

Indicacdo Fiscal do imovel: 01.004.01.0083.0002A.001

Titulo do Empreendimento/Obra: CAIEIRAS RESIDENCE 55

Endereco completo do empreendimento

Rua: ANTONIO ROCHA 55, FUNDOS RUA PADRE DONATO 17 N.°: 55

Complemento: Bairro: CENTRO

N.° da Licenca Ambiental da SMMA (caso aplicavel):

N.° do Alvara de Construcao da SMU:

Area total da obra (em m2); 9077,00 m2

Descricdo do processo construtivo: EDIFICACAO EM CONCRETO ARMADO E FECHAMENTO EM
ALVENARIA CONVENCIONAL, O EMBOCO INTERNO E EXTERNO EM ARGAMASSA DE CAL
INDUSTRIALIZADA. BLOCO CERAMICO, NAS AREAS UMIDAS REVESTIMENTOS CERAMICOS E FORRO
DE GESSO TIPO PLAQUETA. RESIDENCIA DE USO COLETIVO

Data de Inicio da Obra:24/02/2024 Término da Obra:10/04/2026

IDENTIFICACAO DO RESPONSAVEL TECNICO PELO GERENCIAMENTO DE RESIDUOS

Responsavel técnico pela elaboragao do RGRCC: Lucrecia Noimann de Lara.

N.° de registro:131195/D-PR Orgao de Registro de Classe:
CREA/PR
Telefone: 41-99633-6080 E-mail: engenhariaguaratuba@gmail.com

N.° da ART: 1720240245265

Empresa responsavel pela elaboracdo do RGRCC: Lucrecia Noimann de Lara

Rua:José Nicolau Abbage N.°:799

Complemento:Sala 10 Bairro:Centro

Telefone: 41-3443-6456 E-mail:
engenhariaguaratuba@gmail.com
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CARACTERIZAGCAO CONF. Conama 307/2002 QUANTIDADE DE RESIDUOS (m3)
CLASSE TOTAL
Solo/terra (Volume solto) 3,21
Componentes ceramicos e argamassa 2,00
Pré-moldado em concreto
Classe A Material asfaltico
Outros (especificar):
TOTAL Classe A e
Plasticos 0,53
Papel/papeldo 0,70
Metais 0,47
Vidros
Hasas Madeiras 7,85
Outros (especificar):
TOTAL Classe B 9,55
Classe C Gesso 0.7
TOTAL Classe C 0,7
Tintas 0,3
Solventes
Oleos
Materiais utilizados na pintura
Classe D
Materiais com amianto
Outros (especificar):
TOTAL Classe D 03

Os valores acima sao de previsao, os valores corretos finais deverao ser apresentados a
SMMA de Guaratuba junto com o Certificado de Destino Final dos Residuos, para

conferencia afim de se obter a certiddo de conclusdo de obras.
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CONCLUSOES

O estudo de impacto de vizinhanca conclui que o empreendimento nao afeta
negativamente a paisagem urbana, mas sim contribui para a valorizagdo do
entorno. Além disso, ele é capaz de acomodar novos moradores, gerando servi¢os
diretos e indiretos, e trazendo recursos a0 municipio ao ocupar vazios urbanos e
colaborando para a urbanidade do municipio. O estudo E.l.V demonstra que a
edificacdo estd adequada aos parametros da cidade de forma benéfica e
promissora.

Além dos beneficios mencionados, o empreendimento também promove a
revitalizacao da regiao, trazendo novas oportunidades de comércio e lazer para os
moradores locais. Com a chegada de novos servigcos e estabelecimentos, como
restaurantes, lojas e espacos de entretenimento que possam atender a demanda
de novos moradores, a qualidade de vida da comunidade é melhorada. Essa
valorizagdo do entorno também estimula o desenvolvimento econdémico do
municipio, atraindo investimentos e impulsionando a geracao de empregos. Dessa
forma, o estudo de impacto de vizinhanca refor¢ca a importancia e os beneficios
gue esse empreendimento trard para a cidade e seus habitantes.
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