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2. INTRODUCAO

O estudo tem por objetivo, fornecer informacdes e orientacdes quanto
aos procedimentos adotados junto ao empreendimento requerido, no que se
refere a caracterizacdo do empreendimento, diagndstico da drea de

influéncia e avaliacdo dos impactos significativos junto a regido.

Trata-se de um terreno destinado & construcdo de um edificio
residencial, empreendimento elaborado pela SPX08 Administradora de Bens
Ltda, que conterd 28 unidades residenciais, uma drea de lazer descoberta e

estacionamento coberto.

Serd observada a Lei Municipal N. 1.170, de 14 de novembro de 2005, e
a Lei Complementar N° 017/2023, de 25 de outubro de 2023, que dispde sobre
o Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, o Relatério de Impacto de

Vizinhanca - RIV, e dd& outras providéncias

3. DADOS GERAIS

3.1 LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO ‘
3.1.1 Endereco do imovel:
Lote 1A / Quadra -01/ Planta Santa Clara
Rua Damido Botelho de Souza, Bairro Picarras, Guaratuba — PR.

1.1.2 Area do Terreno: 1.662,00 m?2

Guaratuba € um municipio brasileiro do estado do Parand. Localiza-se o
litoral, a 25° 53’ 0'" de latitude sul e 48° 34’ 34" de longitude oeste, a uma

altifude de 9 metros.

ARQUITETURA | ENGENHARIA

contato@sydor.com.br 4
41 3443-1222

41 99888-8881

[inserido por Usuario WS Inteqracio em: 28/11/2024 18:41.22.




Parana Guaratuba

Santa Catarina

Rio Grande do Sul

Figura 01- Localizacdo do municipio de Guaratuba.

B Aceas consoiidadas

Ml Vegetagio Remanescente

i Limite Perimetro Urbano

Figura 02- Locoiizogéo do municipio de Guaratuba. Fonte: SYDOR
arquitetura, 2024.
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Fonte.: Google Earth 2024

PICARRAS — PLANTA SANTA CLARA QUADRA 01; LOTE 1A

O acesso principal ao empreendimento serd pela Av. Damido Botelho

de Souza, ficando com acesso secunddrio pela Av. Santa Clara.

Figura 03- Local do empreendimento e as Vias de acesso ao empreendimento. Fontfe:

SYDOR arquitetura, 2024.

ARQUITETURA | ENGENHARIA

contato@sydor.com.br
41 3443-1222
41 99888-8881

[inserido por Usuario WS Inteqracio em: 28/11/2024 18:41.22.




SYDOR

3.2 IDENTIFICACAO E QUALIFICACAO DO EMPREENDEDOR

Razao Social: SPX08 Administradora de Bens Ltda
CNPJ: 33.818.551/0001-16

Titulo do empreendimento: Edificio Bay 1

Natureza Juridica: Sociedade Empresdria Limitada.

Endereco do empreendimento: Rua Damido Botelho de Souza, S/N, bairro

Picarras.

Municipio: Guaratuba - Parand

Endereco de correspondéncia: Rua Camoes, N°50, bairro Cristo Rei.
Municipio: Curitiba - Parand

Zoneamento: 7R3 - Zona de Residencial 3

Responsdveis pela empresa: Mario Sergio Silva Filho

E-mail: adm@brxconstrutora.com.br

Atividade econémica principal: Incorporacdo de empreendimentos

imobilidrios.

Atividades econémicas secunddrias: Construcdo de edificios e compra e

venda de imdveis proprios.
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3.3 IDENTIFICACAO DOS PROFISSIONAIS E RESPONSAVEL TECNICO PELO EIV.
Razao Social: SYDOR Arquitetura e Engenharia LTDA.
CNPJ: 21.337.158/0001-21

Atividade: Elaboracdo do Estudo De Impacto De Vizinhanca

Telefone: (41) 3443 1222

E-mail: contato@sydor.com.br

Responsdvel Técnica: Dandara Guesser Sydor — Arquiteta e Urbanista
CAU: A16015-8

CPF: 066.495.799-47

*A devida R.R.T do profissional bem como o comprovante de pagamento das

faxas encontram- se anexo a este documento.

3.4 GUIA AMARELA - PARAMETROS URBANISTICOS

Anexo a este documento.

3.5 ATIVIDADES PREVISTAS

Um edificio de habitacdo multifamiliar de 12 pavimentos, ficando localizado
no térreo e 2° pavimento o total de 78 vagas de garagem. O edificio conta
com 3 apartamentos por andar, sendo o Ultimo com duplex com &atico e com

piscinas privativas. Portanto € um edificio de uso residencial.
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4. CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

A seguir sdo readlizadas as apresentacdes, contendo as informacdes
necessdrias a andlise técnica e adequacdo do empreendimento & atividade,

condicdes locais e alternativas:

4.1 NOME DO EMPREENDIMENTO: Edificio Bay 1

4.2 LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO CADASTRAL DO TERRENO

Levantamento topogrdfico georreferenciado do lote 1A, da Quadra
01, na Planta Santa Clara residindo no Municipio de Guaratuba com a

Indicacdo Fiscal 48/01/1A.
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Tituo Folha
LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO 02/02
Objetivo:
RETIFICAGAO DE LOTE
Contratante
SPX08 ADMINISTRADORA DE BENS LTDA - CNPJ 33.618.551/0001-16
Municipio: Planta: Quadra Lote: Area conf. matricula:
GUARATUBA / PR SANTA CLARA 01 1A 1.662,000°
Escala: Data ‘Aprovacao.
11500 2610912024
Resp.Técnico:
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4.3 IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO

Os Projetos Arquiteténicos para conhecimento da distribuicdo, dimensdes

do empreendimento, drea a ser construida, drea permedvel, e todos os

pardmetros urbanisticos encontram-se anexo.

LOTE CONFRONTANTE

i fdh

T =1

BJe|) ejues 'y

LOTE CONFRONTANTE

Figura 04- Implantacdo. Fonte: Projeto Simplificado: Habitagcdo Coletiva, 2024, editado por

SYDOR arquitetura, 2024.
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4.4 INFORMACOES ESTATISTICAS DA CONSTRUCAO
QUADRO ESTATISTICO DA EDIFICACAO

AREA DO TERRENO 1.662,00 m?
AREA A SER CONTRUIDA 9.486,85 m?
AREA COMPUTAVEL 5.675,10 m?
TAXA DE OCUPACAO 75,00 %
TAXA DE PERMEABILIDADE 20,00 %

4.5 VOLUMETRIA - AMPLIACAO

Figura 05 - Volumetria frontal — Fonte: Arg. Kleber Hideki Furusho CAU: A27.106-3
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4.7 AFASTAMENTOS

Para o empreendimento temos de quem da rua olha o imoével:

AFASTAMENTO LATERAL DIREITO

0,00 m

AFASTAMENTO LATERAL ESQUERDA

3,00 m

AFASTAMENTO FUNDQOS

0,00 m

SOMA DOS RECUOQOS LATERAIS

3,00 m

AFASTAMENTO FRONTAL

5,00 m

AV. Damis;
: amijo Botelho de Soy,.
~ . a

5,00 m

~ LOTE CONFRONTANTE

el
=i

"LOTE CONFRONTANTE

ele|) ejueg ay

Figura 06 — Implantacdo de projeto com recuos. Fonte: Projeto Simplificado:

Habitacdo Coletiva, 2024, editado por SYDOR arquitetura, 2024.
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4.8 TIPOLOGIA DA CONSTRUCAO

O empreendimento serd um edificio de 12 pavimentos, sendo setorizado
da seguinte forma: No pavimento térreo ficard localizado a garagem e a
rampa que dd acesso ao 2° pavimento para veiculos, além do lobby de
entrada. O 2° pavimento conta com depdsitos e também vagas de garagens.
No 3° pavimento localiza-se a drea de lazer, academia, churrasqueira
coberta, sala de jogos e um apartamento com piscina privativa. Do 4° ao 11°
pavimento fica os apartamentos tipos, que tem suas sacadas privativas com
churrasqueira. No 12° pavimento serdo trés duplex onde serdo edificados um

dtico com piscinas privativas.

ESTRUTURA QUANTIDADE
TORRE 01
UNIDADES REDIDENCIAIS 28
UNIDADES COMERCIAIS 00
VAGAS DE ESTACIONAMENTO 77
ELEVADORES 03
HALL/PORTARIA 01
AREA DE LAZER (DESCOBERTA) 01
FITNESS 01

5. ZONEAMENTO
1.1  ZONEAMENTO EMPREENDIMENTO

Localizado em drea integrante da ZR3 - Zona Residencial 3,
caracterizada como porcoes do territério destinadas preferencialmente ao
uso residencial de habitacdes coletivas, fransitdrias e institucionais, sendo
permitidos comércio e servico vicinal e de bairro, comunitdrio 1 e indUstria tipo

1 com altas densidades demogrdfica e construtiva, niveis de ruido compativeis

ARQUITETURA | ENGENHARIA

13

contato@sydor.com.br
41 3443-1222
41 99888-8881

[inserido por Usuario WS Inteqracio em: 28/11/2024 18:41.22.




SYDOR

com o uso residencial, e com vias de trafego leve e local, além de ter
influéncia da via de interesse SESAV2 — setor especial de comércio e Servicos
da Avenida Damido 2 que sobrepdem os pardmetros urbanisticos devido ao

lote ser confrontante a esta via;

o MIE:e Coeficiente de Taxade Ree
S08 mo i axa uo
Zona E::mu o Permissivei (testada em AT Permeabilidad r?:':;::ﬁ Frontal d‘:”‘[ ‘"""{ll';} ::"‘ de
5 m x drea em Bisico Miiximo 13 (m) pag
)
Habitagao
Unifamiliar,
Habitagao
Unifamiliar
et Série,
Hahitacdio Comunitirio
Institucional 2 e 3,
f Comércio e
Comércloe | Servico 12 % 360 1.5 25% 3 5 1.5 0%
Servigo Setorial,
Wicinal, Comércioe
Comércio e Servigo
Servigo de Geral,
. Bairro
ZF3 Comunitirio
led,
Induistria
Tipo 1.
Habitagio
Coletiva
Habitagio
:::l:’é’r':'t"” 12 x 360 z 3 25% 6 5 w 0%
Habitacio
Transitdria 1
ed
Habitagio 15 x 450 2.5 4.5 25% 10 5 (1) T0%:
Coletiva 20 x 900 3 3 25% 12 3 {1 15%
Comércio ¢ Comireio e
Servico Servign
Vicinal, Geral,
Comércio e Comércio e
Servico de Servico
. Bairro Setorial, .
?‘H"\U Habitagio Comunitdrio 12 x 360 25 5.5 25% {HR . 12 {3} {1 T5%
2{4) - Z0EB =4
Coletiva 2e3
Habitagao Industrial
Transitdria 1 Tipo 1,
(s Habitacio
Comunitdirio  Transitdria
led. 3

Nota: (1) O afastamento das divisas é obrigatdrio quando ocorrerem aberturas e deve respeitar 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) de distdncia. No quarto pavimento e demais, o afastamento € obrigatdrio em todas as situactes e
deve respeitar a férmula h/6. Em prédio escalonados, ainda assim o afastamento minimo das divisas deve seguir o h/6.
Onde o “h" & a altura da edificagdo a contar do ultimo pavimento de garagem sendo esses limitados a 2 (dois).

(4) Indica os parametros dos lotes imediatamente confrontantes & via onde se localiza o setor. Estes parametros se
sobrepdiem aos pardmetros das zonas e podem ter diferentes alturas para cada zona que atinge.

Fonte: Plano diretor de Guaratuba, 2024.

6. SISTEMA VIARIO
6.1 CARACTERIZACAO DO SISTEMA VIARIO

De acordo com o capitulo Il da Hierarquizacdo das vias da Lei N° 11,76,
de 14 de novembro de 2005, constam vias de Estruturacdo Regional, Vias
Arteriais, Vias Principais, Vias Coletoras, Vias Especiais, Vias Comerciaqis
Especiais e Vias Locais.
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No terreno do empreendimento temos a influéncia da Av. Damido
Botelho de Souza que se caracteriza como uma via Arterial, sendo uma via de
ligacdo rdpida entre bairros, e como acesso secunddrio temos a Av. Santa

Calara, uma via coletora que liga uma grande zona residencial.

Figura 07 — Hierarquia das vias de entorno do empreendimento. Fonte: SYDOR arquitetura,
2024.

6.2 CONEXAO DAS VIAS E DOS FLUXOS

O acesso principal ao imovel € feito pela Av Damido Botelho de Souza,
de mdo dupla, sendo pavimentada com asfalto. O acesso secunddrio é feito
pela Av. Santa Clara, que é uma via de 2 faixas vidrias, de mdo dupla, sem

pavimentacdo.
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6.3 ACESSIBILIDADE PARA PEDESTRES

No entorno, foram identificados que ndo existem instalacdes de

passeios adequados, pois a propria rua ndo dispde de intraestrutura suficiente

para instalacdo de calcadas.

Figura 09 — Av. Damido Botelho de Souza- Via sem calcada. Fonte: Google Sireet View, 2023
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6.4 ESTACIONAMENTOS

6.4.1 Empreendimento

O empreendimento conta com 78 vagas para veiculos, sendo 38
vegas cobertas no pavimento térreo e 40 vagas cobertas no 2°

pavimento.

6.4.2 Vizinhanca

O acesso principal ao imdével é feito pela Av Damido Botelho de Souza,
de mado dupla, sendo pavimentada com asfalto. Ela € uma rua larga,
predominantemente residencial e com alguns comércios, possuindo vagas

de estacionamento em ambos os lados da rua.

O acesso secunddrio é feito pela Av. Santa Clara, que € uma via de 2
faixas vidrias, de mado dupla, sem pavimentacdo. Ela € uma rua
predominantemente residencial, possuindo vagas de estacionamento dos

dois lados da rua.

7. DRENAGEM URBANA

O empreendimento conforme projeto arquiteténico, conta com uma taxa
de permeabilidade de 20,00%, com o uso de grama, piso drenante e
reservatério de agua pluvial, o qual corresponde a 5% da permeabilidade,
totalizando 25% de drea permedvel. Conforme a guia amarela em anexo o
empreendimento deve contar com, no minimo, 25% de drea

de permeabilidade.
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8. TOPOGRAFIA E RECONHECIMENTO DO SOLO
8.1 TOPOGRAFIA DO EMPREENDIMENTO - PLANA

Terreno localizado no Lote A1, da Quadra 01, da Planta 48 (Planta
Santa Clara), com sua topografia plana sem aclives ou declives proximos
da quadra. Ndo existird movimentacoes de terra, além das necessdrias

para confeccdo da fundacdo.

9. RUIDO AMBIENTAL

As atividades do edificio estdo dentro dos padroes de ruidos permitidos,
uma vez que sua vizinhanca imediata se apresenta como drea residencial.
Alteracdes nos niveis de emissdo de ruidos poderdo ocorrer durante o
funcionamento do empreendimento, em diferentes graus de intensidade,

porém sempre dentro do hordrio e padroes estabelecidos.

A afividade do empreendimento ndo inferfere quanto aos niveis de ruidos
permitidos para o conforto acustico conforme NBRs 10.515/2000. Quanto a
NBR 12.273/88, esclarecemos que a atividade a ser exercida no local ndo
utiliza nenhum equipamento ou maquindrio que produzem choques ou

vibracoes sensiveis aos limites da propriedade.

No local somente durante a construcdo da edificacdo de ampliagdo do
empreendimento, prevé-se ruido acima do recomendado para a zona.
Previsto ruido continuo dentro dos limites da zona e ruidos de impacto na

faixa de 115 dB eventuais, sessando logo apds a construgcdo da edificacdo.
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10. CARACTERISTICAS DA VIZINHANCA

10.1 CARACTERISTICAS DO USO

O empreendimento estd inserido todo em uma ZR3 - Zona de
Interesse Residencial 3 conforme guia amarela em anexo.As zonas
vizinhas ao empreendimento sdo, Zona Residencial 2, Zona Residencial
2, Setor Especial de Comercio e Servicos da Avenida Damido 2, assim
descritos na Lei N° 2023, de 25 de outubro de 2023, que dispde sobre o
Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio de Guaratuba e

dd outras providéncias.

I:I ZOEB —Zona de Ocupacéo Especial da Baia
I:I ZR3 —Zona Residencial 3
I:I ZR2 —Zona Residencial 2

I:I SESAV2 — Setor Especial de Comércio e
Servigos da Avenida Damido 2

- ZEIS 1 — Setor Especial de Interesse Social

- Empreendimento

Fonte.: Plano Diretor 2024

Figura 10 — Zonemento do empreendimento e zonas vizinhas. Fonte: SYDOR arquitetura,
024.

Nas construcdes vizinhas do empreendimento, contam em sua maioria

casas térreas e casas com até dois pavimentos, em sua maioria de uso

residencial.
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Figura 11 - Vista da Rua Damido Botelho de Souza, predomindncia de residencias

térreas. Fonte: Google Street View, 2023.

= == ; ;‘I
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Google Earth

Figura 12 - Vista da Av. Santa Clara, predomindncia de residéncias com dois pavimentos.

Fonte: Google Street View, 2023.

11. VENTILACAO E ILUMINACAO

11.1 INFLUENCIA DA VENTILACAO DO EMPREENDIMENTO E VIZINHOS
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A direcdo média hordria predominante do vento em Guaratuba varia

durante o ano. O vento mais frequente vem do norte durante 2,2 meses,

de 29 de maio a 3 de agosto, com porcentagem mdaxima de 35% em 21 de

junho. O vento mais frequente vem do leste durante 9,8 meses, de 3 de

agosto a 29 de maio, com porcentagem madxima de 52% em 1 de janeiro

(Weatherspark, 2024).

.\\'\
~ NG %
& \9
N ()'b@ v 4/)‘ N "‘%?P/
S @ .' AN O\.'," ~ %
R N
L N G SN

VELOCIDADE MEDIA DOS VENTOS

Velocidade do vento (kph) 7.2 7.0 7.0 7.1

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

7.0 67 67 67 74 76 17 75

Figura 13 — Ventos predominantes Fonte: Weatherspark, 2024, editado por SYDOR

arquitetura, 2024.

No seu entorno ndo existem barreiras para o ventos sobre o edificio,

devido a predominé@ncia de edificacdes de até dois pavimentos.

11.2 INFLUENCIA DE SOMBRAS

11.2.1 VERAO 22/12

No verdo a sombra se projeta em direcdo a Baia de Guaratuba,
fazendo sombra em algumas residéncias que beiram a baia e ao longo
na Av. Damido Botelho de Souza.
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FACHADA NORTE — VERAO — 9:00 hrs | i FACHADA NORTE — VERAO — 15:00 hrs | | FACHADA LESTE — VERAO- 9:00 hrs | | FACHADA LESTE — VERAO— 15:00 hrs
; l L /
) "
=
FACHADA SUL— VERAO — 9:00 hrs | ’ FACHADA SUL — VERAO — 15:00 hrs | I FACHADA OESTE— VERAO — 9:00 hrs l I FACHADA OESTE~ VERAO — 15:00 hrs

Figura 14 — Sombras no Verdo Fonte: SYDOR arquitetura, 2024.

11.2.2 OUTONO 21/03

No outono a sombra se projeta em direcdo a baia de Guaratuba, ao

longo na Av. Damido Botelho de Souza, afetando pouco os lotes vizinhos.

»

A\

| FACHADA LESTE — OUTONO- 15:00 hrs I

FACHADA NORTE — OUTONO — 9:00 hrs | IFACHADA NORTE — OUTONO - 15:00 hrSl | FACHADA LESTE — OUTONO-9:00 hrs I

. -

| FACHADA SUL — OUTONO —15:00 hrs | FACHADA OESTE- OUTONO - 9:00 hrs FACHADA OESTE- OUTONO — 15:00 hrs

FACHADA SUL- OUTONO — 9:00 hrs |

Figura 15 — Sombras no outono Fonte: SYDOR arquitetura, 2024.
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11.2.3 INVERNO 12/06
No inverno as sombras tem sua projecdo diminuida, se limitando aos lotes

confrontantes e as vias de acesso.

g l
AR —
—
FACHADA NORTE — INVERNO- 9:00 hrs IFACHADA NORTE — INVERNO — 15:00 hrs FACHADA LESTE — INVERNO- 9:00 hrs FACHADA LESTE — INVERNO- 15:00 hrs
FACHADA SUL — INVERNO — 9:00 hrs | ‘ FACHADA SUL — INVERNO — 15:00 hrs FACHADA OESTE — INVERNO — 9:00 hrs I FACHADA OESTE — INVERNO — 15:00 hrs

Figura 16 — Sombras no inverno Fonte: SYDOR arquitetura, 2024

11.2.4 PRIMAVERA 12/06

Na primavera a sombra se projeta em direcdo a baia de Guaratuba, ao
longo na Av. Damido Botelho de Souza, afetando pouco os lotes vizinhos.

, »
—L 7 S %
FACHADA NORTE — PRIMAVERA — 9:00 hrs FACHADA NORTE — PRIMAVERA —15:00 hrs ||| [ FACHADA LESTE — PRIMAVERA — 9:00 hrs I I FACHADA LESTE — PRIMAVERA- 15:00 hrs I
= y /
FACHADA SUL — PRIMAVERA — 9:00 hrs FACHADA SUL — PRIMAVERA — 15:00 hrs FACHADA OESTE — PRIMAVERA — 9:00 hrs FACHADA OESTE — PRIMAVERA — 15:00 hrs

Figura 17 — Sombras na primavera Fonte: SYDOR arquitetura, 2024
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12. ARBORIZACAO

O local onde o empreendimento estd implantado faz parte do bioma
Mata Atlantica e caracterize-se como drea de ocupagdo consolidada, com
a presenca em sua maioria de espécies exdticas no seu entorno, ndo existe

nascentes a menos de 50 metros do empreendimento.

13. INFRAESTRUTURA URBANA

13.1 ABASTECIMENTO E SANEAMENTO BASICO

13.1.1 Abastecimento de agua

Na localizacdo do empreendimento na cidade de Guaratuba, o sistema
de fornecimento de dgua potdvel é feito por meio da Companhia de
Saneamento do Parand (SANEPAR). O fornecimento de adgua potdvel se dard
pela rede da Concessiondria local. O projeto executivo tem como premissa
0s consumos relativos aos preconizados pela SANEPAR/PR no seu manual de
projetos hidros sanitdarios. A partir do hidrébmetro, serd abastecido um
reservatoério no térreo estd dgua serd bombeada para reservatoério superior, €
assim seguindo para os sistemas de distribuicdo de dgua potdvel na
edificacdo. Para esse quesito foi elaborada uma carta de consulta prévia e
encaminhada a SANEPAR para verificacdo. A carta segue em anexo. Apods a
emissdo do alvard serd encaminhado a SANEPAR o projeto completo
HIDROSSANITARIO e uma copia do projeto de Implantacdo aprovado pela

Prefeitura.
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13.1.2Rede de coleta de esgoto

Os efluentes que o empreendimento ird gerar serédo encaminhados
para a rede coletora mantida pela Companhia de Saneamento do Parand
(SANEPAR). O tipo de esgoto para que foi projetado e dimensionado o sistema
€ de origem residencial. As instalacdes de esgoto sanitdrio foram projetadas
de modo a permitir o escoamento dos despejos e faceis desobstrucoes, ndo
permitir vazamentos, escapamento de gases ou formacdo de depdsitos no
interior do empreendimento, e impedir a contaminacdo e poluicdo da dgua
potdvel. Todos os dimensionamentos e declividades estdo de acordo com a
norma técnica da ABNT e NBR-8160 — Sistemas prediais de esgoto sanitdrio e

atendem as exigéncias da Sanepar para projetos e instalacdes sanitarias

prediais.
A BAIADE [ A s S I:l EMPREENDIMENTO
N

GUARATUBA .-
s 74 . SISTEMA ESGOTO

. CANAL AEROPORTO

Figura 18 — Sistema de esgoto em Guaratuba. Fonte: Prefeitura Municipal de Guaratuba,
editado por SYDOR arquitetura, 2024.

13.1.3 Drenagem de dguas pluviais

O espaco onde o empreendimento estd instalado possui galerias de coleta

de dguas pluviais de responsabilidade da Prefeitura Municipal de Guaratuba.
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13.2 ENERGIA ELETRICA

A COPEL atua no setor elétrico do Estado do Parand, atendendo ao

modelo preconizado pela legislacdo do setor elétrico nacional.

No local, consta uma rede de abastecimento de energia, com postes
beirando os limites empreendimento. Serd necessdrio ampliar a Rede e instalar
um transformador afim de atender a nova edificacdo. Em anexo estd o

protocolo solicitando a vistoria da rede para atender a nova edificacdo

Figura 19 — Poste beirando os limites do terreno. Fonte: Google Street View, 2023.

13.3 TELEFONIA

Segundo o histérico da Agéncia Nacional de Telecomunicacdoes
(Anatel), mesmo sendo a segunda agéncia reguladora a ser criada no Pais,

foi a primeira a ser instalada, em 5 de novembro de 1997.
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Concebida para viabilizar o atual modelo das telecomunicacdoes
brasileiras e para exercer as atribuicdes de outorgar, de regulamentar e de
fiscalizar esse importante setor de infraestrutura, a Anatel foi dotada de

inovadora personalidade institucional.

As prestadoras do servico de telefonia no local sdo a GTBA/TELECON e
a VIVO.

13.4 GAS

O Novo Empreendimento possuird alimentacdo estacionaria com GLP,
a localizacdo da central de gds, bem como todos os pardmetros necessarios
para sua implanta¢cdo com seguranga, serdo encaminhadas para o corpo de

bombeiros para avaliagcdo e aprovacdo

13.5 RESIDUOS SOLIDOS

A regido possui coleta seletiva de Residuos, a geracdo de residuos pela
atividade € em sua maioria composta de residuos recicldveis, e provenientes

do consumo doméstico.

Prevé-se na local drea para separacdo seletiva dos residuos. Sendo
ambos coletados pela rede publica municipal e encaminhados a aterro

sanitdrio ou a recicladora conveniada com o Municipio.
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14. EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

Os equipamentos comunitdrios como de educacdo, saude, lazer,
encontrasse proximo da drea do empreendimento ndo distanciando mais
que 2 km de raio, e estdo ligados pela Av. Damido Botelho de Souza que é
um acesso rapido entre bairros no municipio. A figura a seguir apresenta a

localizacdo dos principais equipamentos comunitdrios proximos ao Edificio.

EMPREENDIMENTO
RESTAURANTE
GINASIO DE ESPORTES
IGREJA

AEROPORTO
MERCADO

ESCOLA

0000000

FARMACIA

E 3 % T
o 2 < 5
P 1
3 Z 3

Figura 20 - Mapa de equipamentos. Fonte: Google Street map, 2024, editado por SYDOR,
2024.

15. PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL

O Empreendimento fica a uma disténcia de mais ou menos 150m da Baia
de Guaratuba um patrimdnio natural da cidade. Ndo consta tombamento

para o local e nem dentro do raio de 100 metros a partir do empreendimento.

16. VALORIZACAO IMOBILIARIA

A construcdo do empreendimento traz valorizacdo para o setorimobilidrio
local, atraindo um publico de alto poder aquisitivo, contribuindo também

com a estética do entorno, impactando positivamente em vdarios aspectos
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da vida urbana municipal, gerando empregos diretos e indiretos e servicos
bem como contribuido com IPTU para o municipio, renovacdo de passeios
pavimentados com acessibilidade na frente do imdével, promovendo a
harmonizacdo do ambiente através de uma construcdo de qualidade,
substituindo assim o aspecto vazio do terreno, por uma construcdo moderna

de alto padrdo.

17. ADENSAMENTO POPULACIONAL

Guaratuba tem sua drea de aproximadamente 1.325,883 km?, sua
estimativa de populacdo conforme o IBGE de 2018 é de 36.595 habitantes,

ficando assim sua densidade de 27,6 hab./km?2.

A drea onde se encontrard o empreendimento localiza-se no bairro
Picarras. A vizinhanca imediata apresenta uma baixa densidade demogrdafica
visto que a drea é caracterizada por residéncias de até dois pavimentos e

ferrenos sem uso.

A vizinhanca mediata também apresenta uma densidade demogrdfica
baixa, ocupada predominantemente por residéncias unifamiliares. A
verticalizacdo contribui para o uso adequado da infraestrutura local existente,
ndo criando grandes, nem médio impacto para regido e sim colaborando
para o uso territorial com eficiéncia, através de edificacdes planejadas e

projetadas para serem eficientes e urbanamente corretas.
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18. PROPOSICOES DE MEDIDAS MITIGATORIAS E COMPENSATORIAS

A seguir apresenta-se um quadro resumo dos aspectos em que foram
identificados impactos negativos e respectivas medidas mitigadoras, e os

prazos para que sejam cumpridas.

ASPECTOS MEDIDAS MITIGADORAS | PRAZO

US0 E OCUPACAD DO S0LO NED HA

ADENSAMENTO POPULACIONAL NAD HA

AREAS DE INTERESSE HISTORICO MAO HA

EQUIPAMENTOS URBANOS Quande &  infraestrutura Conforme necessidade
disponivel se mostrar
sobrecarregada providenciar
adequagdes junto a

Concessionarias

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS MAO HA
Geragdo de Trafego Sinalizado para orientagdo de Conforme prazo
estacionamento estipulada pela prefeitura
(acessibilidade)
Calcadas Podo tatil.

o ,. .

= Carga/descarga MAO HA

b

z Embargue e Desembarque NED HA

= PR

E Estacionamento MAD HA

1%

w Acessibilidade Adequar-se quanto aos Conforme prazo
critérios minimos estipulado pela prefeitura
estabelecidos na MNBR [acessibilidade)
9050/2015

ILUMINACAOD E VENTILACAQ NAD HA

POLUICAD SONORA NAD HA

POLUICAD ATMOSFERICA Durante & construgdo poderd Sempre (avisos verbais)
existir poeira inerente do
processo construtive. Manter
molhadas ou dmidas as areas
de corte afim de evitar
propagacdo de particulas

SOCIOECONOMICO MAO HA
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19. RELATORIO FOTOGRAFICO

Figura 21 —Terreno vista pela Av. Damido Botelho de Souza. Fonte: Google Earth, 2024,
editado por SYDOR Arquitetura, 2024.

Figura 22 —-Terreno vista pela Av. Santa Clara. Fonte: Google Earth, 2024, editado por
SYDOR Arquitetura, 2024.
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20. CONCLUSOES

A partir do diagndstico realizado e a avaliacdo dos aspectos que poderiam
causar impacto a vizinhanca pelas atividades do Edificio Residencial, conclui-

se que:

A infraestrutura publica disponivel, através dos equipamentos urbanos,

€ considerada suficiente e ndo ocorrerd sobrecarga.

Os residuos sélidos, drenagem pluvial, esgotos domésticos e efluentes
liguidos que ser@o gerados pelo empreendimento terdo fratamento correto

com destinacdo adequada;

A iluminacdo e ventilagcdo da drea do entorno ndo sofrem interferéncias

pela edificacdo do empreendimento;

A geracdo de ruidos pela obra de ampliacdo do empreendimento
deverd ser avaliada por profissional habilitado durante a implantacdo do
mesmo, porém a natureza da atividade ndo deverd causar incbmodo

vizinhanca;

O sistema vidario ndo sofrerd aumento do frafego de veiculos por ser uma

zona residencial j& consolidada.

A acessibilidade de pessoas com mobilidade reduzida foi adequada

quanto aos critérios minimos da norma 9050/2015;

Todas as varidveis que poderiam ser afetadas foram devidamente
consideradas e as andlises concluem pela inexisténcia de grandes impactos.
Pelo exposto, considerados os impactos e as devidas medidas mitigadoras
descritas no EIV, o empreendimento poderd funcionar sem que a vizinhanca

sofra qualquer prejuizo em sua qualidade de vida.
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21.

R.I.V. - RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

1 - DADOS CADASTRAIS

1.1 - EMPREENDEDOR

Nome: SPX08 Administradora de Bens Ltda

CNPJ: 33.818.551/0001-16

Inscricdo Municipal: NAO SE APLICA

Enderego para correspondéncia (Rua, n°; Complemento):

R. Camoes, N°50

Bairro: Cristo Rei

Municipio: Curitiba - PR

CEP: 80050-480

Endereco Eletronico:
adm@brxconstrutora.com.br

Telefone: 41 3053-7500

Fax: ( x ) NAO SE APLICA

1.2 EMPREENDIMENTO

Razdo Social: SPX08 Administradora de Bens Ltda

Nome comercial: Bay 1

CNPJ: 33.818.551/0001-16

Inscricdo Municipal: NAO SE APLICA

Endereco (Rua, n° Complemento):

R. Damido Botelho de Souza, N°50

Bairro: Picarras

Municipio: Guaratuba - PR

CEP: 83280-000

Endereco Eletronico:
adm@brxconstrutora.com.br

Telefone: 41 3053-7500

Fax: ( x ) NAO SE APLICA

1.3 RESPONSAVEL LEGAL

Nome: Mario Sergio Silva Filho

| CPF: 105.540.289-64

Enderego para correspondéncia (Rua, n°; Complemento):

R. Camoes, N°50

Bairro: Cristo Rei

Municipio: Curitiba - PR

CEP: 80050-480

Endereco Eletronico:
adm@brxconstrutora.com.br

Telefone: 41 3053-7500

Fax: ( x ) NAO SE APLICA

1.4 RESPONSAVEL TECNICO PELA ELABORAGCAO DO EIV:

Nome: Dandara Tallyta Guesser Sydor

Formagao profissional: Arquiteta e Urbanista

N° de registro no CAU: A160159-8

N° da Anotagdo de Responsabilidade Técnica — RRT:

RRT 14918827

Enderego para correspondéncia (Rua, n°
Complemento):

Rua José Nicolau Abagge, 252, Sala 01 - SYDOR

Bairro: Centro

Municipio: Guaratuba - PR

CEP: 83280-000

Endereco Eletronico:
contato@sydor.com.br

Telefone: 41 99728-6737

Fax: ( x ) NAO SE APLICA

ARQUITETURA | ENGENHARIA
contato@sydor.com.br

41 3443-1222

41 99888-8881

33

[inserido por Usuario WS Inteqracio em: 28/11/2024 18:41.22.




SYDOR

2 - CARACTERIZACI':\O DO EMPREENDIMENTO E DA VIZINHANCA
2.1 - DATA DE CONSTRUCAO DA EDIFICACAO:

2.2. - DATA DE INSTALA(;AO DA ATIVIDADE:

2.3 - ATIVIDADE DESENVOLVIDA NO EMPREENDIMENTO:

2.3.1 — Atividade: Edificio Bay 1

Categoria: ( x ) uso residencial ( ) misto ( ) comercial

2.3.2 - Classificacdo da(s) Atividade(s) conforme Legislacdo de Parcelamento,
Ocupacdo e Uso do Solo de GUARATUBA/PR (se necessdrio marcar mais de uma op¢do):

a) Sub-categoria: () industrial ( ) comercial

() servicos de us coletivo ( ) servicos ( x ) residencial
b) Tipologia/ramo de atividade : Habitacdo multifamiliar
c) Grupo conf. CORPO DE BOMBEIROS PARANA / Carga de Incéndio:

2.4 - AREAS:
Area total do terreno: Area total edificada:
1.662,00 m3 9.486,85 m?

Taxa de ocupacdo da atividade:

2.5 - LOCALIZACAO:
2.5.1 - a) Localizacdo do empreendimento segundo zoneamento do mapa
fornecido pelo DEPARTAMENTO DE URBANISMO DE GUARATUBA

LOTE TA, QUADRO 01, PLANTA SANTA CLARA:

I:l ZOEB —Zona de Ocupacdo Especial da Baia
I:l ZR3 —Zona Residencial 3
|:| ZR2 —Zona Residencial 2

{
I:l SESAV2 — Setor Especial de Comércio e
Servigos da Avenida Damido 2

- ZEIS 1 — Setor Especial de Interesse Social

- Empreendimento

Fonte.: Plano Diretor 2024
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PARTE I

2.6 - USO E OCUPACAO, PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO CULTURAL DA AREA DE ESTUDO
2.6.1 - No mapa fornecido pelo DEPARTAMENTO DE URBANISMO DA PREFEITURA DE
GUARATUBA constante no ANEXO foi demarcado, na drea impactada pelo
empreendimento, os seguintes itens: (observar a legenda-padrdo)

( ) Marcos e Referenciais Simbdlicos;

( )Elementos naturadis significativos;

( ) Usos ndo residenciais existentes, especificando os equipamentos comunitdrios
existentes na drea de estudo, conforme abaixo indicado:

Listado abaixo os usos ndo residenciais mapeados conforme mapa fornecido Prefeitura Municipal,
identificando o nome e a atividade do empreendimento.

No local nao foram identificadas atividades que nao as de uso residencial de baixa
densidade

2.7 - INFRA-ESTRUTURA
2.7.1 - Infra-estrutura do empreendimento:

Abastecimento de dgua: ( X ) rede () poco artesiano ( X ) cisterna () outro (
) nGo tem
Esgotamento sanitdrio: ( X ) rede () fossa séptica ( ) outro () ndo tem

Drenagem pluvial: ( ) boca delobo ( X ) sarjeta ( ) caixa de captacdo

Coleta de lixo: ( X ) na porta ( ) cacamba seletora. localizacdo: ( X ) drea frontal
do lote dentro do alinhamento predial () outro () ndo tem

FreqUéncia da coleta de lixo: 3 VEZES NA SEMANA

Telefonia: (X )rede ( ) outro ( ) nGo tem
Gas : ( ) Estacionario ( X ) outro () ndo tem
Energia elétrica: ( X ) rede () gerador. Combustivel utilizado:

Central de Ar Condicionado: () sim ( X ) ndo

2.8 — MEIO AMBIENTE
2.8.1 — Matérias-Primas e Insumos

H& utilizacdo de matérias-primas e insumos? ( X ) ndo () sim, descrever as
matérias primas e o consumo médio mensal:

NOTAS:

1. No caso de utilizacdo de produtos quimicos, apresentar relacdo com nomenclatura quimica
oficial dos principios ativos, bem como a descricdo do tipo de recipiente, volume e forma de
armazenamento de cada produto (palets, bacia de contencdo, etc).

2. Em caso de utilizacdo de matéria-prima em estado liquido, informar uso de bacia de contencéo
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2.8.3.1 — Ruidos e vibracdes durante a fase de Operacdo:

a) Ha alguma fonte de ruido e/ou vibracdo? ( )ndo ( X ) sim, descrever: Durante o
periodo de construcdo do empreendimento

b) Dia e hordrio das emissoes:

Ird acontecer ruidos somente na fase da construgcao do edificio, sendo assim
somente em hordrio comercial ficando entre as 7:30 a 17:30.

a) Ha alguma forma de tratamento? ( X ) ndo () sim, descrever sucintamente e apresentar
laudo comprobatdrio de eficiéncia do tratamento acuUstico, atestando que este atende a legislacdo
ambiental vigente, acompanhado da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do responsdvel

por sua execugdo.

Devido a baixa interferéncia do empreendimento, ndo serdo gerados impactos na

fase de operagdo, por isso ndo haverd medidas mitigadoras.

2.8.3.2 — Efluentes atmosféricos (pé, névoa, fumaca, odores, vapores quimicos, aerossois,
material particulado)

H& alguma fonte de geracdo de efluentes atmosféricos2 ( X )ndo () sim, descrever:

Durante a constru¢cdo manter dreas de corte Umidas e cobertas

a) Informar o tipo de energia utilizada (energia elétrica, éleo diesel, lenha, carvdo,
outros), a taxa de consumo mensal, o equipamento onde é utilizado e a forma de
armazenamento.

Energia Elétrica proveniente da rede de distribuicdo, adequado aos padroes da
COPEL

2.9.3.3 - Efluentes liquidos (aguas de lavagem, dgua do resfriamento, dguas industriais, banhos,
esgotos, etc.)

a) Hd& geracdo de efluentes liquidos? ( )ndo ( X ) sim, descrever o tipo e em que
etapa do processo produtivo sdo gerados:

Esgoto doméstico comum.

b) Qual a destinacdo dada a esses efluentes liquidos? (rede publica, fossa,
reaproveitamento, outros)

Rede publica.

c) Possui sistema de tratamento?2 ( X )ndo () sim, descrever:

Existird separa¢do adequada de liquidos conforme recomendado pela SANEPAR
para fluidos gordurosos.

d) Onde € langcado o esgoto sanitario? ( X ) rede publica ( )
outros..FOSSA/FILTRO/SUMIDOURO

2.9.3.4 — Radiacdo

a) Ha alguma fonte/equipamento gerador de radiacdo? ( X ) ndo () sim,
especificar caracteristicas do equipamento: NOTAS:

NOTAS:

1. Para atividades de radiodiagnéstico médico e/ou odontoldgico (raio X), apresentar Laudo Radiométrico
elaborado por profissional devidamente habilitado.
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apresentar Laudo Radiométrico elaborado por profissional devidamente habilitado e autorizacdo emitida pela

2. Para atividades com fontes de radiagcdo ionizante em medicina nuclear, radioterapia e aplicagdes industriais,
Comissdo Nacional de Energia Nuclear (CNEN).

PARTE Ill

3 - O EMPREENDIMENTO E SUA INTERFERENCIA NA VIZINHANCA

3.1 — Descreva todas as atividades que ocorrem no empreendimento, hordrios e
frequéncia de ocorréncia, destacando as repercussdes (positivas e negativas) que o
empreendimento gera na vizihhanga, considerando as informacdes fornecidas no

item 2 deste formuldrio.

Ocorrerd obras para construgdo em hordrio comercial (7:30-17:30). Previsto
eventualmente fechamento parcial da via para remog¢do de cagambas ou descarga

de material.

3.2 — Identificado os possiveis impactos na infraestrutura local provocados pela

permanéncia da atividade na drea de estudo.

O empreendimento ndo ird causar danos as estruturas publicas durante a fase de

constru¢ao e/ou operacgao.

Havera interferéncia nos passeios publicos, mas propiciard a melhoria das mesmas,
pois serdo pavimentadas de acordo com as diretrizes dos projetos aprovados e

exigidos pela Prefeitura Municipal de Guaratuba.

O terreno para implantagdo do Prédio residencial encontra-se em terreno que ha
construgoes. O Zoneamento para o imével de implantagcdo do empreendimento,
segundo consulta de viabilidade que se encontra no ANEXO, Zona Residencial (ZR-
3), permitindo a instalagdo do Prédio. A implantagdo do empreendimento esta de
acordo com as normas estabelecidas pelo Plano Diretor.

Para a andlise das possiveis alteragcoes que poderdo ser provocadas pelaimplantagao
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do empreendimento foram considerados outros fatores como, permeabilidade e

aspectos de lluminagado e ventilagao discutidos a seguir.

3.3 - Descrito arelacdo do empreendimento com os demais usos existentes, em
especial quanto:

3.3.1 - Arelacdo com os demais equipamentos comunitdrios existentes;

Ndo haverad conflitos entre o empreendimento e os usudrios dos equipamentos urbanos
e comunitdrios da regido, pois as atividades residenciais do empreendimento nao

interferem nas atividades dos demais usudrios.

Ndo hda equipamentos implantados no empreendimento para a comunidade.

3.3.2 - A demanda de transporte coletivo em decorréncia da permanéncia do
empreendimento em questdo:

Existe pontos de 6nibus, situado na Avenida Damiao Botelho de Souza a linha mais
proxima ao empreendimento porem dentro do raio de transporte implantado pelo
poder municipal. Este ndo sofrera interferéncia pelo empreendimento, devido &
distancia entre os acessos do empreendimento e a localizagdo do ponto de parada

de onibus.

3.3.3 - A geracdo de ftradfego e/ou retencdo do fluxo, indicando como o

empreendimento confribui para asituacdo (possiveis causas).

O trafego tende a ser normal, ndo havendo aumento significativo no fluxo de

veiculos.
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3.4 - Considerando os dados, em especial as dreas de estacionamento, carga
e descarga e embarque e desembarque a andlise da situagcdo do
empreendimento e sua capacidade de internalizar possiveis impactos de

tr@nsito promovidos por ele na drea impactada é a seguinte:

Haverd somente geragdo de impacto durante a obra, encerando o mesmo na

conclusao da obra.

3.5 - A atividade desenvolvida no empreendimento interfere no mercado
imobilidrio, gerando valorizacdo ou desvalorizacdo dos imdveis do entorno?
Justifique.

A construgcdo impactard positivamente em alguns aspectos, como na
implantagdo de passeios pavimentados, harmonizagdo do ambiente através
de uma construgcdo de qualidade, substituindo assim o aspecto simples de
terreno vazio. E assim agregando o valor estético e valorizagdo imobiliaria da

regido.

3.6 - A atividade desenvolvida no empreendimento gerou ou gera atracdo ou

expulsdo de outros usos para adrea em estudo? De que tipo?

Gerard impactos positivos, tanto para o poder publico quanto para a economia

local, gerando empregos diretose indiretos.
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3.7 - Descrever e justificar a potencialidade do empreendimento em aumentar

ou diminuir a atratividade dadrea e o adensamento populacional na mesma.

O empreendimento a ser implantado ndo produzird adensamento
populacional e expansdo ndo alterando o uso em sua drea. Ndo trard impactos

negativos a ventilagdo, insolagdo e/ou a macrodrenagem da regido

3.8 Caracterizar o impacto visual do empreendimento na paisagem local,
descrevendo de que forma interfere na mesma e se articula com as demais

formas de ocupacdo e com o patrimdnio cultural existente.

O empreendimento estd localizado em uma drea urbana, com baixa
densidade populacional, sendo em sua maioria domicilios e comeércios
vicinais. Existe hoje as mais diversas arquiteturas, mas ndo ha umaedificagdo
classificada como de interesse cultural e de patriménio histérico inserido na
drea de influéncia. Nao havera interferéncia ou reducao de areas verdes em

sua volumetria.

A vizinhan¢a do empreendimento é composta em sua maioria por edificagoes

residenciais unifamiliares com estilos modernos e contemporaneos.
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22. RESPONSABILIDADE TECNICA

Os estudos realizados e acima apresentados atendem estritamente
aos tftermos firmados entre o contratado e o cliente, e aplica-se
exclusivamente aos fins contratados. Qualquer utilizacdo deste trabalho de
forma estranha as suas finalidades originais, ainda que de forma parcial,

isentard o contratado de qualquer responsabilidade sobre o mesmo.

DANDARA SYDOR
Arquiteta e Urbanista
CAU: A160159-8

RRT: 14918827

Assinado de forma digital por SPX08
SPX08 ADMINISTRADORA DE ADMINISTRADORA DE BENS

BENS LTDA:33818551000116 LTDA:33818551000116
Dados: 2024.11.27 17:31:49 -03'00"

SPX08 ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPJ: 33.818.551/0001-16
Representante Legal: Mario Sergio Silva Filho

CPF: 105.540.289-64
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Espaco reservado para Preenchimento da PMG.:

6 — ANALISE DO EIV

Responsavel (is) Assinatura(s): CARIMBOS
tecnico (s)

pela andlise:

Parecer: Data: / /
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ANEXOS
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