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2. INTRODUCAO

O presente Estudo de Impacto de Vizihhanca (EIV) tem por finalidade
apresentar, de forma estruturada e fundamentada, a caracterizacdo do
empreendimento Edificio Santa Helena, bem como a andlise técnica dos
possiveis impactos urbanisticos, ambientais e sociais decorrentes de sua

implantacdo, considerando a drea de influéncia direta e indireta.

O empreendimento serd implantado no bairro Centro, zona urbana de
Guaratuba/PR, caracterizado por uma ocupacdo mista, composta por
edificacdes residenciais unifamiliares e multifamiliares, com presenca
consolidada de comércios, servicos e atividades turisticas, especialmente
durante a alta temporada. Trata-se de uma drea com infraestrutura urbana
implantada, abrangendo redes de abastecimento de dgua, esgotamento
sanitdrio, energia elétfrica e sistema vidrio com boa conectividade. O bairro
Centro, por sua localizacdo estratégica e relev@ncia socioecondmica no
municipio, apresenta potencial para adensamento ordenado e diversificacdo

do uso do solo, em consond&ncia com as diretrizes do Plano Diretor Municipal.

O empreendimento serd desenvolvido pela empresa Merhy Engenharia, e
consiste na implantacdo de um edificio multifamiliar vertical com 12
pavimentos, contendo unidades residenciais, drea de lazer, estacionamento

coberto e infraestrutura completa de apoio ao condominio.

Este estudo foi elaborado em atendimento & legislacdo municipal vigente,
especialmente no que dispde a Lei Municipal n® 1.170, de 14 de novembro de
2005, e a Lei Complementar n° 017/2023, de 25 de outubro de 2023, que
regulamentam a obrigatoriedade, os critérios e as diretrizes para elaboracdo
e andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV e do correspondente

Relatério de Impacto de Vizinhanca - RIV.
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3. DADOS GERAIS

3.1 LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO
3.1.1 Endereco do imodvel:
Lote 9A / Quadra 37 / Planta Geral
Rua Padre Bento, Bairro Centro, Guaratuba - PR.

1.1.2 Area do Terreno: 1.200,00 m?

Guaratuba é um municipio brasileiro do estado do Parand, localizado no
litoral, a 25° 53’ 0'' de latitude sul e 48° 34’ 34" de longitude oeste, a uma

altitude de 9 metros.

Parana Guaratuba

Santa Catarina

Rio Grande do Sul

Figura 01- Localizacdo do municipio de Guaratuba.

Figura 02- Localizacdo do municipio de Guaratuba. Fonte: SYDOR

arquitetura, 2025.
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PICARRAS — PLANTA GERAL QUADRA 37; LOTES,10E 11

O acesso ao empreendimento serd pela Rua Padre Bento.

Figura 03- Local do empreendimento e as Vias de acesso ao empreendimento. Fonte:

SYDOR arquitetura, 2025.
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3.2 IDENTIFICACAO E QUALIFICACAO DO EMPREENDEDOR

Razao Social: Merhy Engenharia Ltda.

CNPJ: 15.660.546/0001-46

Titulo do empreendimento: Santa Helena

Natureza Juridica: Sociedade Empresdria Limitada.

Endere¢o do empreendimento: Rua Padre Bento, S/N, Bairro Centro
Municipio: Guaratuba - Parand

Enderego de correspondéncia: Rua Emilio de Menezes, N° 897, Bairro Estrela
Municipio: Ponta Grossa — Parand

Zoneamento: 7R3 - Zona de Residencial 3

Responsdveis pela empresa: Rodrigo Fernandes Merhy

E-mail: merhyengenharia@hotmail.com

Atividade economica principal: Incorporacdo de empreendimentos

imobilidrios.

Atividades econdémicas secundarias: Construcdo de edificios, administracdo

de obras, compra e venda de imoveis proprios, aluguel de imdveis proprios.
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3.3 IDENTIFICACAQO DOS PROFISSIONAIS E RESPONSAVEL TECNICO PELO EIV.
Razao Social: SYDOR Arquitetura e Engenharia LTDA.
CNPJ: 21.337.158/0001-21

Atividade: Elaboracdo do Estudo De Impacto De Vizinhanca

Telefone: (41) 3443 1222

E-mail: contato@sydor.com.br

Responsdvel Técnica: Dandara Guesser Sydor — Arquiteta e Urbanista
CAU: A16015-8

CPF: 066.495.799-47

*A devida R.R.T do profissional bem como o comprovante de pagamento das

taxas encontram- se anexo a este documento.

3.4 GUIA AMARELA - PARAMETROS URBANISTICOS

Anexo a este documento.
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3.5 ATIVIDADES PREVISTAS

O empreendimento serd composto por um edificio residencial

multifamiliar com 12 pavimentos, setorizado da seguinte forma:

O pavimento térreo abriga o acesso principal, o lobby de enfrada,
vagas de garagem cobertas, depodsitos privativos e a rampa de acesso ao
segundo pavimento. O 2° pavimento concentra vagas de estacionamento
adicionais, fambém cobertas, e o bicicletdrio. No 3° pavimento, localiza-se a
drea comum de lazer, com ambientes como academia, playground
descoberto, churrasqueira coberta e piscina, além de duas unidades
habitacionais. Do 4° ao 12° pavimento, distribuem-se os apartamentos tipo,
sendo 4 unidades por pavimento, fodos com sacada privativa e churrasqueira

individual.

Trata-se, portanto, de um empreendimento de uso exclusivamente
residencial, destinado d moradia, sem previsdo de atividades comerciais ou

servicos de uso coletivo.

4. CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

A seguir sado readlizadas as apresentacdes, contendo as informacdoes
necessarias a andlise técnica e adequacdo do empreendimento a atividade,

condicoes locais e alternativas:

4.1 NOME DO EMPREENDIMENTO: Edificio Santa Helena
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4.2 LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO CADASTRAL DO TERRENO

Levantamento topogrdfico georreferenciado do lote 9A, da Quadra

37, na Planta Geral, localizado no Municipio de Guaratuba com Cadastro

Imobilidrio 699495.

LOTE3

GUIA

SITUA?AO LEGENDA
Esc:1/500 - LOTE S-A (UNIFIC.) - A = 1200,00 m®
! na quali de ietano e avel técnico do projeto, que as respectivas medidas e dvisas foram respeitadas, conforme
plantas do cadastro técnico icipal da Prefeitura de e icoes feitas in foco.
Quadra: Lote:
3 oA ERA
Proprietiio do lote: Responsavel Téenico Projeto: ART ou RRT de Projeto:
Data:
Assinado de forma digital por 15/04/2005
RODRIGO ey iahtela g RODRIGO Assiado deforma gkl por 5/04/2025
FERNANDES MERHY:00571344992 FERNANDES 0N R
MERHY:00571344992 (s 20250504 103614 MERHY:00571344002 Dados MScéok 10376 @00 [Franch:
MERHY ENGENHARIA LTDA Radrigo Fernande(s Merhy INIC
CNPJ: 15.660546/0001-46 engenheiro civil- CREA/PR n® 47.826-D
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4.3 IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO

Os projetos arquitetdénicos que contemplam a distribuicGo espacial,
dimensdes do empreendimento, drea total a ser construida, drea permeadvel
e demais par@metros urbanisticos pertinentes encontram-se devidamente

anexados a este documento para fins de andlise e conhecimento técnico.

LOTE CONFRONTANTE

& &

LOTE CONFRONTANTE

LOTE CONFRONTANTE
LOTE CONFRONTANTE

RUA PADRE BENTO

Figura 04- Implantacdo. Fonte: Merhy Engenharia, 2025, editado por SYDOR arquitetura,
2025.
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4.4 INFORMACOES ESTATISTICAS DA CONSTRUCAO

QUADRO ESTATISTICO DA EDIFICACAO

AREA DO TERRENO 1.200,00 m?

AREA A SER CONSTRUIDA 7.669,43 m?

AREA COMPUTAVEL 4.074,03 m?

TAXA DE OCUPACAO 75,00 %

TAXA DE PERMEABILIDADE 20,00 %
4.5 VOLUMETRIA

Figura 05 - Volumetria frontal — Fonte: Rafaela Sangalli, CAU A228664-5, 2025.
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4.7 AFASTAMENTOS

Para o empreendimento temos de quem da rua olha o imovel:

AFASTAMENTOS
AFASTAMENTO LATERAL DIREITA 5,18 m
AFASTAMENTO LATERAL ESQUERDA 1,00 m
AFASTAMENTO FUNDOS 01 1,30 m
AFASTAMENTO FUNDOS 02 3,30 m
SOMA DOS RECUOQOS LATERAIS 6,18 m
AFASTAMENTO FRONTAL 550m
= (
a &
=3,90 m
H £
) o T |
| —

PAREDE CEGA

PAREDE CEGA

EDIFICACAO

5,50 m

< «

RUA PADRE BENTO

Figura 06 — Implantacdo de projeto com recuos. Fonte: Merhy Engenharia, 2025,
editado por SYDOR arquitetura, 2025.
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4.8 TIPOLOGIA DA CONSTRUCAO

O empreendimento serd composto por um edificio de 12 pavimentos,
distribuidos da seguinte forma: no pavimento térreo estardo localizados a
garagem, unidades de depdsito, a rampa de acesso veicular ao segundo
pavimento e o lobby de entrada com acesso ao hall de circulacdo vertical.
O segundo pavimento abrigard vagas de estacionamento cobertas e o

bicicletdrio.

No terceiro pavimento estardo concentradas as dreas de uso comum,
incluindo academia, playground descoberto, espaco gourmet com
churrasqueira coberta e piscina, além de duas unidades residenciais. Os
pavimentos do 4° ao 12° serdo destinados as unidades tipo, todas dotadas de

sacadas privativas com churrasqueira.

ESTRUTURA QUANTIDADE
TORRE 01
UNIDADES RESIDENCIAIS 38
UNIDADES COMERICAIS 00
VAGAS DE ESTACIONAMENTO 64
ELEVADORES 02
HALL/PORTARIA 01
AREA DE LAZER (DESCOBERTA) 01
FITNESS 01
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5. ZONEAMENTO
1.1 ZONEAMENTO EMPREENDIMENTO

Localizado em drea integrante da ZR3 - Zona Residencial 3,
caracterizada como porcdes do territdério destinadas preferencialmente ao
uso residencial de habitacdes coletivas, transitdrias e institucionais, sendo
permitidos comércio e servico vicinal e de bairro, comunitdrio 1 e industria tipo
1 com altas densidades demogrdafica e construtiva, niveis de ruido compativeis

com o uso residencial, e com vias de frafego leve e local.

Lote Coefidente de

Usos Minimo Aproveitame nto Taxa de Recuo
Zoma Pm’“  itides  Permissivei (testada em P Permeabilidad an re m"‘d:s d‘:’“m‘;';:“(‘; :‘“;
s m X drea em Basico Miximo e (m) 1pa

m?)
Comércio e
Servigo
Vicinal,
Comunitirio
led,
Indhistria
Tipo 1.
Habitacio
Unifamiliar,
Habitagio
Unifamiliar
em Série,
Habitacio Comunitario
Institucional = 2e 3,
. Comércio e
Comércioe | Servigo
Servico Setorial,
Vicinal, Comércio e
Comércloe | Servigo
Servico de Geral.
Bairro
Comunitario
led,
Indhistria
Tipo 1.
Habitacao
Coletiva
Habitagio
Unifamiliar
em Série
Habitacio
Transitdria 1
eZ
Habitacao 15 x 450 2.3 4,5 25% 10 5 (1) T0%
Coletiva 20 x 900 3 5 25% 12 5 (1) 75%

12 x 360 1.5 25% 3

o
-
(2
~
=
F

ZR3

12 x 360 2 3 25% ] 5 1) T0%

Fonte: Plano diretor de Guaratuba, 2025.
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6. SISTEMA VIARIO
6.1 CARACTERIZACAO DO SISTEMA VIARIO

Conforme estabelecido no Capitulo Il da Lei Municipal n° 1.170, de 14
de novembro de 2005, que dispde sobre a hierarquizacdo vidria do municipio
de Guaratuba, a malha urbana é composta pelas seguintes categorias: Vias
de Estruturacdo Regional, Vias Arteriais, Vias Principais, Vias Coletoras, Vias

Especiais, Vias Comerciais Especiais e Vias Locais.

No caso especifico do terreno objeto deste estudo, destaca-se a
influéncia direta da Rua Padre Bento, classificada como Via Coletora, cuja
funcdo principal € viabilizar a conexdo enfre diferentes setores urbanos,
promovendo o escoamento de fluxos veiculares de média intensidade e

assegurando a distribuicdo interna do tradfego entre os bairros adjacentes.

S |:| VIAS COLETORAS

o PV % .VIASARTERIAL
AP ¢
,@ A\ \

S
“'\\ \ P Al ‘. EMPREENDIMENTO
A VO K

Figura 07 — Hierarquia das vias de entorno do empreendimento. Fonte: SYDOR arquitetura,
2025.
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6.2 CONEXAO DAS VIAS E DOS FLUXOS

O acesso ao imovel se dd por meio da Rua Padre Bento, via de
circulacdo em sentido duplo, com pavimentacdo em bloco de concreto

intertfravado.

6.3 ACESSIBILIDADE PARA PEDESTRES

No enftorno imediato do empreendimento, verifica-se a auséncia de
padronizacdo e confinuidade dos passeios publicos. Apesar da configuracdo
vidria contemplar elementos fundamentais, como faixa de servico, meio-fio
padronizado e nivelomento adequado do leito carrocdvel, as calcadas
foram executadas individualmente por cada proprietdrio, resultando em
variagcdes construtivas. Parte das unidades atendeu a legislacdo vigente,
enqguanto outras apresentam solucoes empiricas, sem conformidade técnica

com os pardmetros urbanisticos estabelecidos.

O empreendimento prevé a requalificacdo do passeio publico situado
na testada do lote, garantindo condicdes adequadas de circulacdo para
pedestres. A execucdo dos passeios atenderd integralmente aos pardmetros
estabelecidos na ABNT NBR 9050/2015 - Acessibilidade a edificacoes,
mobilidrio, espacos e equipamentos urbanos, assegurando rotas acessiveis
continuas, com pisos nivelados, faixa livre de obstdculos, sinalizacdo tatil e
adequacdo de inclinacdes transversais e longitudinais. Dessa forma, serdo
contemplados os requisitos técnicos necessdrios para garantir mobilidade
segura e inclusiva a todas as pessoas, incluindo aquelas com deficiéncia ou

mobilidade reduzida.
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Figura 08 — Rua Padre Bento. Via com cal¢cada. Fonte: Google Street View, 2025.

6.4 ESTACIONAMENTOS

6.4.1 Empreendimento

O empreendimento dispde de um total de 64 vagas destinadas ao
estacionamento de veiculos, das quais 33 estdo localizadas no pavimento
térreo e 31 no segundo pavimento, ambas com cobertura, em conformidade
com o0s pardmetros estabelecidos para edificacdes de uso residencial

multifamiliar.

ARQUITETURA | ENGENHARIA

contato@sydor.com.br ]8
41 3443-1222
41 99888-8881



SYDOR

6.4.2 Vizinhanca

O acesso ao imoével ocorre pela Rua Padre Bento, via urbana com
geometria ampla e pista dupla, pavimentada com blocos intertravados de
concreto. A rua apresenta predomindncia de uso residencial em seu entorno
imediato e conta com vagas de estacionamento distribuidas em ambos os
lados da via, o que favorece a fluidez do tradfego local e garante boas
condicdes de acesso e manobra aos veiculos e pedestres que utilizam a

edificacdo.

7. DRENAGEM URBANA

Conforme projeto arquitetébnico em anexo, o empreendimento apresenta
taxa de permeabilidade de 20,00%, composta por 181,27 m? de drea com
grama (100% permedvel) e 119,73 m? com pavimentacdo em paver
(considerado 50% permedvel). A taxa exigida, conforme consta na Guia

Amarela, € de 25%.

Para compensacdo da diferenca, serd implantada caixa de retencdo
pluvial, o que, segundo os critérios técnicos de compensacdo adotados pela
legislac@o municipal, permite a reducdo da taxa minima exigida em 5%,
tornando a proposta compativel com os par@metros urbanisticos

estabelecidos para o lote.

8. TOPOGRAFIA E RECONHECIMENTO DO SOLO

8.1 TOPOGRAFIA DO EMPREENDIMENTO - PLANA

O terreno estd localizado no Lote 9A, da Quadra 37, conforme Planta n® 01

(Planta Geral), apresentando topografia predominantemente plana, sem
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ocorréncia de aclives ou declives significativos nas imediacdes. As
movimentacdes de terra previstas se restringem exclusivamente as
escavacoes necessdrias para a execucdo das fundacdes, ndo sendo

demandadas intervencoes adicionais no perfil natural do solo.

9. RUIDO AMBIENTAL

As atividades previstas para o edificio estdo em conformidade com os
padroes de emissdo sonora permitidos para a zona predominantemente
residencial onde estd inserido. Eventuais variacdes nos niveis de ruido poderdo
ocorrer durante o funcionamento da edificacdo, porém permanecerdo

dentro dos limites e hordrios estabelecidos pela legislacdo vigente.

A operacdo do empreendimento ndo configura atividade geradora de
ruidos incompativeis com o conforto acustico da vizinhanca, atendendo aos
pardmetros estabelecidos pela NBR 10.151:2000, que trata da avaliacdo do
ruido em dreas habitadas, e pela NBR 12.273:1988, que dispoe sobre niveis de
vibracdo, considerando que ndo serdo utilizados equipamentos ou
maquindrios capazes de produzir choques ou vibracdes perceptiveis nos

limites da propriedade.

Durante a fase de obras da ampliagcdo do empreendimento, poderd haver
geracdo de ruidos acima dos niveis recomendados para a zona residencial,
especialmente em momentos pontuais com ocorréncia de ruidos de impacto,
que podem atingir até 115 dB. Tais emissdes, no entanto, terdo cardater
tempordrio e estardo restritas ao periodo da construcdo, sendo cessadas com

a conclusdo da edificacdo.
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10. CARACTERISTICAS DA VIZINHANGCA

10.1 CARACTERISTICAS DO USO

O empreendimento estd inserido todo em uma ZR3 - Zona de
Interesse Residencial 3 conforme guia amarela em anexo. As zonas
vizinhas ao empreendimento sdo, Zona Residencial 4, Zona Residencial
6 e Setor Especial de Comércio e Servico 1, assim descritos na Lei N°
2023, de 25 de outubro de 2023, que dispde sobre o Zoneamento, Uso

e Ocupacdo do Solo do Municipio de Guaratuba e dd outras

providéncias.

- SECS1 — SETOR ESPECIAL DE COMERCIO E
SERVICO 1

ZR3 —Zona Residencial 3

ZR4 —Zona Residencial 4

RODOVIAS

Empreendimento

]
=
]
. ZR6 — ZONA RESIDENCIAL 6
]
[

LIMITE DE BAIRROS

Fonte.: Plano Diretor 2024

Figura 10 — Zoneamento do empreendimento e zonas vizinhas. Fonte: SYDOR

arquitetura, 2025.
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Nas construcdes vizinhas do empreendimento, contam em sua maioria
casas térreas e casas com até dois pavimentos, em sua maioria de uso

residencial.

Figura 11 - Vista da Rua Padre Bento, predominéncio de residencias térreas. Fonte:

Acervo SYDOR Arquitetura, 2025.

11. VENTILACAO E ILUMINACAO

11.1 INFLUENCIA DA VENTILACAO DO EMPREENDIMENTO E VIZINHOS

De acordo com os dados climaticos do Weatherspark, 2025, a direcdo
média hordria predominante do vento em Guaratuba apresenta variacdes
sazonais. O vento sopra principalmente do norte ao longo de
aproximadamente 2,2 meses, compreendidos entre 30 de maio e 4 de agosto,
atingindo sua frequéncia mdxima de 35 % em 22 de junho. J& a partir de 4 de
agosto até 30 de maio, ou seja, durante cerca de 9,8 meses, predomina o

vento de leste, com pico de 52% em 1 de janeiro.
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jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

Velocidade do vento (kph) 7.2 7.0 7.0 71 7.0 67 67 67 74 76 17 715

Figura 12 — Ventos predominantes Fonte: Weatherspark, 2025, editado por SYDOR
arquitetura, 2025.

No entforno imediato, ndo hd obstrucdes significativas a circulacdo dos
ventos sobre o edificio, em razdo da predomindncia de edificacdes de até

dois pavimentos, permitindo a manutencdo da ventilagcdo natural da drea.
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11.2 INFLUENCIA DE SOMBRAS

11.2.1 VERAO 21/12

SYDOR

No verdo, a sombra projeta-se prioritariamente sobre a Rua Padre Bento

e as dreas internas ao lote, com pequena extensdo sobre a vizihhanca

imediata. As edificacdes lindeiras mantém adequada insolacdo ao longo do

dia, ndo havendo sombreamento permanente.

FACHADA NORTE — VERAO — 9:00 hrs |

| FACHADA NORTE — VERAO —15:00 hrs | |

‘ FACHADA LESTE — VERAO— 15:00 hrs

FACHADA SUL— VERAO —9:00 hrs i

| FACHADA SUL — VERAQ — 15:00 hrs.

FACHADA OESTE- VERAQ — 9:00 hrs

| FACHADA OESTE- VERAO — 15:00 hrs

Figura 13 — Sombras no Verdo Fonte: SYDOR arquitetura, 2025.

11.2.2 OUTONO 20/03

No outono, as sombras projetam-se principalmente sobre a Rua Padre

Bento, com leve avanco tempordrio sobre algumas edificagcdes vizinhas em

hordrios de menor elevacdo solar.

FACHADA NORTE — OUTONO —9:00 hrs ’

| FACHADA LESTE — OUTONO-9:00 hrs

| FACHADA LESTE — OUTONO- 15:00 hrs

FACHADA SUL- QUTONO — 9:00 hrs ’

| FACHADA SUL - OUTONO —15:00 hrs

| FACHADA OESTE- OUTONO — 9:00 hrs | | FACHADA QESTE- QUTONO — 15:00 hrs

Figura 14 — Sombras no outono Fonte: SYDOR arquitetura, 2025.
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11.2.3 INVERNO 21/06

No inverno, as sombras apresentam maior extensdo, projetando-se

prioritariamente sobre a Rua Padre Bento e demais vias proximas, com leve

avanco sobre edificacoes lindeiras nos hordrios de sol baixo.

FACHADA NORTE — INVERNO— 9:00 hrs

|FACHADA NORTE — INVERNO — 15:00 hr5|

| FACHADA LESTE — INVERNO- 9:00 hrs i

| FACHADA LESTE — INVERNO- 15:00 hrs

FACHADA SUL — INVERNO - 9:00 hrs |

| FACHADA SUL — INVERNO —15:00 hrs |

| FACHADA OESTE — INVERNO — 9:00 hrs

| FACHADA OESTE — INVERNO — 15:00 hrs

Figura 15 — Sombras no inverno Fonte: SYDOR arquitetura, 2025.

11.2.4 PRIMAVERA 22/09

Na primavera, a sombra desloca-se predominantemente sobre a Rua

Padre Bento e dreas internas ao lote, com pequena extensdo sobre

edificacoes vizinhas em hordrios de menor elevacdo solar. A insolacdo das

construcoes lindeiras € preservada durante a maior parte do dia.

FACHADA NORTE — PRIMAVERA — 9:00 hrs

| FACHADA LESTE — PRIMAVERA — 9:00 hrs |

| FACHADA LESTE — PRIMAVERA- 15:00 hrs

FACHADA SUL - PRIMAVERA — 9:00 hrs

| FACHADA SUL — PRIMAVERA = 15:00 hrs

| FACHADA OESTE — PRIMAVERA — 9:00 hrs |

|FACHADA OESTE — PRIMAVERA — 15:00 hrs

Figura 16 — Sombras na primavera Fonte: SYDOR arquitetura, 2025.
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12. ARBORIZAGCAO

A drea destinada & implantacdo do empreendimento estd inserida no
bioma Mata Afléntica, em zona urbana consolidada, de acordo com o
ordenamento territorial do municipio. Atualmente, o terreno é ocupado por
duas edificacdes residenciais unifamiliares, que serdo demolidas para

viabilizacdo da implantacdo do novo empreendimento.

A cobertura vegetal existente é restrita e associada principalmente a
espécies ornamentais, exdticas e vegetacdo espontdnea nos jardins das
edificacdes, ndo configurando remanescente de vegetacdo nativa de
relevancia ambiental na drea de influéncia direta. Ndo foram identificadas
nascentes, cursos d'agua ou dreas de preservacdo permanente em um raio

inferior a 50 metros do imdvel.

A supressdo da vegetacdo atual ocorrerd em conformidade com a
legislacdo vigente aplicAvel a intervencdo em drea urbana consolidada. O
projeto prevé a requalificacdo paisagistica das dreas livres do lote, com
implantacdo de novas dreas permedveis ajardinadas, contribuindo para a
melhoria do conforto ambiental e da estética urbana apds a conclusdo das

obras.
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13. INFRAESTRUTURA URBANA

13.1 ABASTECIMENTO E SANEAMENTO BASICO

13.1.1 Abastecimento de dgua

Na drea destinada ao empreendimento, no municipio de Guaratuba, o
abastecimento de dgua potdvel serd atendido por meio da rede publica de
distribuicdo operada pela Companhia de Saneamento do Parand (SANEPAR).
A ligacdo serd readlizada diretamente a rede existente da concessiondria,
obedecendo as normas e direfrizes técnicas estabelecidas no Manual de
Projetos Hidrossanitdrios da SANEPAR/PR, que orientou o dimensionamento das

instalacoes prediais.

A partir do ponto de medicdo (hidrébmetro), a dgua serd conduzida para
um reservatoério inferior, localizado no pavimento térreo, de onde serd
bombeada ao reservatodrio superior, assegurando a adequada pressurizacdo

e distribuicdo em todo o sistema interno de abastecimento do edificio.

Como parte dos procedimentos de viabilidade técnica, foi protocolada
uma carta de consulta prévia junto a SANEPAR, cujo retorno estd anexado a
este estudo. Apds a emissdo do alvard de construcdo, o projeto hidrossanitdrio
completo serd encaminhado a concessiondria, acompanhado da planta de

implantacdo aprovada pela Prefeitura Municipal.

13.1.2Rede de coleta de esgoto

Os efluentes gerados pelo empreendimento serdo destinados a rede
publica de coleta de esgoto, sob responsabilidade da Companhia de
Saneamento do Parand (SANEPAR). O sistema de esgotamento sanitdrio foi
projetado exclusivamente para atender as necessidades residenciais do
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edificio, observando critérios técnicos que asseguram o escoamento
adequado dos efluentes, facilitam manutencdoes preventivas e evitam a
ocorréncia de vazamentos, emissdes de gases, obstrucdes ou acUmulo de

residuos nas tubulacoes.

O projeto também contempla medidas de seguranca que impedem
qualquer risco de contaminacdo cruzada com o sistema de abastecimento
de agua potdvel, assegurando a qualidade da dagua distribuida. Todos os
componentes do sistema foram dimensionados em conformidade com os
par@metros estabelecidos pela ABNT NBR 8160 — Sistemas Prediais de Esgoto
Sanitdrio, além de atender integralmente as normas e orientacdes técnicas da
SANEPAR, exigidas para aprovacdo e execucdo dos projetos prediais de

esgotamento sanitdrio.

/\ D EMPREENDIMENTO

. SISTEMA ESGOTO

Zﬁ_\\ f . BACIAS

— ]

Figura 17 - Sistema de esgoto em Guaratuba. Fonte: Prefeitura Municipal de Guaratuba,
editado por SYDOR arquitetura, 2025.
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13.1.3 Drenagem de dguas pluviais

A drea onde serd implantado o empreendimento conta com sistema
publico de drenagem pluvial, composto por redes de galerias existentes, cuja
operacdo e manutencdo sdo de responsabilidade da Prefeitura Municipal de

Guaratuba.

13.2 ENERGIA ELETRICA

A Companhia Paranaense de Energia (COPEL) € a concessiondria
responsdvel pela distribvicdo de energia eléfrica no Estado do Parand,
atuando em conformidade com a legislacdo vigente do setor elétrico
nacional. Na drea de implantacdo do empreendimento, j& existe rede publica

de distribuicdo, com postes instalados no entorno do lote.

Entretanto, para atender a nova edificacdo, serdo necessdrias
adequacodes, incluindo a ampliacdo da capacidade da rede e a instalacdo
de fransformador exclusivo para suprir a demanda adicional de carga
elétrica. Como parte do processo de viabilizacdo técnica, foi protocolada
solicitacdo de vistoria junto a COPEL, conforme documento anexo,
objetivando a andlise e aprovacdo das intervencdes necessdrias na

infraestrutura de distribuicdo de energia.
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Figura 18 — Poste beirando os limites do terreno. Fonte: Acervo SYDOR Arquitetura, 2025.

13.3 TELEFONIA

A Agéncia Nacional de Telecomunicacdes (Anatel), criada em 1997, é
a responsdvel pela outorga, regulamentacdo e fiscalizacdo do setor de
telecomunicacdes no Brasil, atuando como agéncia reguladora deste

segmento estratégico da infraestrutura nacional.

Na drea de implantacdo do empreendimento, os servicos de telefonia
e dados sdo prestados pelas operadoras GTBA/TELECON e VIVO, que mantém
infraestrutura de atendimento instalada na regido, permitindo a conexdo dos

sistemnas de comunicacdo da edificacdo a rede existente.
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13.4 GAS

O empreendimento conftard com sistema de abastecimento
estaciondrio de Gds Liquefeito de Pefrdleo (GLP), cujas instalacdes serdo
projetadas em conformidade com as normas técnicas e de seguranca
vigentes. A localizacdo da cenfral de gds e todos os seus componentes
atenderdo integralmente aos requisitos estabelecidos pelos o6rgdos
competentes, sendo o projeto submetido a andlise e aprovacdo do Corpo de

Bombeiros, conforme as regulamentacdes aplicaveis.

13.5 RESIDUOS SOLIDOS

A regido do empreendimento € atendida por servico municipal de
coleta seletiva de residuos solidos urbanos. A geracdo de residuos resultante
da atfividade residencial serd, em sua maioria, composta por materiqis

reciclaveis provenientes do consumo coftidiano das unidades habitacionais.

O projeto contempla a destinacdo de drea especifica para
armazenamento e separacdo seletiva dos residuos no préprio condominio,
garantindo a segregacdo adequada dos materiais descartados. A coleta serd
executada pelo servico publico municipal, com posterior encaminhamento
para os sistemas de destinacdo final, incluindo aterro sanitdrio devidamente

licenciado ou unidades recicladoras conveniadas com o Municipio.
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14. EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

Os equipamentos comunitdrios de apoio, incluindo unidades de
educacdo, saude e lazer, estdo localizados em um raio de até 2 quildmetros
do empreendimento, assegurando facilidade de acesso e atendimento
adequado as necessidades dos futuros moradores. A seguir, apresenta-se a
representacdo grdfica com a localizacdo dos principais equipamentos

puUblicos e comunitdrios existentes nas imediagcdes do empreendimento.

A @ EVPREENDIMENTO
¢ p () CONSULTORIO MEDICO
© ~ (0 RESTAURANTE
) @ ACADEMIA
@ cscoa
2 () PONTO DE ONIBUS
\\) -
//“\I i
. 4 T
] °
. 4
5
O )
g ©
U/

Figura 19 — Mapa de equipamentos. Fonte: Google Maps, 2025, editado por SYDOR, 2025.

15. PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL

O empreendimento estd localizado a aproximadamente 1.240 metros
da Baia de Guaratuba, considerada patrimdnio natural do municipio.
Ressalta-se que ndo hd registro de tombamento referente a drea da Baia,
tampouco a existéncia de bens tombados ou dreas protegidas no raio de

100 metros a partir do limite do lote destinado ¢ implantacdo do projeto.
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16. VALORIZACAO IMOBILIARIA

A implantacdo do empreendimento configura-se como um fator de
estimulo ao desenvolvimento do mercado imobilidrio local, ao atrair um
puUblico de maior poder aquisitivo e contribuir para a qualificacdo do tecido
urbano na regido. Além de favorecer a valorizacdo dos imoveis vizinhos, o
projeto agrega qualidade a paisagem urbana, incorporando uma edificacdo
contempordnea de alto padrdo, que reforca a identidade arquitetdnica do

bairro.

A substituicdo de um lote anteriormente ocupado por duas edificacdes
residenciais antigas, de uso esporddico e predominantemente sazonal, por
uma estrutura  multifamiliar  planejada, representa ndo apenas a
modernizacdo da paisagem urbana, mas fambém a inducdo de uma
dindmica econdmica positiva. O empreendimento tem potencial para gerar
empregos diretos e indiretos, fortalecer o setor de servicos locais e ampliar a
arrecadacdo municipal, tanto pelo incremento do IPTU quanto pela

movimentacdo de outros tributos vinculados & atividade imobilidria.

Adicionalmente, o projeto contempla a requalificacdo da calcada frontal,
gue serd executada em conformidade com as normas de acessibilidade
vigentes, promovendo a adequada integracdo da edificacdo ao ambiente

urbano, com melhoria estética e funcional do espaco publico.

17. ADENSAMENTO POPULACIONAL

O municipio de Guaratuba possui area territorial de aproximadamente
1.325,88 km? e, conforme estimativas do IBGE (2018), conta com uma
populacdo de 36.595 habitantes, resultando em uma densidade demogrdfica

média de 27,6 habitantes por quilbmetro quadrado.
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O empreendimento serd implantado no bairro Centro, inserido em drea
urbana consolidada, caracterizada por ocupacdo predominantemente
residencial. Em sua vizihhanca imediata predominam edificacoes
unifamiliares, térreas e de até dois pavimentos. A regido apresenta uma
mescla de ocupacdo permanente e sazonal, sendo recorrente o uso dos
imdveis como residéncias de veraneio, com maior intensidade de ocupacdo

durante os periodos de alta temporada.

O processo de verticalizagcdo na drea ja se encontra em desenvolvimento,
com a presenca de edificacdes multifamiliares de média verticalizagcdo em
regides proximas ao lote, porém ainda com espacamento entre os
empreendimentos, o que garante equilibrio na ocupacdo do solo. A
infraestrutura urbana encontra-se plenamente implantada, contando com
sistemas de abastecimento de dgua, esgotamento sanitdrio, energia elétrica,

drenagem pluvial e rede vidria adequada a dinémica urbana local.

A proposta de verticalizacdo do uso residencial nesta localidade visa
ofimizar a infraestrutura j& existente, promovendo o adensamento de forma
planejada e ordenada, sem gerar impactos significativos sobre a dindmica
urbana vigente. Trata-se de uma ocupacdo orientada por critérios técnicos e
normativos, que contribui para o uso eficiente do territério e para a
qualificacdo da paisagem urbana, através da implantacdo de edificacdo
concebida em conformidade com os parémetros urbanisticos e ambientais

estabelecidos.
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18. PROPOSICOES DE MEDIDAS MITIGATORIAS E

COMPENSATORIAS

SYDOR

A seguir apresenta-se um quadro resumo dos aspectos em que foram

identificados impactos negativos e respectivas medidas mitigadoras, € os

prazos para que sejam cumpridas.

Concessionarias

ASPECTOS MEDIDAS MITIGADORAS FRAZO

Us0 E OCUPACAD DO SOLO NAD HA

ADENSAMENTO POPULACIONAL MAO HA

AREAS DE INTERESSE HISTORICO NAO HA

EQUIPAMENTOS URBANOS Quando &  infraestrutura Conforme necessidade
dispanivel 5& mostrar
sabrecarregada providenciar
adequacdoes junto a

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

NAD HA

Geragdo de Trafego

sinalizado para orientagdo de
estacionamento

Calcadas Podo tatil.

Conforme prazo
estipulado pela prefeitura
(acessibilidade)

SISTEMA VIARIO

estabelecidos na MBR
g050/2015

Carga/descarga NAD HA
Embargue e Desembarque NAD HA
Estacionamento NAO HA
Acessibilidade Adequar-se guanto aos Conforme prazo
critérios minimos estipulado pela prefeitura

(acessibilidade)

ILUMINACAO E VENTILACAD

NAD HA

POLUICAD SONORA

NAD HA

POLUICAD ATMOSFERICA

Durante a construcdo podera
existir poeira inerente do
processo construtivo. Manter
molhadas ou Umidas as areas
de corte afim de evitar
propagacdo de particulas

Sempre (avisos verbais)

SOCIOECONOMICO

NAD HA
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19. RELATORIO FOTOGRAFICO

Figura 20 — Terreno vista pela Rua Padre Bento. Fonte: Acervo SYDOR Arquitetura, 2025.
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20. ANALISE CONCLUSIVA DO ESTUDO

Com base no diagndstico realizado e na andlise dos aspectos com
potencial de impacto a vizihhanca decorrentes da implantacdo e operacdo
do Edificio Santa Helena, conclui-se que:

A infraestrutura urbana existente, incluindo os equipamentos publicos e os
sistemas de suporte urbano, € compativel com a demanda gerada pelo
empreendimento, ndo havendo indicativos de sobrecarga ou
comprometimento da capacidade instalada.

Os residuos soélidos, efluentes liquidos, esgotos sanitdrios e dguas pluviais
ser@o devidamente manejados conforme os critérios técnicos estabelecidos
pelas normas aplicAveis, assegurando destinacdo final ambientalmente
adequada e em conformidade com a legislacdo vigente.

A implantacdo do edificio ndo resultard em interferéncias significativas na
ventilacdo natural, na insolacdo nem na iluminacdo dos imdveis vizinhos,
preservando as condicdes de habitabilidade e conforto ambiental da
vizihnhanca.

A geracdo de ruidos durante a fase de obras serd monitorada por
profissional habilitado, conforme exigido pela legislacdo pertinente. A
tipologia exclusivamente residencial do empreendimento ndo configura, por
si sO, fator gerador de incémodo sonoro relevante apds a conclusdo da obra.

O sistema vidrio local, inserido em drea urbana consolidada, ndo sofrerd
alteracoes significativas em seu fluxo em decorréncia da operacdo do
empreendimento. Ademais, as direfrizes de acessibilidade universal foram
observadas em conformidade com os pardmetros da NBR 9050/2015,
garantindo condicdes adequadas de circulacdo para pessoas com
mobilidade reduzida.

Dessa forma, considerando a totalidade das varidveis analisadas neste
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), bem como a adocdo das medidas
mitigadoras previstas, conclui-se que o empreendimento € tecnicamente
vidvel e ambiental e urbanisticamente compativel com a drea de
implantacdo, sem prejuizos & qualidade de vida dos moradores do entorno.
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21.

R.I.V. - RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA

1 - DADOS CADASTRAIS

1.1 - EMPREENDEDOR

Nome: Merhy Engenharia Ltda

CNPJ: 15.660.546/0001-46

Inscricdo Municipal: NAO SE APLICA

Enderec¢o para correspondéncia (Rua, n°; Complemento):

R. Emilio de Menezes, N° 897

Bairro: Estrela

Municipio: Ponta Grossa - PR

CEP: 84.040-030

Endereco Eletronico:
merhyengenharia@hotmail.com

Telefone: 42 3027-4381

Fax: ( x ) NAO SE APLICA

1.2 EMPREENDIMENTO

Razdao Social: Merhy Engenharia Ltda

Nome comercial: Santa Helena

CNPJ: 15.660.546/0001-46

Inscric@o Municipal: NAO SE APLICA

Enderec¢o (Rua, n° Complemento):

R. Padre Bento, Lote 9A, Quadra 37, Planta Geral

Bairro: Centro

Municipio: Guaratuba - PR

CEP: 83280-000

Endereco Eletronico:
merhyengenharia@hotmail.com

Telefone: 42 3027-4381

Fax: ( x ) NAO SE APLICA

1.3 RESPONSAVEL LEGAL

Nome: Rodrigo Fernandes Merhy

| CPF: 005.713.449-92

Enderego para correspondéncia (Rua, n°; Complemento):

R. Emilio de Menezes, N° 897

Bairro: Estrela

Municipio: Ponta Grossa - PR

CEP: 84.040-030

Endereco Eletronico:
merhyengenharic@hotmail.com

Telefone: 42 3027-4381

Fax: ( x ) NAO SE APLICA

1.4 RESPONSAVEL TECNICO PELA ELABORACAO DO EIV:

Nome: Dandara Tallyta Guesser Sydor

Formagao profissional: Arquiteta e Urbanista

N° de registro no CAU: A160159-8

N° da Anotagdo de Responsabilidade Técnica — RRT:

RRT 15726642

Enderecgo para correspondéncia (Rua, n°
Complemento):

Rua José Nicolau Abagge, 252, Sala 01 - SYDOR

Bairro: Centro

Municipio: Guaratuba - PR

CEP: 83280-000

Endereco Eletronico:
contato@sydor.com.br

Telefone: 41 99728-6737

Fax: ( x ) NAO SE APLICA
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2 - CARACTERIZA(,‘I':\O DO EMPREENDIMENTO E DA VIZINHANCA
2.1 - DATA DE CONSTRUCAO DA EDIFICACAO:

2.2. - DATA DE INSTALACAO DA ATIVIDADE:

2.3 - ATIVIDADE DESENVOLVIDA NO EMPREENDIMENTO:

2.3.1 — Atividade: Edificio Santa Helena

Categoria: ( x ) uso residencial ( ) misto ( ) comercial

2.3.2 - Classificacdo da(s) Atividade(s) conforme Legislacdo de Parcelamento,
Ocupacdo e Uso do Solo de GUARATUBA/PR (se necessdrio marcar mais de uma opcd@o):

a) Sub-categoria: () industrial ( ) comercial

() servicos de us coletivo ( ) servicos ( x ) residencial
b) Tipologia/ramo de atividade : Habitacdo multifamiliar
c) Grupo conf. CORPO DE BOMBEIROS PARANA / Carga de Incéndio:

2.4 - AREAS:
Area total do terreno: Area total edificada:
1.200,00 m? 7.669,43 m?

Taxa de ocupacdo da atividade: BASE 75%
TORRE 43%

2.5 - LOCALIZACAO:
2.5.1 - a) Localizacdo do empreendimento segundo zoneamento do mapa
fornecido pelo DEPARTAMENTO DE URBANISMO DE GUARATUBA

LOTE 9A, QUADRO 37, PLANTA GERAL:

- SECS1 — SETOR ESPECIAL DE COMERCIO E
SERVICO 1

ZR3 —Zona Residencial 3
ZR4 —Zona Residencial 4
RODOVIAS

ZR6 — ZONA RESIDENCIAL 6

Empreendimento

ODER0O0O0

LIMITE DE BAIRROS

Fonte.: Plano Diretor 2024
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PARTE Il

2.6 - USO E OCUPACAO, PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO CULTURAL DA AREA DE ESTUDO
2.6.1 - No mapa fornecido pelo DEPARTAMENTO DE URBANISMO DA PREFEITURA DE
GUARATUBA constante no ANEXO foi demarcado, na drea impactada pelo empreendimento,
0s seguintes itens: (observar a legenda-padrdo)

( ) Marcos e Referenciais Simbdlicos;
( )Elementos naturais significativos;

() Usos ndo residenciais existentes, especificando os equipamentos comunitdrios existentes na
drea de estudo, conforme abaixo indicado:

Listado abaixo os usos ndo residenciais mapeados conforme mapa fornecido Prefeitura
Municipal, identificando o nome e a atividade do empreendimento.

Nenhuma datividade foi identificada no local além daquelas compativeis com o uso
residencial multifamiliar de média densidade.

2.7 — INFRA-ESTRUTURA
2.7.1 - Infra-estrutura do empreendimento:

Abastecimento de dgua: ( X ) rede () poco artesiano ( X ) cisterna () outro () ndo tem
Esgotamento sanitdrio: ( X ) rede () fossa séptica () outro () ndo tem
Drenagem pluvial: ( ) boca delobo ( X ) sarieta ( ) caixa de captacdo

Coleta de lixo: ( X ) na porta ( ) cacamba seletora. localizacdo: ( X ) drea frontal do lote
dentro do alinhamento predial () outro () ndo tem

FreqUéncia da coleta de lixo: TODOS OS DIAS

Telefonia: (X ) rede ( ) outro( ) ndo tem
Gas : () Estacionario ( X ) outro () ndo tem
Energia elétfrica: ( X ) rede () gerador. Combustivel utilizado:

Cenftral de Ar Condicionado: () sim ( X ) n&o

2.8 — MEIO AMBIENTE
2.8.1 — Matérias-Primas e Insumos

Ha& utilizacdo de matérias-primas e insumose ( X ) ndo () sim, descrever as matérias primas e
0 consumo médio mensal:

NOTAS:

1. No caso de utilizacdo de produtos quimicos, apresentar relacdo com nomenclatura
quimica oficial dos principios ativos, bem como a descricdo do tipo de recipiente, volume e
forma de armazenamento de cada produto (palets, bacia de contencado, etfc).

2. Em caso de utilizacdo de matéria-prima em estado liquido, informar uso de bacia de
contencdo
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2.8.3.1 — Ruidos e vibracoes durante a fase de Operacdo:

a) Hda alguma fonte de ruido e/ou vibracdo? ( )ndo ( X ) sim, descrever: Durante o periodo de
construcdo do empreendimento

b) Dia e hordrio das emissoes:

Os ruidos gerados pelo empreendimento estardo restritos a fase de obras, ocorrendo
exclusivamente em hordrio comercial, entre 7h30 e 17h30, conforme os limites permitidos pela
legislagao vigente.

a) H& alguma forma de tratamento? ( X ) ndo () sim, descrever sucintamente e apresentar laudo
comprobatdrio de eficiéncia do tratamento acustico, atestando que este atende a legislacdo
ambiental vigente, acompanhado da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do
responsdvel por sua execugdo.

Diante da baixa interferéncia do empreendimento sobre o entorno, ndo se identificam
impactos significativos em sua fase de operacdo, ndo sendo necessdrias medidas mitigadoras

adicionais.

2.8.3.2 — Efluentes atmosféricos (pd, névoa, fumaca, odores, vapores quimicos, aerossdis, material
particulado)

Hd& alguma fonte de geracdo de efluentes atmosféricose ( X Jndo () sim, descrever:

Durante a fase de obras, as dreas de corte serdo umedecidas e cobertas adequadamente,
visando reduzir a emissdo de particulas em suspensdo e prevenir processos erosivos.

a) Informar o tipo de energia utilizada (energia elétrica, dleo diesel, lenha, carvdo, outros), a
taxa de consumo mensal, o equipamento onde é utilizado e a forma de armazenamento.

Energia Elétrica proveniente da rede de distribuicdo, adequado aos padrées da COPEL

2.9.3.3 — Efluentes liquidos (Gguas de lavagem, dgua do resfriamento, dguas industriais, banhos,
esgotos, etc.)

a) Ha geracdo de efluentes liquidos? ( )ndo ( X ) sim, descrever o tipo e em que etapa do
processo produtivo sdo gerados:

Esgoto doméstico comum.

b) Qual a destinacdo dada a esses efluentes liquidos? (rede publica, fossa, reaproveitamento,
outros)
Rede publica.

c) Possui sistema de tratamento? ( X )nGo () sim, descrever:
Os efluentes liquidos serdo devidamente separados, conforme as diretrizes da SANEPAR, com
ateng¢ao especial ao tratamento de fluidos com carga de gordura.

d) Onde é lancado o esgoto sanitdrio? ( X ) rede publica ( ) outros..FOSSA/FILTRO/SUMIDOURO

2.9.3.4 — Radiagcdo

a) H& alguma fonte/equipamento gerador de radiagdo? ( X ) ndo () sim, especificar
caracteristicas do equipamento: NOTAS:

NOTAS:

1. Para atividades de radiodiagndstico médico e/ou odontoldgico (raio X), apresentar Laudo
Radiométrico elaborado por profissional devidamente habilitado.

2. Para atividades com fontes de radiacdo ionizante em medicina nuclear, radioterapia e
aplicacdes industriais, apresentar Laudo Radiométrico elaborado por profissional devidamente
habilitado e autorizacdo emitida pela Comissdo Nacional de Energia Nuclear (CNEN).
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3 — O EMPREENDIMENTO E SUA INTERFERENCIA NA VIZINHANGA

3.1 — Descreva todas as atividades que ocorrem no empreendimento, hordrios e
frequéncia de ocorréncia, destacando as repercussoes (positivas e negativas) que o
empreendimento gera na vizinhanca, considerando as informacdes fornecidas no

item 2 deste formuldrio.

Durante a fase de implantagao, as atividades de obra civil ocorrerao entre 7h30 e
17h30, dentro do hordrio comercial. Poderdo ocorrer interdicdes parciais e
tempordrias da via publica para operagoes pontuais, como descarregamento de

materiais e movimentagao de cagcambas.

3.2 — Identificado os possiveis impactos na infraestrutura local provocados pela

permanéncia da atividade na drea de estudo.

Ndo sdo previstos danos a infraestrutura publica durante as fases de execugdo e
operacdo do empreendimento. As intervengoes nos passeios publicos serdo voltadas
a qualificagdo urbana, com pavimentagdo conforme os padroes exigidos nos
projetos aprovados pela Prefeitura Municipal de Guaratuba. O lote encontra-se
desocupado, e o uso proposto estd de acordo com o zoneamento vigente (ZR-3),
conforme atestado na consulta de viabilidade anexa. A implantagdo do projeto esta
alinhada as diretrizes do Plano Diretor Municipal. A avaliagdo dos impactos também
considerou aspectos como permeabilidade do solo, ventilagao natural e iluminagao,

conforme detalhado nos itens a seguir.
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3.3 - Descrito a relacdo do empreendimento com os demais usos existentes, em
especial quanto:

3.3.1 - Arelagcdo com os demais equipamentos comunitdrios existentes;

A implantagdo do empreendimento ndo implicard em conflitos de uso nem em
sobrecarga da capacidade operacional dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes na regido. Por se tratar de uma atividade exclusivamente residencial, sua
insercdo estd plenamente integrada a dinadmica do bairro Centro, mantendo
compatibilidade com os servigos publicos disponiveis, como unidades de educacgao,
saude, lazer e seguranca. Destaca-se que o projeto ndo prevé a implantagdo de
equipamentos comunitdrios préprios, permanecendo a demanda por tais servigos
concentrada na rede publica ja estruturada e dimensionada para atender a

populacgao local.

3.3.2 - A demanda de transporte coletivo em decorréncia da permanéncia do
empreendimento em questdo:

O empreendimento estd localizado em drea devidamente atendida pelo sistema de
transporte coletivo municipal, com ponto de parada situado na Avenida Curitiba,
dentro do raio de cobertura da malha vidria pUblica estabelecida. Considerando o
perfil exclusivamente residencial do projeto e a infraestrutura de transporte ja existente
no entorno, ndo se prevé incremento significativo de demanda que comprometa a
operacgado regular do sistema, tampouco a necessidade de ajustes na estrutura vidria

ou na frota atualmente disponivel na regido.

3.3.3 - A geracdo de ftradfego e/ou retencdo do fluxo, indicando como o
empreendimento contribui para asituacdo (possiveis causas).

A implantagdo do empreendimento ndo acarretard aumento significativo no volume
de trafego local, mantendo o fluxo de veiculos em patamares compativeis com a

capacidade da malha vidria existente na regido.
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3.4 - Considerando os dados, em especial as areas de estacionamento, carga
e descarga e embarque e desembarque a andlise da situacdo do
empreendimento e sua capacidade de internalizar possiveis impactos de

transito promovidos por ele na drea impactada é a seguinte:

Os impactos relacionados ao trafego estardo limitados a fase de execugdo da

obra, sendo totalmente eliminados apoés a conclusao do processo construtivo.

3.5 - A afividade desenvolvida no empreendimento interfere no mercado
imobilidrio, gerando valorizacdo ou desvalorizacdo dos imdveis do enforno?
Justifique.

A construgcdo do empreendimento tende a contribuir positivamente para a
valorizagdo imobilidria do entorno, ao promover a qualificagdo da paisagem
urbana com a substituicado de um terreno desocupado por edificagao de
padrdo construtivo compativel com a regido. Além disso, a implantagdo de
calcadas pavimentadas conforme as diretrizes urbanisticas locais agregard

valor estético e funcional ao espago publico.

3.6 - A atividade desenvolvida no empreendimento gerou ou gera atracdo ou

expulsdo de outros usos para adrea em estudo? De que tipo?

A atividade proposta tem potencial para gerar efeitos positivos na economia
local, tanto durante a fase de obras quanto na etapa de operagdo, por meio
da geragcdo de empregos diretos e indiretos, sem implicar na remog¢ado de usos

existentes ou na descaracterizagdo da drea em que se insere.
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3.7 - Descrever e justificar a potencialidade do empreendimento em aumentar

ou diminuir a atratividade dadrea e o adensamento populacional na mesma.

O empreendimento ndo resultard em alteragao significativa no adensamento
populacional, estando inserido em zona residencial cujos parametros
urbanisticos sdo compativeis com a tipologia proposta. NGo se preveem
impactos negativos sobre a ventilagao natural, insolagao ou o sistema de

macrodrenagem na drea de influéncia.

3.8 Caracterizar o impacto visual do empreendimento na paisagem local,
descrevendo de que forma interfere na mesma e se articula com as demais

formas de ocupacdo e com o patrimdnio cultural existente.

O empreendimento serd implantado em drea urbana predominantemente
ocupada por residéncias unifamiliares e pequenos comércios, com tipologias
arquitetonicas contempordaneas e heterogéneas. A edificagdo proposta ndo
apresenta conflito com o contexto paisagistico local, tampouco interfere em
bens tombados ou dreas de interesse cultural, os quais ndo se encontram
presentes na zona de influéncia direta. Ressalta-se ainda que ndo havera
supressdo de dreas verdes significativas, nem prejuizo a conformagdo

volumétrica da paisagem urbana.
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22. PARECER TECNICO CONCLUSIVO

Apos andlise criteriosa dos aspectos fisicos, legais, urbanisticos, ambientais
e sociofuncionais relacionados & implantacdo do Edificio Santa Helena,
conclui-se que o empreendimento encontra-se integralmente compativel
com as diretrizes do Plano Diretor Municipal de Guaratuba, atendendo ao
zoneamento vigente (ZR-3), aos par@dmetros urbanisticos aplicaveis e a

legislacdo ambiental em vigor.

A ocupacdo proposta representa um adensamento controlado, com
aproveitamento eficiente da infraestrutura urbana ja instalada, promovendo
o uso racional do solo em drea consolidada e com vocacdo

predominantemente residencial.

Os impactos potenciais foram devidamente identificados e analisados
neste Estudo de Impacto de Vizihhanca (EIV), sendo classificados como
pontuais, de baixa magnitude e plenamente absorviveis pelo entorno, sem
comprometer a qualidade de vida dos moradores hem a capacidade

operacional dos servicos publicos existentes.

As medidas mitigadoras previstas sdo proporcionais e ftecnicamente
adequadas a natureza do projeto. Além disso, o empreendimento adota
solugcdes urbanisticas que favorecem a integracdo harmdnica com a
paisagem urbana, respeitando a ambiéncia do bairro e contribuindo com a

valorizagcdo econdmica, social e paisagistica da regido.

Diante do exposto, este parecer conclui pela viabilidade técnica,
ambiental e urbanistica do empreendimento, recomendando sua aprovacdo
para fins de licenciamento, em conformidade com o interesse publico e os

principios do desenvolvimento urbano sustentdvel do municipio.
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23. RESPONSABILIDADE TECNICA

Os estudos ora apresentados foram elaborados em estrita
conformidade com os termos pactuados entre as partes contratantes,
destinando-se exclusivamente acos fins estabelecidos contratualmente.
Qualquer uso diverso de sua finalidade original, ainda que parcial, exime o

contratado de toda e qualquer responsabilidade sobre sua aplicacdo.
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Espaco reservado para Preenchimento da PMG.:

6 — ANALISE DO EIV

Resporjsa\{el (is) Assinatura(s): CARIMBOS
tecnico (s)

pela andlise:

Parecer: Data: / /
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ANEXOS
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAO
15.660.546/0001-46
MATRIZ

DATA DE ABERTURA

COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO | o1/0er2015
CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL

MERHY ENGENHARIA LTDA

Fekddkdkkd

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
41.10-7-00 - Incorporacgao de empreendimentos imobiliarios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
41.20-4-00 - Construcao de edificios
43.99-1-01 - Administracao de obras

68.10-2-01 - Compra e venda de iméveis proprios
68.10-2-02 - Aluguel de imo6veis proprios

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO
R EMILIO DE MENEZES

NUMERO COMPLEMENTO
897 Fekdekdkkk

CEP
84.040-030

BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO
ESTRELA PONTA GROSSA

UF
PR

ENDERECO ELETRONICO

TELEFONE

MERHYENGENHARIA@HOTMAIL.COM (42) 3027-4381

Fekkkk

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fekdededdkd

SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 01/06/2012

MOTIVO DE SITUACAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

dededekededkkdk

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018.

Emitido no dia 07/07/2022 as 10:32:22 (data e hora de Brasilia).
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JUCEPAR

Governo do Estado do Parana
Secretaria de Estado da Industria, Comércio e Servigos
Junta Comercial do Estado do Parana

CERTIDAO SIMPLIFICADA

Sistema Nacional de Registro de Empresas Mercantis - SINREM

Certificamos que as informagdes abaixo constam dos documentos arquivados
nesta Junta Comercial e sdo vigentes na data da sua expedigéo.

PARANA &

GOVERNO DO ESTADO

Nome Empresarial: MERHY ENGENHARIA LTDA

NIRE : 41207360077

Natureza Juridica: Sociedade Empresaria Limitada

Protocolo: PRC2423884920

NIRE (Sede)
41207360077

CNPJ

15.660.546/0001-46

01/06/2012

Data de Ato Constitutivo

Inicio de Atividade
01/06/2012

Endereco Completo

Rua EMILIO DE MENEZES, N° 897, ESTRELA - Ponta Grossa/PR - CEP 84040-030

Objeto Social

INCORPORACAO IMOBILIARIA, CONSTRUCAO E VENDA DE IMOVEIS, PRESTACAO DE SERVICOS RELACIONADOS COM A CONSTRUCAO
CIVIL EM GERAL, ATIVIDADE IMOBILIARIA DE ALUGUEL DE IMOVEIS PROPRIOS E COMPRA E VENDA DE TERRENOS

Capital Social

R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais)

Capital Integralizado

R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais)

Porte
Demais

Prazo de Duracéao
Indeterminado

Dados do Sécio

Nome

ANA MARIA DOS SANTOS
AVILA

Nome

JANAINA MARIA
FERNANDES MERHY
Nome

RODRIGO FERNANDES
MERHY

Nome

HAYGLON MERHY NETO

CPF/CNPJ
960.927.509-53

CPF/CNPJ
019.602.789-67

CPF/CNPJ
005.713.449-92

CPF/CNPJ
007.148.279-24

Participagao no capital
R$ 60.000,00

Participagao no capital
R$ 180.000,00

Participagao no capital
R$ 180.000,00

Participagao no capital
R$ 180.000,00

Espécie de socio
Sécio

Espécie de socio
Sécio
Espécie de sécio
Sécio

Espécie de sécio
Sécio

Administrador
S

Administrador
N

Administrador
S

Administrador
S

Término do mandato
Indeterminado

Término do mandato
Indeterminado

Término do mandato
Indeterminado

Término do mandato
Indeterminado

Dados do Administrador
Nome

ANA MARIA DOS SANTOS AVILA

Nome

RODRIGO FERNANDES MERHY

Nome
HAYGLON MERHY NETO

CPF
960.927.509-53
CPF
005.713.449-92
CPF
007.148.279-24

Término do mandato

Indeterminado

Término do mandato

Indeterminado

Término do mandato

Indeterminado

Ultimo Arquivamento
Data
01/11/2024

Numero

20248157469

Ato/eventos

002 /021 - ALTERACAO DE DADOS (EXCETO

NOME EMPRESARIAL)

Situacao
ATIVA
Status

SEM STATUS

Esta certidao foi emitida automaticamente em 11/12/2024, as 14:17:50 (horario de Brasilia).

Se impressa, verificar sua autenticidade no https://www.empresafacil.pr.gov.br, com o cédigo JH1DX7EH.
Em caso de divergéncia de dados, solicitar a corre¢édo através do "Fale Conosco" (https://www.juntacomercial.pr.gov.br/webservices/jucepar/faleconosco)

no prazo de 30 dias da emissao deste documento.

LEANDRO MARCOS RAYSEL BISCAIA
Secretario(a) Geral
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MERHY ENGENHARIA LTDA

CONTRATO SOCIAL HUNTAVCO
Do Pﬁ%ﬁéﬂ@z
RODRIGO FERNANDES MERHY, brasileiro, maior, natural da cidade de Ponta Grossa, Pai ;-:g;,@ado
pelo regime de separac&o total de bens em 11-04-2009, engenheiro civil, portador do CPF ’&MQ—

re3|dente e domiciliado em Ponta Grossa estado do Parana @ Rua Amazonas 4}24iapt :
Amazonas, Vila Estrela CEP 84040-160, HAYGLON MERHY NETO, brasileiro, maior, na‘iur 2
Ponta Grossa, Parana, casado pelo regime de separacéo total de bens em 19- 08-2(305 e éﬁﬁ@i;f
portador do CPF n® 007.148.279-24 e Carteira de Identidade Civil RG n° 6.026.616-6, expe a”’fﬁ\ﬁfﬁﬁﬁvt ’:9’
de ldentificagdo do Parana, residente e domiciliado em Ponta Grossa, estado do Parana%&ua wge:):’ﬁg.o
Guimaraes da Cunha, n® 1551 Lt 01 Qd 07, Parque dos Franceses Bairro de Oficinas, CE’ﬁ 8&@35—#’?’0 e
JANAINA MARIA FERNANDES MERHY PICCIANI, brasileira, maior, natural da cidade de Toledo- PR,
casada pelo regime de separacdo total de bens em 27-08-2011, publicitaria, portadora do CPF n°
019.602.789-67 e Carteira de Identidade Civil RG n° 5.093.071-8, expedida pelo Instituto de Identificagdo do
Parana, residente e domiciliada em Ponta Grossa, estado do Parana a Rua Amazonas 424 apt® 41 Edificio
Amazonas, Vila Estrela, CEP 84040-160, neste ato representada por seu bastante procurador o Sr. Rodrigo
Fernandes Merhy, brasileiro, maior, natural da cidade de Ponta Grossa, Parana, casado pelo regime de
separacdo total de bens em 11-04-2009, engenheiro civil, portador do CPF n° 005.713.449-92 e Carteira de
Identidade Civil RG n°® 6.026.979-3, SESP-PR, residente e domiciliado em Ponta Grossa, estado do Parana
a Rua Amazonas 424 ap 51, Vila Estrela, CEP 84040-160, através da procuracdo do 4° tabelionato de Oficio
de Notas de Ponta Grossa-PR, tabelionato Messias, registrada no Livro n® 282 F1.158, constituem, pelo
presente instrumento, uma sociedade limitada, mediante as seguintes clausulas:

12 A sociedade girara sob o nome empresarial de Merhy Engenharia Ltda e tera sede e domicilio na Rua
Afonso Pena n° 276, Vila Estrela em Ponta Grossa, estado do Parana com CEP 84040-170,

22 O capital social sera de R$ 600.000,00 (SEISCENTOS MIL REAIS), dividido em 600.000 quotas de
valor nominal R$ 1,00 (hum real), integralizadas, neste ato em moeda corrente do Pais pelos sécios:

soclo N° QUOTAS %

Rodrigo Fernandes Merhy 200.000 33,34
Hayglon Merhy Neto 200.000 33,33
Janaina Maria Fernandes Merhy Picciani 200.000 33,33
TOTAL 600.000 100,00

32 O seu objeto social serd, incorporacdo imobiliaria, construcdo e venda de imoveis, prestacdo de
servigos relacionados com a constru¢do civil em geral,

42 A sociedade iniciara suas atividades em 01 de junho de 2012 e seu prazo de duracgéo é indeterminado.

52 As quotas sdo indivisiveis e ndo poderéo ser cedidas ou fransferidas a terceiros sem o consentimento
do outro sécio, a quem fica assegurado, em igualdade de condi¢des e precgo direito de preferéncia para a
sua aquisicdo se postas a venda, formalizando, se realizada a cess&o delas, a alteracdo contratual
pertinente.

62 A responsabilidade de cada socio é restrita ao valor de suas quotas, mas todos respondem
solidariamente pela integralizacao do capital social.

72 A administracdo da sociedade cabera aos socios Rodrigo Fernandes Merhy e Hayglon Merhy Neto ja
qualificados, cabendo-lhes todos os poderes necessarios para individualmente administrarem os negocios
sociais, observando o disposto neste instrumento, podendo representar a sociedade judicial e
extrajudicialmente, bem como praticar todo e qualquer ato de administracdo do interesse da sociedade.
Autorizado o uso do nome empresarial, vedado, no entanto, em atividades estranhas ao interesse social ou
assumir obrigacdes seja em favor de qualquer dos quotistas ou de terceiros, bem como onerar ou alienar
bens imoveis da sociedade, sem autorizagédo do outro sécio. Fica facultado aos sécios administradores,




MERHY ENGENHARIA LTDA

CONTRATO SOCIAL
FIUNTAYCO m‘:tam@

nomearem procuradores para um periodo determinado, devendo o instrumento de procurmoﬁ-@%ﬁ%ﬁcar 0s

atos a serem praticados pelos procuradores assim nomeados. T "g}:‘
P

82 Ao término de cada exercicio social, em 31 de dezembro, os administradores prestaf%\&
de sua admmlstragao procedendo a elaboragéo de demonstragoes fmancewas prevuéyta e

parﬂcnpam nos lucros e nas perdas da sociedade. B :
Paragrafo Primeiro — A sociedade deliberard em reunido dos sécios, devidamente cd%o} esp‘elto
da distribuicdo dos resultados, desproporcional aos percentuais de participagdo do g Sbcie etario,
segundo autoriza o artigo 1.007 da Lei n°® 10.406/2002.

Paragrafo Segundo — Fica a sociedade autorizada a distribuir antecipadamente lucros do exercicio, com
base em levantamento de balango intermediario, observada a reposicdo de lucros quando a distribuicéo
afetar o capital social, conforme estabelece o artigo 1.059 da Lei n°® 10.406/2002.

9% Nos trés meses seguintes ao término do exercicio social, os sécios deliberardo sobre as contas e
designarao administrador(es) quando for o caso.

10 A sociedade podera a qualquer tempo, abrir ou fechar filial ou outra dependéncia, mediante alteragcéo
contratual assinada por todos os sécios.

11 Os s6cios poderao, de comum acordo, fixar uma retirada mensal, a titulo de “pro labore”, observadas as
disposicbes regulamentares pertinentes.

12 Falecendo ou interditado qualquer socio, a sociedade continuara suas atividades com os herdeiros ou
sucessores. N&o sendo possivel ou inexistindo interesse destes ou do(s) s6cio(s) remanescente(s), o valor
de seus haveres sera apurado e liquidado com base na situagdo patrimonial da sociedade, a data da
resolucao, verificada em balanco especialmente levantado.

Paragrafo unico - O mesmo procedimento sera adotado em outros casos em que a sociedade se resolva em
relacéo a seu sécio.

13 Os Administradores declaram, sob as penas da lei, de que n&o estdo impedidos de exercer a
administracdo da sociedade, por lei especial, ou em virtude de condenaco criminal, ou por se encontrarem
sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; ou por crime
falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, ou contra a economia popular, contra o
sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes de consumo, fé
publica, ou a propriedade.

_,,‘ggfrigagc”)es resultantes deste contrato.
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CERTIFICO O REGISTRO E 01/06/201
SOB NUMERO: 412073600

Protocolo: 12/381574-5, DE 16/05/2012 e

». be
DO PARANA T

SEBASTIAO MOTTA

,,/IIM SECRETARIO GERAL



MERHY ENGENHARIA LTDA
15.660.546/0001-46
OITAVA ALTERAGAO CONTRATUAL E CONSOLIDAGAO CONTRATUAL

RODRIGO FERNANDES MERHY, brasileiro, maior, natural da cidade de Ponta Grossa, Parana,
casado pelo regime de separacao total de bens em 11-04-2009, engenheiro civil, portador do
CPF n® 005.713.449-92, Carteira de Identidade Civil RG n° 6.026.979-3, expedida pelo Instituto
de Identificagdo do Parana, residente e domiciliado em Ponta Grossa, estado do Parana a Rua
Said Ajuz 55, Vila Estrela CEP 84050-170, HAYGLON MERHY NETO, brasileiro, maior, natural
da cidade de Ponta Grossa, Parana, casado pelo regime de separacdo de bens em 27/01/2024,
engenheiro civil, portador do CPF n°007.148.279-24 e Carteira de ldentidade Civil RG n°
6.026.616-6, expedia pelo Instituto de Identificacdo do Parana, residente e domiciliado em Ponta
Grossa, estado do Parana a Rua Anténio Schwansee, 520, lote 103, Residencial Vila di Sorrento,
Vila Estrela, CEP 84050-070, JANAINA MARIA FERNANDES MERHY, brasileira, maior, natural
da cidade de Toledo-PR, divorciada, psicéloga, portadora do CPF n® 019.602.789-67 e Carteira
de Identidade Civii RG n°® 5.093.071-8, expedida pelo Insfituto de Identificagdo do Parana,
residente e domiciliada em Ponta Grossa, estado do Parana a Rua Prof. Heitor Ditzel, 505, Vila
Estrela em Ponta Grossa, Parana CEP 84050-410 e ANA MARIA DOS SANTOS AVILA,
brasileira, maior, natural da cidade de Ponta Grossa, Parana, casada pelo regime de separagéo
total de bens em 25-05-2005, contadora, portadora do CPF n°® 960.927.509-53, Carteira de
Identidade Civil RG n® 5.420-967-3, expedida pelo Instituto de |dentificacio do Paran3, residente
e domiciliada Rua Engenheiro Teixeira Soares n® 100, apto 201 Edificio Valéncia, Vila Estrela
em Ponta Grossa, Paranad CEP 84040-180, unicos s6cios componentes da sociedade limitada
gue gira sob o nome empresarial de Merhy Engenharia Ltda, com sede e foro a Rua Emilio de
Menezes, 897, Vila Estrela em Ponta Grossa, estado do Parana, CEP 84040-030, com contrato
social devidamente arquivado na Junta Comercial do Parana sob n° 41207360077 em sessao
do dia primeiro de junho de 2012, resolvem em comum acordo proceder as seguintes alteragbes
bem como a consolidagédo do contrato social, conforme clausulas abaixo:

Clausula 12 - Tendo em vista as inUmeras alteragdes contratuais ocorridas, e havendo a
necessidade de consolidagdo das clausulas contratuais, os sécios decidem aprovar o seguinte
texto, revogando quaisquer dispositivos anteriores que conflitem com o ora aprovado:

INSTRUMENTO CONSOLIDADO
MERHY ENGENHARIA LTDA
NIRE: 41207360077
15.660.546/0001-46

RODRIGO FERNANDES MERHY, brasileiro, maior, natural da cidade de Ponta Grossa, Parana,
casado pelo regime de separagéo total de bens em 11-04-2009, engenheiro civil, portador do
CPF n° 005.713.449-92, Carteira de Identidade Civil RG n° 6.026.979-3, expedida pelo Instituto
de Identificagdo do Parang, residente e domiciliado em Ponta Grossa, estado do Parana a Rua
Said Ajuz 55, Vila Estrela CEP 84050-170, HAYGLON MERHY NETO, brasileiro, maior, natural
da cidade de Ponta Grossa, Parana, casado pelo regime de separacdo de bens em 30/08/2024,
engenheiro civil, portador do CPF n°007.148.279-24 e Carteira de ldentidade Civil RG n°®
6.026.616-6, expedia pelo Instituto de Identificagéo do Parang, residente e domiciliado em Ponta
Grossa, estado do Parana a Rua Antonio Schwansee, 520, lote 103, Residencial Vila di Sorrento,
Vila Estrela, CEP 84050-070, JANAINA MARIA FERNANDES MERHY, brasileira, maior, natural
da cidade de Toledo-PR, divorciada, psicéloga, portadora do CPF n° 019.602.789-67 e Carteira
de Identidade Civil RG n° 5.093.071-8, expedida pelo Instituto de |dentificacdo do Parana,
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residente e domiciliada em Ponta Grossa, estado do Parana a Rua Prof. Heitor Ditzel, 505, Vila
Estrela em Ponta Grossa, Parana CEP 84050-410 e ANA MARIA DOS SANTOS AVILA,
brasileira, maior, natural da cidade de Ponta Grossa, Parand, casada pelo regime de separagéo
total de bens em 25-05-2005, contadora, portadora do CPF n°® 960.927.509-53, Carteira de
Identidade Civil RG n° 5.420-967-3, expedida pelo Instituto de Identificacdo do Parana, residente
e domiciliada Rua Engenheiro Teixeira Soares n® 100, apto 201 Edificio Valéncia, Vila Estrela
em Ponta Grossa, Parana CEP 84040-180, Unicos s6cios componentes da sociedade limitada
gue gira sob o nome empresarial de Merhy Engenharia Ltda, com sede e foro a Rua Emilio de
Menezes, 897, Vila Estrela em Ponta Grossa, estado do Parana, CEP 84040-030, com contrato
social devidamente arquivado na Junta Comercial do Parana sob n° 41207360077 em sessao
do dia primeiro de junho de 2012, resolvem em comum acordo proceder as seguintes alteracdes
bem como a consolidagéo do contrato social, conforme clausulas abaixo

12 - A sociedade gira sob o nome empresarial de Merhy Engenharia Ltda e tem sede e domicilio
na Rua Emilio de Menezes, 897, Vila Estrela em Ponta Grossa, estado do Parana, CEP 84040-
030.

2° - O capital social € de R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais), divididos em 600.000 quotas de
valor nominal de R$ 1,00 (hum real) cada, integralizadas em moeda corrente do Pais pelo sécios:

sOcCIo N° QUOTAS %

RODRIGO FERNANDES MERHY 180.000 30
HAYGLON MERHY NETO 180.000 30
JANAINA MARIA FERNANDES MERHY 180,000 30
ANA MARIA DOS SANTOS AVILA 60.000 10
TOTAL 600.000 100

3°- O seu objeto social € incorporagdo imobiliaria, construcéo e venda de iméveis, prestacéo de
servigos relacionados com a construgdo civil em geral, atividade imobiliaria de aluguel de iméveis
préprios e compra e venda de terrenos.

4° - A sociedade iniciou suas atividades em 01 de junho de 2012 e seu prazo de duragéo &
indeterminado.

5° - As quotas sdo indivisiveis e ndo poderdo ser cedidas ou transferidas a terceiros sem o
consentimento dos outros sécios, a quem fica assegurado em igual condi¢des e preco, o direito
de preferéncia para a sua aquisicdo se postas & venda, formalizando, se realizada a cesséo
delas, a alteragéo contratual pertinente.

6° - A responsabilidade de cada socio € restrita ao valor de suas quotas, mas respondem
solidariamente pela integralizag@o do capital social.

72 — A administrag@o da sociedade cabera aos sécios Rodrigo Femandes Merhy, Hayglon Merhy
Neto e Ana Maria dos Santos Avila, acima qualificados, cabendo-hes todos os poderes
necessarios para individualmente administrarem os negdcios sociais, observando o disposto
neste instrumento, podendo representar a sociedade judicial e extrajudicialmente, bem como
praticar todo e qualquer ato de administragao do interesse da sociedade, inclusive alienar imoveis
da sociedade. Autorizado o uso do nome empresarial, vedado no entanto atividades estranhas
ao interesse social sem autorizagdo dos outros sbcios. Fica facultado aos sdcios
administradores, a nomearem procuradores para que em um periodo determinado, os
representem, desde que conste no instrumento de procuracédo os atos especificados a serem
praticados pelos procuradores assim nomeados.

8° - Ao término de cada exercicio social, em 31 de dezembro, os administradores prestarédo
contas justificadas de sua administragdo, procedendo a elaboragdo de demonstragbes
financeiras previstas em lei, inventario, balanco patrimonial e balango do resultado econémico,
cabendo aos socios, a destinagdo dos lucros apurados. Eventuais prejuizos serdo acumulados
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para compensagdo em exercicios futuros. Todos os s6cios participam nos lucros e nas perdas
da sociedade.

9° - Nos trés meses seguintes ao término do exercicio social, os socios deliberardo sobre as
contas e designarao administrador(es) quando for o caso.

10° - A sociedade podera a qualquer tempo, abrir ou fechar filial ou outra dependéncia, mediante
alterag@o contratual assinada por todos os sécios.

112 - Os s6cios poderdo, de comum acordo, fixar uma retirada mensal, a titulo de “pro labore”,
observando as disposi¢des regulamentares pertinentes.

122 — Falecendo ou interditado qualquer sdcio, a sociedade continuara suas atividades com os
herdeiros ou sucessores. Nao sendo possivel ou inexistindo interesse destes ou do (s) socio(s)
remanescente(s), o valor de seus haveres sera apurado e liquidado com base na situagédo
patrimonial da sociedade, a data da resolugéo, verificada em balango especialmente levantado.

132 — Os administradores declaram, sob as penas da lei, de que néo estdo impedidos de exercer
a administracdo da sociedade, por lei especial, ou em virtude de condenagéo criminal, ou por se
encontrarem sob efeito dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos, ou por crime falimentar, de prevaricagéo, peita ou subormno, concussao, peculato, ou
contra a economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da
concorréncia, contra as relagdes de consumo, fé publica, ou propriedade.

143- Fica eleito o foro de Ponta Grossa, estado do Parané para o exercicio e o cumprimento dos
direitos e obrigacdes resultantes deste contrato.

E por estarem assim justos e contratados éssinam o presente instrumento em 04 vias.
Ponta Grossa, 24 de outubro de 2024.

RODRIGO FERNANDES MERHY

HAYGLON MERHY NETO

JANAINA MARIA FERNANDES MERHY

ANA MARIA DOS SANTOS AVILA
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MINISTERIO DA ECONOMIA

Secretaria Especial de Desburocratizagdo, Gestéo e Governo Digital
Secretaria de Governo Digital

Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integracéo

ASSINATURA ELETRONICA

Certificamos que o ato da empresa MERHY ENGENHARIA LTDA consta assinado digitalmente por:
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IDENTIFICAGAO DO(S) ASSINANTE(S)
CPFICNPJ Nome
00571344992 RODRIGO FERNANDES MERHY
00714827924 HAYGLON MERHY NETO
01960278967 JANAINA MARIA FERNANDES MERHY
96092750953 ANA MARIA DOS SANTOS AVILA

CERTIFICO O REGISTRO EM 01/11/2024 16:09 SOB N° 2024B8157469.
PROTOCOLO: 248157469 DE 31/10/2024.
v CcODIGO DE VERIFICAGAO: 12415613925. CNPJ DA SEDE: 15660546000146.
NIRE: 41207360077. COM EFEITOS DO REGISTRO EM: 24/10/2024.
MERHY ENGENHARIA LTDA
JUCEM LEANDRO MARCOS RAYSEL BISCAIA
SECRETARIO-GERAL
www.ampresafacil.pr.gov.br

A validade deste documento, se impresso, fica sujeito A& comprovagdo de sua autenticidade nos
respectivos portais, informando seus respectivos cddigos de verificagio.




% VALIDA EM TODO O TERRITORIO NAGIONAL

REGISTRO GERAL: 6.026.979-3 ~ DATA DE EXPEDIGAO: 16/11/2009
nome: RODRIGO FERNANDES MERHY

FILIAGAQ: RICARDO MERHY
ALDAIZA FERNANDES MERHY

SECRETARIA DE ESTADO DA SEGURANGA PUBLICA
INSTITUTO DE IDENTIFIGAGAO DO PARANA

RG: 6.026.979-3

NATURALIDADE: PONTA GROSSA/PR DATA DE NASCIMENTO: 27/06/1877

COMARCA=PONTA GROSSA/PR, 1 OFICIO
C.CAS=7181, LIVRO=308, FOLHA=136 e S ;
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ASSINATURA DO DIRETOR

ASSINATURA DO TITULAR
CARTEIRA DE IDENTIDADE

| Este documento & o comprovante de Inscrigéo no CADASTRO DE
| PESSOAS FISICAS - CPF, vedada a exig@ncia por terceiros, salvo
nos casos previstos na Legislagdo vigente.

CPF - CADASTRO DE PESSOAS FISICAS ;?5

RODRIGO FERNANDES MERH

Ng de Inscrigdo

005713449-92

IR I

ata do Nascimento

27/06/77

Emitido em : 24/12/97
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CREA-PR Certidao de Registro Profissional e Negativa de Débitos

Conselho Reglonal de Engenharia
& Agronomia do Parana

O Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana-CREA-PR, certifica que o(a) profissional abaixo
encontra-se regularmente registrado(a) nos termos da Lei Federal n® 5.194/66 possibilitando-o(a) a exercer sua
profissdo no Estado do Parana, circunscrita a(s) atribuicao(6es) constantes de seu registro.

Certidao n°: 47071/2025 Validade: 21/10/2025
Nome civil: CPF:

RODRIGO FERNANDES MERHY 005.713.449-92

Carteira - CREA-PR N°: Documento de Identidade:

PR-47826/D 6.026.979-3

Registro Nacional: Orgao emissor:

1706239831 SESP-PR/PR

Registrado(a) desde:

16/12/1999

Filiacao:

PAI: RICARDO MERHY
MAE: ALDAIZA FERNANDES MERHY

Naturalidade:
PONTA GROSSA/PR

Encontra-se quite com o exercicio 2025.
Nao possui débito(s) referente a processo(s) de fiscalizagcao e/ou divida ativa até a presente data.

TiTULOS
Titulo: ENGENHEIRO CIVIL
UNIVERSIDADE ESTADUAL DE PONTA GROSSA
Data da Colagao de Grau: 16/12/1999 - Diplomagao: 16/12/1999
Situagdo: Regular
Atribuigcdes profissionais:
Resolugdo do Confea N.° 218/1973 - Art. 7° de 29/06/1973
Decreto Federal N.° 23.569/1933 - Art. 28° de 11/12/1933
Lei Federal N.° 5.194/1966 - Art. 7° de 24/12/1966

Obs.: Possui competéncia profissional para as atividades do art. 7° da Lei Federal N.° 5.194/1966 nos campos de atuagdo do art. 28 do Decreto
Federal N.° 23.569/1933 e do art. 7° da Resolugéo do Confea N.° 218/1973.

RESPONSABILIDADE TECNICA/QUADRO TECNICO:
MERHY ENGENHARIA LTDA
CNPJ: 15660546000146

Desde: 06/10/2014 Carga Horaria: 8h

Para fins de: Comprovagao junto a érgaos publicos

Certificamos que caso ocorra(m) alteragdo(des) nos elementos contidos neste documento, esta Certidao perdera sua
validade para todos os efeitos.

A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada na pagina do CREA-PR (http://www.crea-pr.org.br), através do
protocolo n.° 115594/2025, ressaltando a impossibilidade de execugdo de quaisquer servigos ou obras sem a
participagéo efetiva de seu(s) responsavel(eis) técnico(s).

Emitida via Internet em 22/04/2025 09:59:39

Dispensa-se a assinatura neste documento, conforme Instrugéo de Servigo N° 03/2021.
A falsificagédo deste documento constitui-se em crime previsto no Cédigo Penal Brasileiro, sujeitando o autor a respectiva agéo penal.
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Municipio de Guaratuba
PARANA
Exercicio: 2025
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CUARATUBA

Cadastro Imobiliario Completo

Cadastro: 699495

TipoImovel: Predial
01 Zona: 007 Planta: 01 QuadraFiscal: 0037 Lote: 0009A Unidade: 001

LOCALIZACAO

Quadra Fiscal: 0037 L ote Fiscal: 0009A

L ogradouro: [62] RuaRUA PADRE BENTO, N°0

Complemento -

Bairro: [30] CENTRO

L oteamento: [8] PLANTA GERAL

INFORMACOES BUROCRATICAS INFORMACOES GERAIS DIMENSOES

Matricula: Caucionado:[ Nao AreadoLote:0] 1.200,00 m?

Cartorio: Ano Aliquota Progressiva: Area Util do Lote: 1.200,00 m2

Livro: Data de Inclusdo: 27/06/2025 AreaPrivativa: [ m?2

Folha: Data de Alteragao: 0 27/06/2025 Area Comum:O m2

INCRA: TipodeLote:O Urbano Profundidade:(J 0,00 2

Valor Venal Imével R$: 1.694.508,59

PROPRIETARIOS

Proprietario PRINCIPAL [100,00%]

Proprietario:  [19053393] MERHY ENGENHARIA LTDA

CPF/CNPJ: 15.660.546/0001-46 RG: Tipo de Pessoa: [ Juridica

Endereco:[] R RUA EMILIO DE MENEZES, N° 897

Complemento: Bairro: ESTRELA

Cidade:O Ponta Grossa/lPR CEP:  84040-030

Contato:[ E-mail:

Telefone Residencial: Telefone Celular: Telefone Comercial:C

TESTADAS/LOGRADOUROS

Logradouro/Trecho Testada Logradouro Principal  Guias Rebaixadas/'Tamanho
14 34,00m? [62] RUA PADREBENTO Sim 0,00 m?

INFORMACOES DO TERRENO

POSIGAO 1- MEIO DE QUADRA TOPOGRAFIA 0- TOPOGRAFIA 0O

PEDOL OGIA 0- PEDOLOGIAO PAVIMENTAGAO 1- PAV. MURADO

EDIFICAGCAO 2- EMUSO FRENTES 1- UMA

ZONASESPECIAISDE INTERESSE SOCI,0- NAO FATOR ESPECIAL DE DEPRECIACAO 1- NAO DEPRECIA

PROCESSO DE REVISAO (IPTU) 2- NAO Ender eco Desatualizado 2- Nao

ALIQUOTASIPTU 2-0,7% AREA VERDE CALCULO -0

ColetadeLixo 2- Néo Cobra Iluminag&o Publica 2- Nao

Combate a Incéndio 2- Nao Limpeza Publica 1- Sm

Seguranca Preventiva 1-Sm

SEGMENTOS

Sequéncia: 1 Tipo: 1- Casa Situagéo: Ativa

CONDICAO 1- OCUPADA TIPO 1- CASA

CARACTERISTICA CASA 1- ISOLADA CARACTERISTICA APTO 1- DEFRENT

LOCALIZACAO LOTE 2- RECUADA LOCALIZAGAO PREDIO 0- TERREO

ESTRUTURA 4 - ALVENARIA SSMPLES COBERTURA 2- TELHAS

ESQUADRIAS 5- ALUMINIO REVESTIMENTO EXTERNO 3- MCORRIDA

REVESTIMENTO INTERNO 3- MCORRIDA ACABAMENTO EXTERNO 4- PINTURA

ACABAMENTO INTERNO 4- PINTURA PISO 5- MAT. CER

FORRO 4- LAJE ELETRICA 5- EMBUTIDA

SANITARIA 5- MAISQUE ELEVADOR 1- SEM

COLETA DE LIXO 2- REGULAR AGUA 2- REDE PUB

ESGOTO 4 - REDE PUB TELEFONE 1- SEM

CONSERVACAO 2- BOA uUso 1- RESIDENCIAL

UTILIZACAO 1- PROPRIA PAVIMENTOS 1- UNICO

PADRAO CONSTRUTIVO 4- BOM

Area Construida: 633,33 m2 Area Coberta: 0,00 m2 Area Descoberta: 0,00 m2 AreaN&o Langada: 0,00 m2

AREA TOTAL DOSSEGMENTOS

Histérico Area Coberta: 0,00m2 AreaCoberta Tributada: 0,00m2 Area Coberta N&o Tributada: 0,00 m2

Histérico Area Descoberta: 0,00m2  AreaDescoberta 0,00m2 Area Descoberta Nao 0,00 m2

Histérico Area Total Construida: ~ 633,33m2  AreaTotal Tributada: 633,33m2 Area Total N&o Tributada: 0,00 m?

ISENCOES

Cddigo Isencéo ~
1 SEM ISENCAO

Rel.: 13 Emissbo: 27/06/25 - 10:47:09

WEB
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OBSERVACOES
Sequéncia Observacao ) B
1 CADASTRADO IMOVEL CONFORME PROTOCOLO N°12957/2025 DE UNIFICACAO DOSLOTES 9 E 11 ORIGINANDO O LOTE
9A
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MUNICIPIO DE GUARATUBA

Estado do Parana

Guia de Consulta Informativa do Lote — CIL

Processo n°: 000/0000

Planta: 01
Quadra: 37
Lote: 9-A

Zona Residencial 3 - ZR3

Opcao I — para lote minimo de 12m de testada x 360m? de area total

Usos permitidos:

Habitag@o Unifamiliar;

Habitagdo Unifamiliar em Série;
Habitagao Institucional;

Comércio e Servigo Vicinal;

Comércio e Servigo de Bairro;
Comunitario 1 e 4;

Inddstria Tipo 1.

Coeficiente de aproveitamento basico = 1,5
Taxa de permeabilidade

Quantidade de pavimentos
Recuo frontal

Afastamento das divisas

Taxa de ocupacdo

Usos permissiveis (Anuéncia do CMUMA):
Comunitario 2 e 3;

Comércio e Servigo Setorial;

Comércio e Servigo Geral.

Nao tem opgdo de compra de potencial.

25%.

A taxa de permeabilidade podera ser reduzida em 5% com a instalagdo de
reservatorios de reaproveitamento de agua da chuva e/ou implantagio de
reservatorio de detengdo, sendo obrigatorio para a emissdo da Certiddo de
Conclusio de Obra. Nas demais zonas, a taxa de permeabilidade minima deve
ser respeitada, sem possibilidade de flexibilizagdo deste parametro.

3

5,0m.

Esquina: em todos os usos, o recuo minimo obrigatorio podera ser 3,0m e
5,0m, a escolher;

Lotes com mais de duas testadas: uma delas devera possuir 5,0m e o restante
3,0m;

Nao ¢ permitido que o corpo da edificagdo esteja em balango sobre o recuo
obrigatorio (frontal, laterais e fundos) em nenhum caso, exceto por sacadas e
demais elementos (ex. beirais, marquises e toldos) descritos neste decreto.
1,5m. Quando ndo houver aberturas as paredes encostadas nas divisas deverdo
ter 20,0cm.

70%

Opc¢ao II — para lote minimo de 12m de testada x 360m? de area total

Usos permitidos:

Habitagao Coletiva;

Habitagdo Unifamiliar em Série;

Habitagao Transitoria 1 e 2.

Coeficiente de aproveitamento basico = 2,0
Taxa de permeabilidade

Quantidade de pavimentos
Recuo frontal

Afastamento das divisas

Taxa de ocupag@o

Usos permissiveis (Anuéncia do CMUMA):

Coeficiente de aproveitamento maximo = 3,0

25%

A taxa de permeabilidade podera ser reduzida em 5% com a instalagao de
reservatorios de reaproveitamento de agua da chuva e/ou implantagio de
reservatorio de detengdo, sendo obrigatorio para a emissdo da Certiddo de
Conclusio de Obra. Nas demais zonas, a taxa de permeabilidade minima deve
ser respeitada, sem possibilidade de flexibilizagdo deste parametro.

6

5,0m.

Esquina: em todos os usos, o recuo minimo obrigatdrio podera ser 3,0m e
5,0m, a escolher;

Lotes com mais de duas testadas: uma delas devera possuir 5,0m e o restante
3,0m;

Nao ¢ permitido que o corpo da edificag@o esteja em balango sobre o recuo
obrigatorio (frontal, laterais e fundos) em nenhum caso, exceto por sacadas e
demais elementos (ex. beirais, marquises e toldos) descritos neste decreto.
Com aberturas = 1,5m. Quando ndo houver aberturas as paredes encostadas
nas divisas deverao ter 20,0cm.

4° pavimento e demais = H/6.

Em prédio escalonados, ainda assim o afastamento minimo das divisas deve
seguir o h/6. Onde o “h” ¢ a altura da edificagdo a contar do ultimo pavimento
de garagem sendo esses limitados a 2.

70%

Opgcao III - para lote minimo de 15m de testada x 450m? de area total

Usos permitidos:

Habitagdo Coletiva.

Coeficiente de aproveitamento basico = 2,5
Taxa de permeabilidade

Usos permissiveis (Anuéncia do CMUMA):

Coeficiente de aproveitamento maximo = 4,5
25%



MUNICIPIO DE GUARATUBA

Estado do Parana

A taxa de permeabilidade podera ser reduzida em 5% com a instalagdo de
reservatorios de reaproveitamento de agua da chuva e/ou implantagio de
reservatorio de detencdo, sendo obrigatorio para a emissdo da Certiddo de
Conclusio de Obra. Nas demais zonas, a taxa de permeabilidade minima deve
ser respeitada, sem possibilidade de flexibilizagao deste parametro.
Quantidade de pavimentos 10
Recuo frontal 5,0m.
Esquina: em todos os usos, 0 recuo minimo obrigatdrio podera ser 3,0m e
5,0m, a escolher;
Lotes com mais de duas testadas: uma delas devera possuir 5,0m e o restante
3,0m;
Nao ¢ permitido que o corpo da edificagdo esteja em balango sobre o recuo
obrigatorio (frontal, laterais e fundos) em nenhum caso, exceto por sacadas e
demais elementos (ex. beirais, marquises e toldos) descritos neste decreto.
Afastamento das divisas Com aberturas = 1,5m. Quando ndo houver aberturas as paredes encostadas
nas divisas deverdo ter 20,0cm.
4° pavimento e demais = H/6.
Em prédio escalonados, ainda assim o afastamento minimo das divisas deve
seguir 0 h/6. Onde o “h” ¢ a altura da edificag@o a contar do Gltimo pavimento
de garagem sendo esses limitados a 2.

Taxa de ocupagio 70%

Opcao IV — para lote minimo de 20m de testada x 900m? de drea total

Usos permitidos: Usos permissiveis (Anuéncia do CMUMA):
Habitagao Coletiva. -

Coeficiente de aproveitamento basico = 3,0 Coeficiente de aproveitamento maximo = 5,0
Taxa de permeabilidade 25%

A taxa de permeabilidade podera ser reduzida em 5% com a instalagao de
reservatorios de reaproveitamento de agua da chuva e/ou implantagdo de
reservatorio de detengdo, sendo obrigatorio para a emissdo da Certidao de
Conclusdo de Obra. Nas demais zonas, a taxa de permeabilidade minima deve
ser respeitada, sem possibilidade de flexibilizagdo deste parametro.
Quantidade de pavimentos 12
Recuo frontal 5,0m.
Esquina: em todos os usos, o recuo minimo obrigatorio podera ser 3,0m e
5,0m, a escolher;
Lotes com mais de duas testadas: uma delas devera possuir 5,0m e o restante
3,0m;
Nao ¢é permitido que o corpo da edificagdo esteja em balango sobre o recuo
obrigatorio (frontal, laterais e fundos) em nenhum caso, exceto por sacadas e
demais elementos (ex. beirais, marquises e toldos) descritos neste decreto.
Afastamento das divisas Com aberturas = 1,5m. Quando ndo houver aberturas as paredes encostadas
nas divisas deverdo ter 20,0cm.
4° pavimento e demais = H/6.
Em prédio escalonados, ainda assim o afastamento minimo das divisas deve
seguir o h/6. Onde o “h” ¢ a altura da edificagdo a contar do ultimo pavimento
de garagem sendo esses limitados a 2.
Taxa de ocupacio 75%
Nota:
Este documento nao constitui direito adquirido de construir. As informagdes contidas na Guia CIL ndo substituem a legislagao vigente e ndo se encerram em
si mesmas, sendo obrigatorio o cumprimento de toda a legislagdo pertinente, citada ou ndo (Lei 2025/2023, Art. 28).
E de responsabilidade do proprietario(s) do imével e responsavel(is) técnico(s) pela autoria/execugdo do projeto a obtengio da autorizagio ambiental antes do
inicio da obra.
Em caso de Faixa de Dominio, ¢ de responsabilidade do proprietario a obteng@o da anuéncia do DER-PR antes do inicio das obras. A emissdo da Certiddo de
Conclusio da Obra fica condicionada a apresentagdo da anuéncia do DER-PR. A Solicitagdo do proprietario referente a esta anuéncia devera ser realizada
através do sistema do DER pelo GFD (Gestéo de Faixa de Dominio), solicitado pelo site do SIDER-PR.
Validade: 180 dias a contar da data de sua emissao.
Data de emissao: 00/00/0000
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GUIA REBAIXADA

LEGENDA

GUIA REBAIXADA

- LOTE 9-A (UNIFIC.) - A = 1200,00 m?

Declaramos, na qualidade de proprietario e responsavel técnico do projeto, que as respectivas medidas e divisas foram respeitadas, conforme
plantas do cadastro técnico municipal da Prefeitura de Guaratuba e medigdes feitas in loco.

PLANTA DE UNIFICACAO

Quadra:
37

Lote:

9-A

Planta:
GERAL

Proprietario do lote:

Assinado de forma digital por

RODRIGO RODRIGO FERNANDES

FERNANDES MERHY:00571344992

MERHY:00571344992 Dados: 2025.06.04 10:36:14
) -03'00'

MERHY ENGENHARIA LTDA
CNPJ: 15.660546/0001-46

Responsavel Técnico Projeto:

RODRIGO
FERNANDES

Assinado de forma digital por
RODRIGO FERNANDES
MERHY:00571344992

MERHY:00571344992 Dados: 2025.06.04 10:37:08 -03'00'

Rodrigo Fernandes Merh
engenheira civil- CREA/PR n@ 47.826-D

ART ou RRT de Projeto:

1720252121698

Data:

15/04/2025

Prancha:

UNICA
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MEMORIAL DESCRITIVO UNIFICACAO
LOTE URBANO

Pertencente a: MERHY ENGENHARIA LTDA., pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 15.660.546/0001-46.

Bairro Centro

Municipio de Guaratuba

Estado Parana

Area: 1.200,00 m2

Lote: no. 9-A

Quadra n°® 37

Planta Geral

1) Descri¢ao individual dos lotes
Lote 9

Situacado conforme matricula n°® 7.413 do Registro de Iméveis da Comarca de
Guaratuba.

Lote de terreno n° 9 (nove), da quadra 37 (trinta e sete), da planta geral do
municipio de Guaratuba, medindo 14,00 metros de frente para a Rua Padre
Bento, com fundos correspondente fazendo divisa com o lote 03, nas laterais
mede 40,00 m, fazendo divisa na lateral direita com os lotes 6,7 e 8 e na lateral
esquerda com os lotes 10,11 e 12.

Lote 11

Lote de terreno urbano sob n° 11 (onze), da quadra n° 37 (trinta e sete), da planta
geral do Municipio de Guaratuba-PR, medindo 10,00 (dez) metros de frente para
a Rua Padre Bento, por 32,00 (trinta e dois) metros de extensdo em ambos os
lados, dividindo pelo lado direito com o lote n° 11-A, pelo lado esquerdo com o
lote n° 10-A, e nos fundos medindo 10,00 (dez) metros divide com o lote n° 12,
com a area total de 320,00 (trezentos e vinte) m2, e anexo a este lote, o lote
desmembrado dos lotes n 10 e 11, da quadra n° 37, da Cidade de Guaratuba,
medindo 10,00 (dez) metros de frente para a rus Padre Bento, por 32,00 (trinta
e dois) metros de extensao da frente aos fundos, formando a area de 320,00
(trezentos e vinte) m2, divisando do lado direito com terreno de Geraldo Ribeiro
Nogueira de Carvalho, pelo lado esquerdo com o lote de José Pioli e nos fundos
com o lote n° 12.

2) Descricao do lote unificado
Lote 09-A
Lote Terreno n° 9-A, quadra n° 37, situado Bairro Centro, oriundo da unificagcéo

dos lotes no. 9 e 11, medindo 34,00 (trinta e quatro metros) de frente para Rua
Padre Bento, olhando de frente lado direito medindo 32,00 (trinta e dois metros)



confrontando com o lote de Geraldo Ribeiro Nogueira de Carvalho, lado
esquerdo medindo 40,00 m (quarenta metros) confrontando com os lotes 6, 7 e
8A, fechando o perimetro do fundo de forma irregular medindo 14,00m (quatorze
metros) confrontando com o lote 3, dai faz um angulo reto para dentro medindo
8,00 m (oito metros) e mais um angulo reto para dentro medindo 20,00m (vinte
metros), ambos confrontando com o lote 12, com area de 1.200,00 (hum mil e
duzentos) m2, distante de 26,00 m da Rua Sete de Setembro.

Ponta Grossa, 15 de abril de 2025.

Assinado de forma digital por

RODRIGO FERNANDES ropiico FeRuANDES
MERHY:00571344992  MERHY:00571344592

Dados: 2025.05.08 15:50:44 -03'00'

Rodrigo Fernandes Merhy
Eng. Civil - CREA PR-47826/D.

MERHY ENGENHARIA LTDA. Assinado de forma digital por
reprefentada por RODRIGO FERNANDES RO[I)RIGO FERNANDéSI

Rodrigo Fernandes Merhy MERHY:00571344992 o ps08 15

Dados: 2025.05.08 15:51:03 -03'00"




Pagina 1/1
Anotacdo de R bilidade Técnica - ART H
et 00 6496, de 7 de dezembrode 1977 CREA-PR A1R7T2¢6ez°53r§2°5'25565"'9°

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana Substituicio sem Custo & 1720252121698

1. Responsavel Técnico

RODRIGO FERNANDES MERHY

Titulo profissional: RNP: 1706239831
ENGENHEIRO CIVIL Carteira: PR-47826/D

Empresa Contratada: MERHY ENGENHARIA LTDA Registro/Visto: 57611
2. Dados do Contrato
Contratante: MERHY ENGENHARIA LTDA CNPJ: 15.660.546/0001-46

RUA EMILIO DE MENEZES, 897

ESTRELA - PONTA GROSSA/PR 84040-030

Contrato: (Sem nimero) Celebrado em: 14/04/2025

Valor: R$ 500,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira
3. Dados da Obra/Servigo
RUA PADRE BENTO, 462

LOTES 09, 11 MAIS AREA ANEXA DA QUADRA 37 CENTRO- GUARATUBA/PR 83280-000

Data de Inicio: 14/04/2025 Previsdo de término: 14/08/2025 Coordenadas Geograficas: -25,883838 x -48,572434
Finalidade: Residencial
Proprietarioo. MERHY ENGENHARIA LTDA CNPJ: 15.660.546/0001-46
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
[Projeto] de remembramento urbano 1200,00 M2

Ap0s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes
Unificagéo Lotes 09, 11 mais area anexa da Quadra 37 na Rua Padre Bento, Centro em Guaratuba, Pr.

7. Assinaturas 8. Informagbes

- A ART é vélida somente quando quitada, conforme informagées no

Documento assinado eletronicamente por RODRIGO FERNANDES MERHY, rodapé deste formulério ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.

registro Crea-PR PR-47826/D, na area restrita do profissional com uso de login e

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
senha, na data 25/04/2025 e hora 11h19.

www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.
Assinado de forma digital por

RODRIGO FERNANDES RopRGo FERNANDES
MERHY:00571344992 MERHY.00571344952
55 CREA-PR

Dados: 2025.05.08 15:49:46 -03'00' Acesso nosso site wwiw,crea-pr.org.br

Conselho Regional de Engenharia
e Agronomia do Parand

Central de atendimento: 0800 041 0067
MERHY ENGENHARIA LTDA - CNPJ: 15.660.546/0001-46

Registrada em : 25/04/2025 ART Isenta

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art
Impresso em: 25/04/2025 11:19:51

Www.crea-pr.org.br - CREA'P

haria

o Aor




9 Conselho de Arquitetura
‘ jAu /B R e Urbanismo do Brasil
RRT 15726642

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: DANDARA TALLYTA GUESSER SYDOR CPF: 066.XXX.XXX-47
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista N2 do Registro: 00A1601598

1.1 Empresa Contratada

Razdo Social: SYDOR ARQUITETURA E ENGENHARIA LTDA CNPJ: 21.XXX.XXX/0001-21
Periodo de Responsabilidade Técnica: 22/05/2017 - 31/12/2030 N@ Registro: P)359459

2. DETALHES DO RRT

N2 do RRT: SI15726642100CT001 Modalidade: RRT SIMPLES
Data de Cadastro: 25/06/2025 Forma de Registro: INICIAL
Data de Registro: 26/06/2025 Forma de Participagao: INDIVIDUAL

2.1 Valor do RRT

Valor do RRT: R$125,40 Boleto n? 22426411 Pago em: 26/06/2025

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: MERHY ENGENHARIA LTDA CPF/CNPJ: 15.XXX.XXX/0001-46
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado Data de Inicio: 25/06/2025
Valor do Servico/Honorarios: R$3.000,00 Data de Previsao de Término: 25/12/2025

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 83280000

Tipo Logradouro: RUA Ne: LOTE - 9, 10, 11
Logradouro: rua padre bento Complemento: QUADRA - 37
Bairro: PLANTA GERAL Cidade/UF: GUARATUBA/PR

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO Quantidade: 7.720,84
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV Unidade: metro quadrado

3.1.3 Tipologia

Tipologia: Habitacional Multifamiliar ou Conjunto Habitacional

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV de um edificio residencial coletivo, no Lote 9, 10 e 11, da Quadra 37, na Planta
Geral, Localizada no Municipio de Guaratuba - PR, com 4rea total de 7.720,84 m?, em alvenaria

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as

www.caubr.gov.br Pagina 1/2
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9 Conselho de Arquitetura
LAU B R e Urbanismo do Brasil
z RRT 15726642

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06
de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S115726642100CT001 MERHY ENGENHARIA LTDA INICIAL 25/06/2025

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislagcao vigente, que as informacgdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista DANDARA TALLYTA GUESSER
SYDOR, registro CAU n? 00A1601598, na data e hora: 2025-06-25 09:45:57, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ
estd oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da
personalidade da pessoa natural (LGPD).

b
} e
A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://acesso.caubr.gov.br/pesquisar-documento, ou via QRCode. H . q:
Documento Impresso em: 30/06/2025 as 18:55:21 por: siccau, ip 10.244.1.46. Tt
Pagina 2/2

www.caubr.gov.br


http://www.caubr.gov.br/

Pagina: 1 de 1

2% COPEL
% ® Distribuicio

Protocolo: 01.20259472762271
Curitiba, 06 de Junho de 2025.

MERHY ENGENHARIA LTDA
CEP:
VIABILIDADE TECNICA/OPERACIONAL PARA IMPLANTACAO DE REDE DE ENERGIA ELETRICA DA COPEL

Em atendimento a sua solicitagdo, comunicamos que ha viabilidade técnica/operacional para implantagdo de rede de
energia elétrica no empreendimento abaixo identificado:

Empreendimento] EDIFICIO SANTA HELENA | Oficio:
Local RUA PADRE BENTO, 462/482
Municipio GUARATUBA | Unidades: 170

Informamos, ainda, que para a determinagdo do custo da obra e de seu prazo de execugdo €& necessaria a
apresentacao do projeto definitivo do empreendimento, devidamente aprovado por 6rgédo competente.

Podera, ainda, optar pela contratagdo particular de empreiteira habilitada no cadastro da COPEL para a elaboragdo do
projeto e execugdo da obra, cuja relagdo esta disponivel no site www.copel.com, através do caminho: O que vocé
procura? / Fornecedores e parceiros / 13 Construgao de redes por terceiros - particular.

Atenciosamente,

Aprovado Eletronicamente
MARCELO DE OLIVEIRA LEMOS

VEPCTA - DV EXEC PROJET REDES CURITIBA

Recebido em / /

ST PROJETOS CURITIBA - R. PROF. BRASILIO O. DA COSTA, 1703 - CEP 80310-130 - CURITIBA - PR - Fone: (41) 3310-5749
www.copel.com

Documento aprovado eletronicamente pela parte Copel Distribuicao SA. Workflow 246448982 em 06.06.2025 - Por MARCELO DE OLIVEIRA LEMOS



gL *
—— SANEPAR

CARTA RESPOSTA A ANALISE DE ATENDIMENTO
COM ABASTECIMENTO DE AGUA E COLETA DE ESGOTO

Matinhos, 24 de junho de 2025.

A
MERHY ENGENHARIA LTDA
Proprietario

RODRIGO FERNANDES MERHY
Resp. Técnico

Prezado(s),

Em resposta a vossa solicitagao, protocolada sob o numero
24.132.907-0, referente ao abastecimento de agua e esgotamento sanitario visando atender o futuro
empreendimento residencial, tipo condominio vertical, contendo 38 economias, com 12 pavimentos,
localizado R. Pe. Bento, 462/482, quadra 37, lote 09/11, bairro Centro, municipio de Guaratuba,

temos a informar:

e AGUA

Ha possibilidade de atendimento sem necessidade de
ampliacdo de rede de distribuicdo de agua. Existe rede em didmetro DN 50 mm implantada no

passeio em frente ao empreendimento.

e ESGOTO

Ha possibilidade de atendimento, existe rede coletora de

esgoto com o didmetro DN 150 mm, em frente ao empreendimento.

O empreendimento podera ser atendido através de ligagao
condominial, havendo necessidade de apresentacao Projeto Hidrossanitario — PHS para aprovacao.

A SANEPAR se reserva o direito de fornecer a presséao
minima exigida na rede de distribuicido de agua conforme determinacéo da norma técnica brasileira e

compativel com as condigdes técnicas da rede ja existente.

Assinatura Avancgada realizada por: Pedro Paulo Pereira Junior (XXX.626.529-XX) em 24/06/2025 16:43 Local: SANEPAR/09211. Inserido ao protocolo 24.132.907-0 por:
Pedro Paulo Pereira Junior em: 24/06/2025 16:43. Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n® 7304/2021. A autenticidade deste documento pode
ser validada no endereco: https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: 98e1696e49615a61a78862b2727d8c45.
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Salientamos que todas as informacbes necessarias para
aprovacdo do PHS constam no Manual de Projetos Hidrossanitarios, disponivel no site

www.sanepar.com.br, no link Projeto Hidrossanitario. Sendo também necessaria a apresentacao de

copia atualizada da matricula do registro de imével da area do empreendimento em nome do
requerente.

Esta Carta é valida por um periodo maximo de um ano,
contado a partir da data da sua emissao. Apds esse periodo, caso ndo se dé andamento ao mesmo,
€esse processo sera arquivado e sera necessario dar abertura a um novo processo.

Colocamo-nos a vossa disposigao para demais informacgoes

que se fizerem necessarias.

Atenciosamente,

Assinado digitalmente
Eng. Pedro Paulo Pereira Junior
Desenvolvimento Operacional
Geréncia Regional do Litoral - GRLI/SANEPAR
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Documento: CartaRespostaaAnalisedeAtendimento24.132.9070.pdf.

Assinatura Avancada realizada por: Pedro Paulo Pereira Junior (XXX.626.529-XX) em 24/06/2025 16:43 Local: SANEPAR/09211.

Inserido ao protocolo 24.132.907-0 por: Pedro Paulo Pereira Junior em: 24/06/2025 16:43.

Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n? 7304/2021.

A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo:
98e1696e49615a61a78862b2727d8c45.
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