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ESTUDO DE IMPACTO A VIZINHANCA - (EIV)

APRESENTAGAO DA CONSTRUTORA

A Nativa Incorporadora Imobiliaria conta com a experiéncia de Natanael Fanini
Antbnio, empresario do ramo de iméveis desde 1969, quando fundou a Apolar
Imoveis.

No ano de 1972 saiu da Apolar Imoveis e comegou com sua empresa, a
Concreto Imoéveis. Nessa época, edificou diversas casas e edificios, tanto em Curitiba
quanto em Guaratuba. Em 1986, o Sr. Natanael fundou a Arrimo Empreendimento
Imobiliarios Ltda, empresa que se especializou na construgdo de iméveis em
Guaratuba. Foram dezenas de casas e sobrados até que, em 1990, atendendo uma
nova demanda de seus clientes, a Arrimo iniciou uma nova etapa, construindo
edificios em varios pontos da cidade de Guaratuba.

Foram mais de 400 apartamentos entregues com um padrao de acabamento
imitado pela concorréncia.

Em 2006, o empreendedor inovou novamente com um novo sistema de
construcdo, fundou a Nativa Incorporacdes Imobiliarias, empresa voltada para a
construcao pelo sistema de custo, onde o cliente constréi em parceria com a empresa,
tornando o imével muito mais barato para o consumidor final. Com uma administragcao
enxuta e eficiente, a Nativa Incorporagdes Imobiliarias oferece aos seus clientes o
metro quadrado de melhor qualidade, aliado ao menor preco de Guaratuba.

Bom para os clientes veranistas que adquirem um imével de comprovado
acabamento e precgo de custo, bom para os investidores que viram nessa modalidade
de construgao uma oportunidade de aplicar seus recursos em imovel, uma aplicagao
financeira e rentavel.

A Nativa Incorporagdes Imobiliarias, hoje Nativa Empreendimentos Ltda., atua

com dedicacéo, transparéncia e seriedade.

1 APRESENTAGAO DA EQUIPE TECNICA

Os profissionais, Gerson Luiz Sim&o, com formacao na area de Meio Ambiente
e Topografia atua ha mais de 25 anos, desenvolvendo prestagdo de servigos na sua
area de formacgao, e Juraci de Lima, com formacao em Gestdao Ambiental, atua ha

mais de 10 anos na area de meio ambiente e regularizagdo documental.

topografiaterracasas@gamil.com | 41 9998 4659 | ambientalterracasas@gmail.com | 999636450
Rua Jodo Andrade Guimaraes n° 321 Salas 01/02 — Centro - Guaratuba — Parana



ESTUDO DE IMPACTO A VIZINHANCA - (EIV)

Mediante a diversidade e qualidade da equipe técnica dos profissionais
envolvidos, diversos estudos ambientais para atividades sujeitas e n&o sujeitas ao
licenciamento ambiental foram desenvolvidos.

O presente estudo de Impacto de meio ambiente foi elaborado em
conformidade com as diretrizes estabelecidas na Lei Federal n°® 10.157/01, também
conhecida como Estatuto da Cidade, além das recomendacdes constantes na Lei
Estadual n° 15.229/06, Capitulo Ill — Dos Planos Diretores Municipais - Art.3°, que
regulamentam o instrumento do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EVI, e Lei n°
1.170, de 14 de novembro de 2005, estabelecido pelo estatuto da Cidade e plano
Diretor do Municipio de Guaratuba.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) é um instrumento que tem como
objetivo manter a qualidade de vida no meio ambiente urbano, delimitando as areas
afetadas de forma direta e indireta, apresentar nos estudos as demandas e
disponibilidades de agua, esgoto, energia elétrica e telefonia para os
empreendimentos, o adensamento populacional, o trafego gerado e a demanda por
transporte publico, o uso e ocupacao do solo no entorno, as condi¢coes de ventilagao
e iluminacao, as caracteristicas para a paisagem e suas implicagdes no patriménio
natural, entre outros.

Assim, o estudo de impacto de vizinhanga contempla as exigéncias
estabelecidas pelo érgéo publico competente, contendo as informagbes para a
execucdo do empreendimento EDIFICIO AMALFI.

2 DADOS GERAIS

21 LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

e ENDERECO: Rua da Lapa esquina com Rua Antdnio Rocha

e BAIRRO: Centro | CIDADE: Guaratuba | ESTADO: Parana

e CEP: 83.280-000

o IDENTIFICAGAO DO LOTE: Lote n° 1AA (Unificado), Quadra n° 79,
Planta Geral

e MATRICULAS: 69,125 Registro de Imdveis de Guaratuba

topografiaterracasas@gamil.com | 41 9998 4659 | ambientalterracasas@gmail.com | 999636450
Rua Jodo Andrade Guimaraes n° 321 Salas 01/02 — Centro - Guaratuba — Parana



ESTUDO DE IMPACTO A VIZINHANGCA - (EIV)

« INDICAGAO FISCAL Lote 1AA: 01.005.01.0079.0001AA.001
o AREA DO TERRENO (Lote 1AA): 1.199,94 m?

Quadro 1 - Localizagdo do empreendimento

Coordenadas Geograficas — SIRGAS 2000
Latitude -25,876667
Longitude -48,567222

Figura 1 - Local do Empreendimento EDIFICIO AMALFI

/ Qi'; ;
4 ¥/ | Legenda
SR/ (T Edificia Amalfi
e : »

Fonte: Google Earth, 2025

2.2 EMPREENDEDOR

Quadro 2 - Informag6es Cadastrais do Empreendedor:

CNPJ 51.633.820/0001-51

RAZAO SOCIAL NATIVA EMPREENDIMENTOS LTDA 14
DATA DE 01/08/2023

ABERTURA

topografiaterracasas@gamil.com | 41 9998 4659 | ambientalterracasas@gmail.com | 999636450
Rua Jodo Andrade Guimaréaes n°® 321 Salas 01/02 — Centro - Guaratuba — Parana
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MATRIZ OU FILIAL MATRIZ

SITUACAO ATIVA

CADASTAL

NATUREZA 206-2 — SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA
JURIDICA:

LOCALIZACAO AV CURITIBA n? 930 BREJATUBA, GUARATUBA, PR
ATIVIDADE INCORPORACAO DE EMPREENDIMENTOS
ECONOMICA IMOBILIARIOS

(CODIGO 41.10-7-00)

OUTRAS OBRAS DE ACABEMNTOS DE
CONSTRUCAO (CODIGO 43.30-4-99)

OBRAS E FUNDACOES (CODIGO 43.91-6-00)

2.3 RESPONSAVEIS TECNICOS PELO E.I.V.

O presente estudo foi elaborado pela equipe técnica supracitada, sob contrato
com a Nativa Empreendimentos Ltda., com o objetivo de avaliar os impactos de

vizinhanca decorrentes da implantacéo do EDIFICIO AMALFI.

Quadro 3- Informagdes do Responsavel Técnico

NOME RESP. TECNICA IDENTIFICACAO
PROFISSIONAL
Gerson Luiz Técnico Meio Ambiente e CRT/4° RG:
Simao Agrimensura 41445210959/PR
Juraci de Lima Gestora Ambiental CREA N° 151364/D/PR

Quadro 4- Informagdes do Responsavel Técnico

RESP. TECNICA ART/TRT PROJETO
Juraci de Lima 1720256745408

2.4 RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO DE ARQUITETURA

Quadro 5 - Responsavel técnico pelo projeto de arquitetura

NOME/RAZAO RESP. TECNICA IDENTIFICACAO

SOCIAL PROFISSIONAL
Baggio Schiavon Design de Fachada CRT/4° RG:

Arquitetura 41445210959/PR
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2.5 RESPONSAVEIS TECNICOS PELOS PROJETOS DE ENGENHARIA

Quadro 6 - Responsaveis técnicos pelos projetos de engenharia

NOME

RESP. TECNICA

IDENTIFICAGCAO
PROFISSIONAL

Cassio Vinicius da
Conceigao Henrique
Simao

Engenheiro Civil

CREA SC 149836-0 / PR
162304-V

Allan Henrique Mota

Projeto Arquiteténico

CAU -193017-6

Fabio Waltrick Projeto Estrutural CREA PR-99925/D

Nexa Engenharia Projeto Elétrico CREA 1563217/D
Ltda.

Nexa Engenharia Estudos Geotécnicos CREA 1563217/D
Ltda.

Geoloc Geologia e
Engenharia Ltda

Estudos Geotécnicos

CNPJ 18.703.275/0001-57

Iron Engenharia
Ltda.

Projeto Prevengao Incéndio

CNPJ 07.860.214/0001-87

2.6 RESPONSAVEL TECNICO PELA EXECUGAO DE OBRA

Quadro 7 - Responsavel técnico pela execugao de obra

NOME RESP. TECNICA IDENTIFICAGCAO
PROFISSIONAL
Iron Engenharia Fundacéao CNPJ 07.860.214/0001-
Ltda. 87
Nativa CNPJ 51.633.820-0001-
Empreendimentos Construgao 51

Ltda

2.7 INFORMAGOES DE AREA DO EMPREENDIMENTO

A area destinada & implantagdo do EDIFICIO AMALFI, de propriedade da
Nativa Empreendimentos Ltda., resulta da unificagdo dos lotes n° 1A e n® 3A da

Quadra 79 da Planta Geral de Guaratuba, conforme aprovacao emitida pela Secretaria
Municipal do Urbanismo (Processo n° 36477/2025) em 30 de outubro de 2025.

A unificagao originou o lote n°® 1AA, com area total de 1.199,94 m?, situado na

Rua da Lapa, esquina com a Rua Antonio Rocha, no municipio de Guaratuba/PR. O
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processo foi conduzido sob responsabilidade técnica do Engenheiro Civil Jarbas Pinto
(CREA-PR 21021/D), conforme memorial descritivo e ART devidamente quitada e
registrada no CREA-PR. Conforme informa o arquivo de aprovagéo da unificagdo do
arquivo Aprovacao de Unificacdo aprovado pela Secretaria Municipal de Urbanismo
de Guaratuba.

A referida aprovagao esta em conformidade com a Lei Municipal n°® 2.024/2023,
que dispde sobre o parcelamento e uso do solo no municipio de Guaratuba, garantindo
a regularidade urbanistica da area para o desenvolvimento do empreendimento

proposto.

2.8 ZONEAMENTO

A area € caracterizada do empreendimento € caracterizada como Zona
Residencial 3, por apresentar adensamento urbano em processo de consolidagao,
com diretriz voltada ao estimulo da ocupagédo planejada e ordenada do territério.
Predomina o uso habitacional de carater coletivo, com média densidade construtiva e
taxa de ocupacao compativel com o padrao urbano estabelecido. Nessa zona sao
permitidas edificacbes destinadas a habitacdo multifamiliar, contribuindo para o
adensamento equilibrado e a otimizacao da infraestrutura existente.

A legislacdo municipal vigente, Lei Complementar n° 17/2023, estabelece

parametros urbanisticos compativeis com a proposta do empreendimento.

2.9 NUMERO DE PAVIMENTOS PERMITIDO:

O numero de pavimentos permitidos para empreendimentos que estao situados
dentro da Zona Residencial 3 (ZR 3) é de até 12 pavimentos. Deste modo, o EDIFICIO
AMALFI encontra-se dentro da legalidade. O empreendimento em questao tera 12

pavimentos mais atico, conforme descrito no escopo de Implantagao.
1. iINDICE DE APROVEITAMENTO (CA):

O calculo do Coeficiente de Aproveitamento (CA) do empreendimento resulta
em CA = 3,50, obtido a partir da razdo entre a area computavel total (4.196,451 m?) e
a area do terreno (1.199,94 m2). O valor ultrapassa o CA basico da zona (3,0), gerando
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um excedente de 596,63 m?, que devera ser regularizado mediante Outorga Onerosa
do Direito de Construir (OODC). O empreendimento, entretanto, encontra-se dentro
do CA maximo permitido para a Zona Residencial 3 — Opgéo IV (5,0), atendendo as

diretrizes urbanisticas vigentes. Conforme mostra os calculos a seguir:

e Calculo Area Basica Permitida:

Area Basica — CAl]e-iﬁj(fU x AT

Area Basica — 3,0 x 1.199, 94

Area Bésica Permitida — 3.599. 82 m®

e Calculo do CA para o Projeto:

1 AC

C Apn:jetu - E
4.196,451
CA rojeto — T v oo o
projet 1.199. 94

C*‘r'lprujetn = 3,50

e Valor Excedente do CA Basico do Projeto:

4.196,451 m” — 3.599, 82 m* = 596, 63 m>

Excedente sobre o CA béasico = 596,63 m?

Entretanto, nota-se que para a Zona Residencial 3 o CA Maximo para o projeto
€ de 5,0. Com isso, pode-se observar que o Projeto em questao esta dentro do CA

Maximo. Conforme mostra calculo a seguir:
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C Ao = 5,0 x 1.199, 94 — 5.999_ 70 m>

4.196, 451 m? < 5.999, 70 m?

Esta dentro do CA maximo permitido

2. TAXA DE OCUPAGAO (TO):

A Taxa de Ocupacao (TO) maxima admitida para a ZR3, na opgéo adotada pelo
empreendimento, é de 75%, o que corresponde a uma area maxima de ocupacao de
889,950 m? no lote. Considerando a area de projecdo maxima da edificagao de
aproximadamente 543,04 m?, obtém-se TO de cerca de 74,9995%, valor inferior ao

limite permitido, caracterizando conformidade com a legislag&o urbanistica municipal.
3. TAXA DE PERMEABILIDADE (TP):

A legislagdo aplicavel a Zona Residencial 3 (ZR3) estabelece taxa de
permeabilidade minima de 25%, podendo ser reduzida para 20% mediante a
implantagéo de reservatério de detengédo e/ou reaproveitamento de aguas pluviais.
Considerando a area do terreno de 1.199,94 m?, a area permeavel minima exigida
corresponde a 299,99 m? no parametro padréo (25%) ou 239,99 m? na condigéao
flexibilizada (20%).

O empreendimento adota a taxa de permeabilidade de 20%, resultando em
239,99 m? de area permeavel, atendendo ao parametro minimo flexibilizado previsto
na legislacao urbanistica. Para viabilizar essa reducéo, o projeto inclui a implantagao
de um reservatorio de aguas pluviais com capacidade de 40.000 litros, destinado a
coleta, armazenamento e manejo das aguas da chuva, contribuindo para a diminuigao
do escoamento superficial e para o reaproveitamento hidrico conforme as diretrizes

municipais.
2.10 USO E VOLUMETRIA

A Area de Vizinhanca Direta (AVD) abrange o raio de 100 metros em torno do
lote 1AA, caracterizando-se por uso misto (residencial permanente e sazonal,
comercio e servigos) e gabarito variado, com edificagbes de até 13 pavimentos e 30

topografiaterracasas@gamil.com | 41 9998 4659 | ambientalterracasas@gmail.com | 999636450
Rua Jodo Andrade Guimaraes n° 321 Salas 01/02 — Centro - Guaratuba — Parana



ESTUDO DE IMPACTO A VIZINHANGCA - (EIV)

apartamentos. A ocupacgdo € consolidada, com poucos vazios urbanos. O entorno
imediato € composto por edificagbes de médio padrdo construtivo, calgcadas

pavimentadas e boa acessibilidade viaria.

Figura 2 - Croqui do Projeto EDIFICIO AMALFI.

SIUACAD D€ MATRCULA UNFRACRD
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WRICULA K 67751 LOTE ' 30 DURDRA N* 79 PL. GIRAL . 8REA 00 LDTE = 50400 ' VUNKCPIO £ COMARCA O CUARATUBS - ESTADD [0 PARNRA
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=2 { - Sh777 4
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RRENS PROPRETARN) :
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O 51NNt
BSOHA 1 50 T e
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O empreendimento devera manter conformidade integral com os indices urbanisticos
municipais, respeitando os recuos obrigatorios, a permeabilidade minima e a

volumetria compativel com o entorno imediato.
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Figura 3 - Layout de elevagao do edificio Almafi.

// ELEVACAO ESQUEMATICA [;] NATIVA

EPIEERDIVENTUS

B Rooftop com piscina aquecida,
salao de festas, saldo de jogos
1 3 brinquedoteca e academia

PAVIMENTOS

3 O 9x Aptos Tipo

APARTAMENTOS

1 7 0 a Gardens suspensos e

2 8 0 Quadra Poliesportiva
= B Garagens e

METROS QUADRADOS
DE AREA TOTAL

AMALFI
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Figura 4 - Quadro Estatico Edificio AlImafi

QUADRD ESTATISTICO - ED. AMALFI
TIFO DE OBRA: CONSTRUGAD ||=u.mm 01 (GERAL)| QUADRA: 79 |LOTE: 1-AA|
MATERIAL DAS PAREDES: ALVEMARIA
USO: HABITACAD COLETIVA

ZONA ZR-3
AREA DO LOTE (m¥) 1.199,940m*
AREA TOTAL CONSTRUIDA CONSIDERANDO O CALCULO 8.552,095m"
DE TERRACOS/SACADAS (M)
AREA TOTAL COMPUTAVEL (m?) 4196 451m?
TAXA DE OCUPACAD (%) 75,00%
TAXA DE PERMEABILIDADE (%) 20,00%/ 238 89m?
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 3,4972%
AREA TOTAL CONSTRUIDA DO MEZANING (m?) 368 052m?
AREA TOTAL CONSTRUIDA DO COMPARTIMENTO 543 042m?
CQUE ABRIGA O MEZAMIND (m¥)
FE DIREITO DO MEZANING (m) 2.6m
US0O DE RESERV. DE REAFROV. DE AGUA DA CHUWA SN/ 5,00%
COMPRA DE POTENCIAL CONSTRUTIVG Sim
AREA TOTAL CONSTRUIDA DO ATICO (m¥) 543 042m*
ATICO COBERTQ (m?) 325 825m*
ATICO DESCOBERTO (m?) 217 217Tm?
AREA TOTAL CONS. DO PAY. IMED. IFERIOR AQ ATICO (m?) 543 042m*
NUMERO DE PAVIMENTOS 12 + MEZANING + ATICO
MNUMERD DE UMIDADES HABITACIONAIS 30 unidades
NUMERD DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO DUPLAS 30 unidades
HIG (m) 32,10 metros
RESERVATORIO M 40 mil litros

PARA COERIA 0S8 5,00 DE AREA PERMEAVEL DERIGATORID, SERA APRESENTADD JUNTD ADS PROJETOE
COMPLEMENTARES O PROUETO DE REEERVATORID DE RETEMCAO & FIM DE COBRIRA 05 25% EXMIDOE.

Fonte: Nativa Empreendedora

3 EMPREENDIMENTO

A Nativa Empreendimentos Ltda. possui uma trajetéria consolidada no setor
imobiliario, com base na experiéncia de seu fundador, Natanael Fanini Anténio,
empresario atuante desde 1969. Ao longo de décadas, a empresa participou de
empreendimentos que somam mais de 400 unidades entregues, consolidando sua
reputacdo no mercado imobiliario de Guaratuba.

Fundada em 2006, a Nativa Empreendimentos atua com foco em incorporagdes
residenciais de alto padrdo, priorizando qualidade construtiva, eficiéncia e
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transparéncia. O modelo de gestdo enxuto garante o melhor custo-beneficio ao
consumidor, mantendo o compromisso com a sustentabilidade e o desenvolvimento

urbano equilibrado.
Abaixo é possivel observar o portfélio da Nativa Empreendimentos Ltda:

Figura 5 - Portfélio de empreendimentos da Nativa.

[LNATIVA

WM pIsTY

// HISTORICO NATIVA

S T At Ay L TV e

+41 +600 +300.000

EMPREEXDIMENTOS IMOVEIS METROS QUADRADOS ENTRECUES
CONSTRUIDOS ENTRECUES EM CLAWRATUBA/PR

51 ANOS DE HISTORIA EM GUARATUBA

3.1 VOLUMETRIA ARQUITETONICA

O EDIFICIO AMALFI apresenta volumetria moderna e harménica, composta
por 13 pavimentos, conforme projeto arquitetdnico desenvolvido por Baggio Schiavon
Arquitetura. A composi¢cao volumétrica privilegia o equilibrio estético e a integragcéo
visual com o entorno urbano, empregando elementos de fachada contemporaneos e
materiais que reforgam a identidade local.

A proposta busca qualificar a paisagem urbana da regiao central de Guaratuba,
adotando solugdes de fachada que valorizam a verticalidade e a luminosidade natural,
sem comprometer a ventilacao e a insolacao das edificacdes vizinhas.
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Figura 6 - Foto llustrativa do edificio Almafi

[ NATIVA

3.2 TIPOLOGIA DA CONSTRUGAO
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O edificio possui planta tipica com trés apartamentos por andar, cada um com
dois ou trés dormitorios (suites), areas de convivéncia e sacadas voltadas para a
ventilagédo e iluminag&o natural. As areas comuns incluem saldo de festas, academia,
terraco descoberto e piscina. O projeto contempla infraestrutura para carregamento
de veiculos elétricos e medigao individualizada de consumo de agua e energia
elétrica.

O pavimento térreo sera parcialmente permeavel visualmente, promovendo
integragéo entre o edificio e o espago urbano adjacente.

A seguir, sera apresentado a tipologia dos apartamentos do EDIFICIO AMALFI.

A. Apartamento Tipo 02: 3 suites

Figura 8 - Apartamento tipo 01 com 3 suites

// APARTAMENTO TIPO 01 [: NATIVA

TN T

FINAL 01 - 168m2 (privativos)
3 suives

AMALFI

B. Apartamento Tipo 02: 2 suites
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Figura 9 - Apartamento tipo 02 com 2 suites.

// APARTAMENTO TIPO 02 - VERSAO 2 SUITES [:] NATIVA

EWPREERDIVENTES

FINAL 02 - 110m2 (privativos) ,,,,,AM,A
2 SUITES

"3

AMALFI

A sELE U eTaATRIAS

C. Apartamento Tipo 02: 1 suite
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Figura 10 - Apartamento tipo 02 com 1 suites

// APARTAMENTO TIPO 02 - VERSAO 3 QUARTOS (1SUITE) [SINATIVA

EMPREEADIVENTES

FINAL 02 - 110m2 (privativos) BRTHAEA
3 DORMITORIOS (1 suite)

AMALFI

"IMAGENS ILUSTRATIVAS
D. Apartamento Tipo 03: 3 suites
Figura 11 - Apartamento Tipo 03 com 3 suites.
// APARTAMENTO TIPO 03 [:] NATIVA
- % —~
FINAL 03 - 173m2 (privativos)
3 SuiTes
AM -\L F1

“IMAGENS ILUSTRATIVAS
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Na area comum, o edificio oferece, saldo de festas, academia, terraco
descoberto e piscina. Além disso, o edificio possui estacionamento para os moradores

com facil acesso a servicos com comercios proximos: Conforme imagem a seguir:

Figura 12 - Layout area comum

// AREAS SOCIAIS - ED. AMALFI [:] NATIVA

EMPREENDINENTOS

Piscinas adulta/infantil Amplo Saldo de Festas
no rooftop

Saldo de jogos Brinquedoteca Quadra poliesportiva

AMALFI

evnarniae

3.3 OBJETIVOS DO EMPREENDIMENTO E SUA JUSTIFICATIVA EM TERMOS
DE IMPORTANCIA NO CONTEXTO ECONOMICO SOCIAL DO PAIS,
REGIAO, ESTADO E MUNICIPIO

O desenvolvimento urbano de Guaratuba, especialmente em sua regido
central, estd associado ao crescimento do setor da construgao civil, influenciado pela
valorizacao turistica do litoral e pela ampliagdo da oferta de servigcos. Esse cenario
contribui para a atragdo de novos empreendimentos, favorecendo a renovagao do
tecido urbano e reforgando a importancia do planejamento na ocupagao do solo.

Entretanto, grande parte do territério do municipio € composta por areas com
restricdes ambientais, tipicas das planicies litordneas. Diante dessa limitacao

territorial, o processo de verticalizagdo torna-se uma alternativa adequada para o
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atendimento da demanda por moradias, pois permite 0 adensamento em areas ja
estruturadas, evitando a expansao horizontal para regides ambientalmente sensiveis.

Em Guaratuba, a verticalizacdo € objeto de debates relacionados a
preservagao da paisagem, da ambiéncia dos bairros e da circulagéo urbana. Contudo,
quando conduzida de forma planejada, respeitando parametros legais e capacidade
da infraestrutura existente, a construgao vertical pode contribuir positivamente para a
qualificagdo do espago urbano, otimizando redes de abastecimento, drenagem,
transporte e servigos publicos.

O EDIFICIO AMALFI se insere nesse contexto. Localizado na area central de
Guaratuba, em lote ja urbanizado e atendido por infraestrutura consolidada, o
empreendimento representa um adensamento coerente com o perfil de ocupagao do
entorno, que ja apresenta presencga crescente de edificagdes multifamiliares. Sua
implantacdo ocorre em consonancia com as diretrizes estabelecidas pela Lei
Municipal n° 1.164/2005, que regulamenta o uso e a ocupacéao do solo, atendendo aos
parametros relativos a taxa de ocupacdo, coeficiente de aproveitamento,
permeabilidade e recuos previstos para a zona onde se localiza 0 empreendimento.

Assim, a implantagcdo do empreendimento n&o implica descaracterizagao do
bairro, mas acompanha uma dinamica urbana ja consolidada na regido. O Estudo de
Impacto de Vizinhanga garante que potenciais efeitos decorrentes da construgao e do
uso do edificio sejam avaliados e mitigados, buscando assegurar integragao

harmonica ao entorno imediato.
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Figura 13 - Mapa de uso e ocupacgao do solo — Lei n° 1.164/2005

Fonte: Prefeitura de Guaratuba

Conclui-se que, O empreendimento contribuird para a geragdo de postos de
trabalho durante a fase de construgdo e, posteriormente, para a ampliagao das
oportunidades nos setores de servigos, comércio, turismo e atividades relacionadas
ao lazer e a hospitalidade. Dessa forma, o empreendimento tende a produzir efeitos
positivos sobre a dinamica econémica de Guaratuba, reforcando o processo de
desenvolvimento urbano ja em curso e colaborando para o incremento da atividade

econdmica local.

3.4 CRONOGRAMA DE ATIVIDADES

A implantagdo do empreendimento esta prevista para ocorrer em

aproximadamente 48 meses podendo este prazo sofrer ajustes em fungédo de
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condigdes climaticas, disponibilidade de materiais, logistica e demais fatores inerentes
ao desenvolvimento da obra.
As etapas gerais de execugdo compreendem:
Planejamento e elaboragdo dos projetos, conforme apresentado nos projetos
arquitetbnicos anexos.
e Implantagéo e construgdo, seguindo o cronograma fisico-financeiro definido
no projeto executivo.
e Operacao e funcionamento, conforme descrito nos capitulos especificos
deste relatorio.
Tais etapas serdo conduzidas de acordo com as normas técnicas vigentes,
visando garantir a qualidade da obra, a segurancga dos trabalhadores e a adequada

integracdo do empreendimento ao entorno urbano.

3.5 CANTEIRO DE OBRAS

O canteiro de obras sera estruturado conforme o porte do empreendimento,
assegurando condigbes adequadas de logistica, seguranga, organizacao e gestao
ambiental. O espacgo sera delimitado por tapumes e contara com areas destinadas ao
armazenamento de materiais, circulagao interna e apoio aos trabalhadores.

A infraestrutura prevista inclui almoxarifado, sanitarios, vestiarios, refeitorio,
areas para carpintaria e armacao, central de argamassa, baias para agregados,
depdsito temporario de residuos, escritorio e guarita. No local ficarao disponiveis os
projetos executivos, memoriais, alvaras, ART’s e demais documentos necessarios ao

acompanhamento técnico da obra.

Quadro 2 — Estrutura prevista para o canteiro de obras

Item Identificacao da area Dimensoées Area

01 Guarita 2,00x500m 10,00 m?
02 Almoxarifado 6,00 x 10,00 m 60,00 m?
03 Baia de agregados (areia/brita) 3,00x9,00m 27,00 m?
04 Central de argamassa 5,00x7,00m 35,00 m?
05 Central de cimento 5,00x7,00m 35,00 m?
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06 Depdsito de residuos 10,00 x 3,00 m 30,00 m?
07 Baia de aco 3,00x 11,00 m 33,00 m?
08 Carpintaria e armagao 4,00x 12,00 m 48,00 m?
09 Escritorio / Central de vendas 5,00 x 6,00 m 30,00 m?
10 Vestiarios e banheiros 5,00 x 20,00 m 100,00 m?
1 Refeitério / Alojamento 9,00x 11,00 m 99,00 m?

Os residuos gerados durante a obra serdo segregados e armazenados de
forma adequada no depodsito de residuos, seguindo as diretrizes do Plano de

Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil (PGRSCC), integrante deste estudo.

3.6 IMPLANTAGAO DAS ESTRUTURAS

A implantagdo iniciara pela locagdo da obra, seguindo o levantamento
planialtimétrico e as posturas municipais vigentes. Serdo instalados tapumes de
protegao, garantindo a seguranga de pedestres e imoveis vizinhos, além de minimizar
a dispersao de ruidos.

O movimento de terra sera realizado de acordo com os projetos executivos,
sendo priorizado o reaproveitamento do solo no proéprio terreno para nivelamento e
estabilizacdo. As fundacgdes utilizardo o sistema de hélice continua, promovendo
eficiéncia na execucado e reduzindo vibragbes em edificagdes vizinhas, além de
minimizar ruidos.

A estrutura sera executada em concreto armado, conforme projeto estrutural.
As vedagdes serao executadas em alvenaria, com acabamento em massa e pintura.
Os pisos das areas internas e externas seguirdo especificacbes de desempenho,
durabilidade e seguranca.

As instalagdes elétricas serdao executadas por empresa habilitada, com
responsavel técnico registrado no CREA. A ligagdo individual de energia sera
solicitada pelo proprietario de cada unidade, conforme orientagdes da concessionaria.

As vagas de garagem atenderao as dimensodes e parametros definidos pela Lei

Municipal n°® 1.164/2005 e pelos projetos aprovados.
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O abastecimento de agua das unidades sera individualizado por meio de
medidores préprios. Serado instalados pontos de alimentagcédo e esgotamento sanitario
para cozinha, area de servigo, banheiros e demais ambientes previstos em projeto.

Ao término da obra, serdo realizados testes operacionais, inspecdes das
instalagdes hidraulicas, elétricas e de drenagem, limpeza das caixas e equipamentos,
e regularizagcao das ligagdes definitivas junto as concessionarias, assegurando a
entrega do empreendimento em condi¢gdes adequadas de uso.

O prazo estimado para execucdo completa do empreendimento é de até 36
meses, contados a partir da emissdo das licengas ambientais e do alvara de

construcgao.

4 INFRAESTRUTURAS - AVD

41 SISTEMA VIARIO (AVD)

O terreno situa-se em trecho servido por vias locais pavimentadas (Rua da
Lapa e Rua Antonio Rocha), com boa conexao as avenidas principais de Guaratuba.
As calgadas serao adequadas as normas de acessibilidade da ABNT NBR 9050:2020,
adotando faixas de servico, livre e de acesso conforme legislagdo municipal de
mobilidade urbana.
O empreendimento contribuira para a qualificagdo do passeio publico, assegurando
acessibilidade universal e integrando o edificio ao tecido urbano existente. Conforme
a Lei da Mobilidade Urbana Lei Ordinaria n° 1938/2022, que instituiu o Plano de

Mobilidade Urbana para o municipio. Essa lei € baseada na Lei Nacional de

Mobilidade Urbana (Lei n® 12.587/12) e estabelece diretrizes para planejar, orientar e
desenvolver o transporte urbano, visando melhorias na acessibilidade e qualidade de

vida, Calgadas existentes no entorno do terreno do empreendimento.
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Figura 14 — Modelo de Calgada

Fonte: Juraci de Lima

Figura 15 - Modelo de Calgada
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4.2 ESTACIONAMENTO

O projeto contempla estacionamento privativo distribuido em pavimentos
internos, com total de 30 vagas. Havera também vagas destinadas a pessoas com
deficiéncia, conforme a legislagdo vigente, e infraestrutura para carregamento de
veiculos elétricos.

e N°VAGAS DE ESTACIONAMENTO: 30 Vagas
e ACESSOS: Rua da Lapa

4.3 DRENAGEM URBANA (AVD)

A drenagem das aguas pluviais do empreendimento sera conduzida de forma
interna ao lote, evitando o escoamento superficial direto sobre calgcadas e vias
publicas. O sistema previsto € composto por canalizagdes subterraneas, caixas de
inspecao e dispositivos de conducéo e dissipagao do fluxo até a rede publica.

O projeto de drenagem atendera a taxa minima de permeabilidade estabelecida
para a area, incluindo a implantacao de reservatorio destinado a retencao e, quando
aplicavel, ao reaproveitamento das aguas pluviais. A concepg¢ao do sistema seguira
as diretrizes da Lei Municipal n® 17/2023, associada as boas praticas de manejo de
aguas urbanas, garantindo reducéo de picos de escoamento e adequada integragao
com a infraestrutura existente.

O projeto atendera a Taxa de Permeabilidade minima e incluira sistema de

aproveitamento de agua de chuva.
+ PARAMETROS DE DRENAGEM (Lote 1.199,94 m?):
o AREA IMPERMEAVEL: 239,99 m?
« AREA PERMEAVEL: 959,59 m?

e VOLUME RETIDO/REAPROVEITADO: 40 mil litros
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Figura 16 - Area de Vizinhanga Direta (AVD)

lAREA DE gl 1 R e e i
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200m
Fonte: Google Earth, 2025

4.4 TOPOGRAFIA

O terreno apresenta topografia predominantemente plana, com pequenas
variagbes altimétricas compativeis com o desnivel natural do logradouro. Essa
caracteristica favorece o escoamento superficial das aguas e a execugdo das
fundagbes. Os limites do lote sao bem definidos, e o perimetro encontra-se

devidamente demarcado.
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Figura 17 - Layout de Unificagao dos Lotes
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Limites e confrontacdes para quem da rua olha o imovel:
e FRENTE: 50,45m confrontando com a Rua da Lapa 65.
e FUNDOS: 12,00m confrontando com o lote 13 e 23,90m confrontando
com o lote 11B66.
e DIREITA: 42,00m confrontando com os lotes 04, 05 e 0667.
e ESQUERDA: 18,10m confrontando com a Rua Anténio Rocha

4.5 ABASTECIMENTO DE AGUA E ESGOTAMENTO SANITARIO (AVD)

O abastecimento de agua do empreendimento sera realizado por meio da rede
publica operada pela SANEPAR, a qual também atende ao sistema de esgotamento
sanitario na area. A demanda de consumo foi estimada com base na ocupacgao
residencial das 30 unidades, considerando variagdo sazonal de moradores, resultando
na geracao de efluentes em quantidade equivalente a cerca de 80% do volume de

agua consumido. O projeto prevé a instalagdo de hidrébmetros individuais por unidade,
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além da implantacao de sistema para captagado e aproveitamento das aguas pluviais
para usos nao potaveis, contribuindo para a eficiéncia no consumo hidrico e redugao
dos langamentos na rede publica.

Solicitado Consulta Prévia e Carta Resposta da SANEPAR para o Ed. Amalfi,

Lote 1AA, 30 unidades, em andamento.

Figura 18 — Abastecimento de Agua e Esgoto

Item Parametro Valor Resultado
adotado
A Numero de unidades residenciais 30 —
B Morgdores meédios por unidade 4 hab./un .
(periodo de temporada)
C Populacao estimada (A x B) — 120 hab.
D Consumo especifico 200
L/hab./dia
o . 24.000 L/dia (24,0
E Demanda diaria de agua (C x D) — mé/dia)
F Fracao esgoto/agua 80% —
. o 19.200 L/dia (19,2
G Vazao diaria de esgoto (E x F) — mé/dia)
H Demanda média horaria de agua o 1,00 m¥h

(E/24)

A estimativa de consumo de agua adotou o cenario de maior ocupagéo durante
o periodo de temporada, considerando 4 moradores por unidade e consumo médio de
200 litros por habitante por dia, valor usualmente empregado em projetos hidraulicos
residenciais. A geracdo de esgoto foi estimada em 80% do consumo de &agua,
parametro comumente utilizado por concessionarias de saneamento. Esses valores
permitem dimensionamento adequado da demanda sobre a rede publica e serdo

detalhados no projeto hidros sanitario executivo.
4.6 REDE DE ENERGIA /| CABEAMENTO (AVD)

O fornecimento de energia elétrica ao empreendimento sera realizado pela
COPEL, concessionaria responsavel pela distribuicdo no municipio, a qual ja atende
plenamente a area do lote com rede instalada. A demanda estimada para o EDIFICIO
AMALFI foi calculada com base no numero de unidades residenciais, equipamentos e
areas comuns, resultando em aproximadamente 150 kVA, valor compativel com
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edificacbes verticais de porte semelhante. Sera solicitada a COPEL a analise de
viabilidade técnica e, se necessario, adequag¢des de entrada de energia conforme
projeto elétrico. O empreendimento contara com infraestrutura para futura instalagéao
de sistema fotovoltaico para atendimento das areas comuns e pontos de recarga para

veiculos elétricos.

Quadro 8 — Rede de Energia e Cabeamento

Item Descricao
Numero de unidades 30 unidades
Poténcia estimada por unidade 6,0 kVA
Demanda total das unidades 180 kVA
Demanda areas comuns 35 kVA
Demanda total bruta 215 kVA
Fator de simultaneidade 0,70

Demanda estimada do

- 150 kVA
empreendimento

A estimativa de demanda de energia foi calculada com base na NBR 5410 e
nas Normas Técnicas de Distribuicio da COPEL aplicaveis as edificacbes
multifamiliares, adotando-se parametros usuais de dimensionamento para edificagdes
residenciais verticais de padrdao médio/alto. A confirmagdo da demanda sera
formalizada posteriormente por meio de solicitagdo de Parecer de Acesso junto a
COPEL.

 Demanda Estimada (Energia): 187 kVA
¢ Rede Existente: AVD possui rede da Copel e Telecom.
e Viabilidade: Instalagdo Padrao Copel

¢ Medidas do Projeto: 225 kVA

5 PREVENGAO CONTRA INCENDIO E COLETA DE RESIDUOS SOLIDOS (AVD)

51 PREVENGAO CONTRA INCENDIO

e Projeto: Conforme normas do CBMPR.

o Protocolo Bombeiros: em andamento no protocolo do alvara.
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5.2 COLETA DE RESIDUOS SOLIDOS

A gestao dos residuos gerados na construcdo do EDIFICIO AMALFI seguira as
diretrizes da Resolugcdo CONAMA n° 307/2002 e suas atualiza¢des. A prioridade sera
a nao geragao de residuos e, quando inevitavel, a redugao, reutilizagao, reciclagem e
destinacao final em aterro licenciado.

A Resolugdo CONAMA n° 307/2002 classifica os residuos da construgéo civil
da seguinte forma:

e Classe A: residuos reutilizaveis ou reciclaveis como agregados
(concreto, argamassa, ceramicos, solo de terraplenagem).

e Classe B: residuos reciclaveis para outras destinacbées (plasticos,
papéis, metais, vidros, madeiras e gesso).

e Classe C: residuos para os quais nao ha tecnologia economicamente
viavel de reciclagem.

e Classe D: residuos perigosos ou contaminados, sujeitos a normas
especificas.

No empreendimento, os residuos Classe A serdo reutilizados no proéprio
canteiro ou encaminhados para areas licenciadas de reaproveitamento. Os residuos
Classe B serao segregados e enviados para reciclagem. Residuos das Classes Ce D
terdo armazenamento, transporte e destinacao final conforme normas técnicas e
legislagdo ambiental vigente.

Durante a fase de construgcao, os residuos predominantes serao ceramicos,
argamassa, madeira, metais, embalagens e sobras de concreto. Estes serdo
acondicionados adequadamente, evitando contaminagao do solo, aguas pluviais e
desconforto a vizinhanca.

Na fase de operagdo, os residuos gerados serdo basicamente domésticos,
organicos e reciclaveis, os quais deverao ser separados na fonte e acondicionados
em local fechado até a coleta municipal, evitando odores e proliferagao de vetores.

O gerenciamento seguira o Plano de Gerenciamento de Residuos da
Construgdo Civil (PGRSCC), garantindo a rastreabilidade e a destinagao

ambientalmente adequada.
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O servigo de coleta de residuos domiciliares na regiao é realizado pela coleta
regular para residuos orgéanicos e pela coleta seletiva para materiais reciclaveis. A
geragao estimada de residuos durante a operagao do empreendimento foi calculada
com base na ocupacao média de 4 moradores por unidade no periodo de temporada,
resultando em aproximadamente 120 kg/dia. Os residuos deverao ser separados na
fonte, armazenados em espaco apropriado e encaminhados para coleta municipal,

conforme o sistema publico ja implantado na area.

Quadro 9 - Informagdes para coleta de residuos

Item Parametro
Numero de unidades 30
Média de moradores por unidade (periodo de 4 hab./un
temporada)
Populacao estimada 120 hab.
Geracgao especifica adotada 1,0 kg/hab./dia
Geracao diaria estimada de residuos 120 kg/dia

6 CARACTERISTICAS DA VIZINHANGA

A Area de Vizinhanca Indireta (AVI), definida por um raio de 500 metros a partir
do empreendimento, compreende uma porgdo da regido central de Guaratuba
caracterizada pelo uso misto do solo, combinando residéncias, comércios e servigos.
Trata-se de area com infraestrutura urbana consolidada, elevada oferta de
equipamentos publicos e forte atratividade turistica, especialmente pela proximidade
com a Praia Central e com a Baia de Guaratuba, fatores que contribuem para a

valorizagao imobiliaria local.
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Quadro 10 - Area de Vizinhanga Indireta (AVI)

AREA DE ") v ® Legenda
VIZINHANGCA y i (’ Edificio Amalfi

INDIRETA

6.1 AREAS DE VIZINHANGA (AVD / AVI)

Conforme Lei Complementar Municipal n°® 17/2023:

e Area de Vizinhanca Direta (AVD): Raio de 100 metros.

e Area de Vizinhanga Indireta (AVI): Raio de 500 metros.

e AVD: A Area de Vizinhanga Direta (AVD) estd inserida
predominantemente na Zona Residencial 03 e na Zona Central,
conforme estabelecido pela legislagdo municipal de uso e ocupagéo do
solo. A configuracao urbana dessas zonas caracteriza-se por densidade
moderada a elevada, com presenca de edificacbes residenciais
multifamiliares, comércio de apoio e servicos locais. A identificagao
dessas zonas pode ser visualizada na imagem a seguir.

e AVI: A Area de Vizinhanca Indireta (AVI), definida pelo raio de 500
metros a partir do empreendimento, abrange uma porg¢ao central do
municipio composta majoritariamente pela Zona Residencial 03 (ZR3) e
setores residenciais de média a alta densidade (ZR5, ZR6 e ZR7).
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Observa-se ainda a presencga de eixos comerciais estruturadores ao
longo da Avenida Ponta Grossa e vias adjacentes, caracterizando uso
misto em aproximadamente 20% da area. A faixa litoranea inserida na
Zona da Orla (ZBPC) corresponde a cerca de 10% da AVI, destinada ao
turismo e lazer. Dessa forma, a area apresenta uso consolidado voltado
a moradia e hospedagem, com suporte comercial e servicos compativeis

com a dindmica urbana e turistica de Guaratuba, evidenciando a

integragdo do empreendimento ao padrao de ocupagéao existente.

Quadro 11 — Areas de Vizinhanga

Zona Descricao Presenca na AVI
Residencial

ZR3 multifamiliar Predominante
consolidada
Transicao

ZR5 | ZR6 residencial com Moderada

comercio de apoio

ZC (Comercial / Misto)

Faixa comercial
proxima a Av. Ponta
Grossa e vias de
fluxo

Localizada / Linear

Faixa litoranea com

ZBPC / Orla fungao turistica e Marginal (contorno leste da AVI)
lazer
Categoria Urbana Perce.ntual Caracterizagao
aproximado
Uso Residencial Predominio de edificios
predominante (ZR3, =~ 70% multifamiliares + moradia
ZR6, ZR5, ZR7) permanente/temporaria
Comércio e Servigos
(ZC + frentes ~ 20% Comércio local, pousadas,
comerciais de ruas restaurantes e servigos urbanos
arteriais)
Uso Turistico e Lazer Area de praia, recreagdo e
(ZBPC / Orla / Praia = 10% ’

Central)

circulagao de visitantes

6.2 EQUIPAMENTOS PUBLICOS (AVI)
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A Area de Vizinhanca Indireta (AVI), definida pelo raio de 500 metros a partir
do empreendimento, apresenta infraestrutura urbana consolidada, com oferta de
equipamentos publicos essenciais ao atendimento da populacao residente e flutuante.
Nesta area, sdo encontrados servigos de educacgédo, saude, seguranga, esporte, lazer
e apoio institucional, os quais contribuem para a dindmica urbana local e reforcam a
adequacao da implantagédo do empreendimento.

A Area de Vizinhanga Indireta apresenta comércio local diversificado,
distribuido principalmente ao longo da Avenida Ponta Grossa e vias adjacentes.
Nessa regidao, observa-se a presenca de restaurantes, bares, sorveterias, lojas de
roupas, mercados, farmacias e servigos de apoio ao turismo e a populacao residente.
Esses estabelecimentos atendem tanto a demanda cotidiana quanto a populagao
flutuante em periodos de alta temporada, caracterizando a area como eixo comercial
consolidado e compativel com o uso residencial multifamiliar predominante no entorno
do empreendimento.

Entre os equipamentos identificados na AVI, destacam-se:

e Areas de lazer e esporte, incluindo a Praia Central de Guaratuba,
calgadéo, ciclovias e espagos publicos de convivéncia ao ar livre.

e Comércio local: Comércio variavel como restaurantes, bares,
sorveterias, lojas de roupas, lojas no geral, mercado, farmacia entre
outros

e Estabelecimentos institucionais e administrativos municipais, de apoio a
gestao urbana e ao atendimento da populacéo.

e Pontos de transporte coletivo e vias de circulagdo com acessibilidade
para pedestres e ciclistas.

A presenca desses equipamentos na AVI reduz a necessidade de
deslocamentos extensos para servicos cotidianos, promovendo mobilidade urbana
eficiente e integracédo do empreendimento a oferta urbana existente. Além disso, a
proximidade com areas de lazer e espacos publicos de uso comum contribui para a
valorizagdo da qualidade de vida dos moradores, reforgando a compatibilidade do

empreendimento com o contexto urbano consolidado.

6.3 ASPECTOS SOCIOECONOMICOS E URBANOS
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A Area de Vizinhanga Indireta do EDIFICIO AMALFI apresenta comércio local
diversificado, concentrado principalmente ao longo da Avenida Ponta Grossa e em
ruas adjacentes. Nessa regido, encontram-se restaurantes, bares, sorveterias, lojas
de roupas, mercados, farmacias e outros estabelecimentos voltados tanto ao
atendimento da populagao residente quanto dos visitantes que frequentam a orla.
Esse comércio de apoio integra-se de forma consolidada a dindmica urbana e turistica
da Praia Central, contribuindo para o atendimento das atividades cotidianas e de lazer
dos moradores e veranistas, o que reforca a adequacdo do empreendimento ao

contexto ja estabelecido no entorno imediato.

Figura 19 - Imagem area do comércio local proximo ao edificio Almafi
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6.4 INFRAESTRUTURA E ASPECTOS AMBIENTAIS (AVI)

A area onde se insere o EDIFICIO AMALFI apresenta infraestrutura urbana
consolidada, com atendimento pela rede publica de abastecimento de agua e coleta
de esgoto operada pela SANEPAR. As vias no entorno possuem pavimentagao
variada, predominando pavimento asfaltico, com calgadas em processo de adequagao
quanto a nivel, acessibilidade e conservagao. A iluminagao publica é fornecida pela

Guaraluz, com pontos de luz distribuidos ao longo das principais vias. A drenagem
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urbana é realizada por meio de galerias e dispositivos pluviais conectados a rede
publica, embora apresente necessidade de manutencao recorrente devido a baixa
declividade local. A arborizagdo urbana é composta, em sua maioria, por especies
exoticas ornamentais, com presencga pontual de espécies nativas.

Do ponto de vista ambiental, a geomorfologia da area caracteriza-se como
tipica de planicie litoranea, com solos predominantemente arenosos e baixa
declividade. O lencgol freatico ocorre préoximo a superficie e é influenciado pelas
variagbes de maré, considerando a proximidade com a Praia Central e a Baia de
Guaratuba. O uso do solo na area de influéncia € misto, combinando edificagcbes
residenciais multifamiliares, comércio e servicos voltados tanto a populagao local
quanto ao fluxo turistico. O nivel de ruido ambiental apresenta variacdo sazonal,
tendendo a maior intensidade durante o periodo de alta temporada devido ao aumento
da circulacdo de pessoas e veiculos. Nao foram identificados bens culturais ou

naturais tombados na area de influéncia direta do empreendimento.
6.5 MOBILIDADE (AVI)

A acessibilidade na Area de Vizinhanca Indireta é favorecida pela malha viaria
consolidada, composta por vias locais e coletoras que estruturam a circulacao interna
do bairro. Destacam-se como principais eixos de deslocamento a Avenida Curitiba e
a Avenida 29 de Abril, que interligam o centro urbano as areas residenciais e a orla
maritima, além de facilitar o acesso a outros bairros e as vias de saida do municipio.
A Rua Antdnio Rocha desempenha fungédo de via de ligagdo direta entre a orla e a
regido central, proporcionando conexao continua com as areas de comércio e
servigos.

As calgadas sao predominantemente pavimentadas, permitindo circulagao
segura de pedestres, embora apresentem variagdes quanto a acessibilidade universal
e regularidade. Ha presenca de ciclovias e rotas ciclaveis ao longo da orla maritima,
favorecendo deslocamentos sustentaveis, especialmente durante o periodo de alta
temporada, quando ha maior fluxo de moradores e turistas.

O transporte coletivo atende a regido por meio de linhas municipais que

percorrem Os principais corredores viarios, garantindo integragdo com pontos
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comerciais, equipamentos publicos e demais areas urbanizadas. O trafego local
apresenta intensidade variavel conforme a sazonalidade turistica, porém compativel
com o perfil de uso residencial multifamiliar do entorno.

Considerando o porte do EDIFICIO AMALFI e o nimero de unidades
habitacionais previstas, a demanda adicional de veiculos sera absorvida pela
infraestrutura existente, uma vez que a via onde se implanta o empreendimento possui
funcdo predominantemente local e o fluxo projetado ndo altera de forma significativa
a capacidade viaria instalada. O estacionamento interno previsto reduz a ocupacao
de vagas na via publica, contribuindo para a manutencgao das condi¢des de circulagao

no entorno imediato.
6.6 VAZIOS URBANOS, VALORIZA(;AO E ADENSAMENTO (AVI)

A Area de Vizinhanca Indireta (AVI) apresenta baixo nimero de lotes ociosos,
evidenciando consolidagdo urbana e ocupagao continua ao longo das ultimas
décadas. O terreno onde sera implantado o EDIFICIO AMALFI corresponde a um dos
poucos espagos remanescentes disponiveis para novos empreendimentos na regiao
central.

A implantacédo do edificio contribui para o adensamento ordenado e para a
otimizacao da infraestrutura ja instalada, favorecendo a requalificacdo paisagistica e
0 uso mais eficiente do solo urbano. Além disso, a presengca de novos moradores
tende a fortalecer o comércio e os servigos existentes no entorno, gerando movimento
econdmico especialmente nos periodos de maior fluxo turistico.

Conforme a imagem a seguir, observa-se que a maior parte dos lotes
circundantes se encontra ocupada por residéncias unifamiliares, edificios
multifamiliares e estabelecimentos comerciais, reforcando o carater consolidado da

area e a adequacao da proposta ao contexto urbano local.
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Figura 20 - Area de Vazios em volta do edificio Almafi
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Fonte: Google Earth, 2025

Em sintese, a implantagdo do EDIFICIO AMALFI representa um adensamento
populacional pontual compativel com as diretrizes urbanisticas da Zona Central e da
Zona Residencial 03, onde ha incentivo a ocupacédo mais eficiente do solo e ao uso
misto. A introducdo de 30 novas unidades habitacionais contribui para dinamizar o
tecido urbano, ampliando a circulagado de pessoas e fortalecendo o comércio e os
servigos ja existentes no entorno.

Além disso, a presenca de novas edificacbes com padrao construtivo atualizado
tende a elevar o valor imobiliario da area, estimulando a requalificacao de edificacbes
vizinhas e a manutencao da atratividade turistica. Dessa forma, o impacto resultante
sobre o setor imobiliario local é considerado positivo alto, reforcando o papel do
empreendimento na promogéao da vitalidade urbana e da valorizagao socioeconémica

do bairro.

7 IMPACTOS DO EMPREENDIMENTO SOBRE A AREA DE VIZINHANGA
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Este capitulo apresenta o diagnodstico relacionado aos itens a seguir,

caracterizando a situacado antes e apds a implementagdo do empreendimento. Sera

feita a definicdo dos impactos, tanto positivos quanto negativos, considerando-os

diretos e indiretos, imediatos ou de médio a longo prazo, e se sdo temporarios ou

permanentes. Além disso, serao identificados e avaliados os impactos na area de

vizinhanga durante as fases de implantagdo e operacdo. As medidas mitigadoras e

compensatoérias necessarias a aprovacao do empreendimento serdo detalhadas no

item 6. A seguir, serdo apresentadas as formas mais comuns de classificacdo dos

impactos utilizadas neste estudo:

Impactos positivos e negativos: Impacto positivo refere-se a efeitos
favoraveis sobre o meio ambiente, enquanto o impacto negativo € aquele
que afeta de forma desfavoravel (classificagao quantitativa);

Impactos diretos e indiretos: Estabelece a natureza da incidéncia do
impacto sobre o0 meio, podendo ser direta ou indireta (critério de ordem);
Impactos locais, regionais e estratégicos: Refere-se a extensédo do
impacto. Impactos locais sao aqueles que afetam um ponto especifico,
sem se expandirem para a area ao redor. Impactos regionais abrangem
uma area maior, com efeitos em nivel regional. Impactos estratégicos
atingem pontos criticos com consequéncias mais severas ou até
catastroficas (critério espacial);

Impactos imediatos e a médio e longo prazo: Relaciona o tempo de
duragéo do impacto. Impactos imediatos ocorrem logo apds a incidéncia
na area afetada. Impactos a médio e longo prazo geram efeitos que sé
se manifestam apds um periodo mais prolongado (critério temporal);
Impactos temporarios, permanentes e ciclicos: Refere-se ao periodo de
duracao do impacto e pode estar relacionado ao comportamento do
impacto ao longo do tempo, podendo ser progressivo, estavel ou
regressivo (critério de dinamica);

Impactos reversiveis e irreversiveis: Impactos reversiveis sdo aqueles
que podem ser revertidos, ou mitigados, retornando o meio a sua

condigao original. Impactos irreversiveis ocorrem quando, mesmo apos
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a cessagao ou mitigacao da origem do impacto, o meio nao retorna a

sua condic¢ao original.

7.1 IMPACTOS AMBIENTAIS

Este capitulo visa apresentar a analise ambiental da regido onde o EDIFICIO
AMALFI sera implantado, abordando as interacdes entre os componentes fisicos,
bidticos e antropicos. O objetivo é identificar a dindmica dos processos ambientais em
curso, possibilitando a avaliagdo dos impactos ambientais diretos e indiretos, tanto
positivos quanto negativos, nas fases de implantagao e operagado do empreendimento.

De acordo com a Resolugdo CONAMA n° 01/1986, impacto ambiental é
definido como qualquer alteracdo nas propriedades fisicas, quimicas e biolégicas do
meio ambiente, provocada por atividades humanas, que afetam a saude, seguranga,
bem-estar da populacéo, atividades sociais e econémicas, a bidtica, as condi¢cbdes
estéticas e sanitarias do meio ambiente, e a qualidade dos recursos naturais. A
identificacdo e avaliagdo desses impactos serdo realizadas de forma a promover a
mitigacao dos efeitos negativos e o fortalecimento dos positivos.

Como ja mencionado neste estudo, o terreno do EDIFICIO AMALFI esta
localizado em uma area completamente antropizada, com evidentes alteragdes nos
componentes naturais. Tais alteragbes incluem modificacbes na declividade e no
relevo, devido ao uso historico do solo e as terraplanagens executadas, alteragdes
nos cursos d'agua com retificagdo e tubulagado, e a supressédo de vegetagao local.
Com base na intensa transformacdo da paisagem e nos componentes naturais do
entorno, a implantagdo do empreendimento tera um impacto maior na dinamica social
da regiao, com efeitos como sombreamento, e um impacto menor nos aspectos fisicos
e bidticos da area. Portanto, a caracterizagdo dos componentes do meio natural se

dara de forma sucinta, com énfase nos impactos sociais.

7.1.1 MEIO FisICO

Este topico aborda aspectos relacionados a geologia, formacao e tipo de solo,
topografia, relevo, declividade, qualidade do ar, niveis de ruido, ventilagéo, iluminagao
€ recursos hidricos.
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7.1.1.1 Geologia

O litoral paranaense esta inserido no compartimento geoldgico do Escudo, que
compreende as areas mais antigas e elevadas do estado, sendo formado por rochas
cristalinas igneas e metamorficas da Plataforma Sul-Americana. A regido é recoberta
por rochas sedimentares da bacia do paleozoico, com destaque para a formacao
Alexandra, que é constituida por depdsitos continentais originados do intemperismo
das rochas cristalinas da Serra do Mar. Esses depdsitos sao compostos

principalmente por areia grossa, média e fina, seixos e cascalhos.
7.1.1.2 Geomorfologia

A morfologia da regido do leste do Parana é caracterizada por processos
tectonicos de falha que afetam a orla continental. As alteragbes no relevo foram
moldadas por um clima alternadamente seco e umido. A planicie costeira paranaense
€ dividida em trés setores: norte, central e sul, com a presenca de elevacdes isoladas
e morros, denominados inselbergs, formados pela interagdo de processos geoldgicos

e climaticos.
7.1.1.3 Solos

Os solos da planicie litoranea paranaense sao relativamente jovens, formados
durante o Quaternario. Eles se originaram de processos de regressao marinha, e
apresentam grande variagdo quanto a composicdo e granulometria. Na regiao
predominam os solos organicos, como os Organossolos, que se formam a partir de
depdsitos vegetais em ambientes palustres, e os Neossolos Fluvicos, derivados de
sedimentos aluviais e coluvio-aluviais. Esses solos sdao pouco desenvolvidos e

apresentam uma grande diversidade em sua composigao quimica e mineraldgica.
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Figura 21 - Classificagao do relevo e planicie do Parana
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Fonte: Geographia na net Spot

De acordo com o estudo, a area do empreendimento esta localizada dentro do
dominio costeiro, também conhecido como Dominio Paranagua. Segundo Angulo
(1992b), no litoral do Parana, destacam-se dois tipos principais de geologia: as rochas
do embasamento, ou escudo, e a cobertura sedimentar cenozoica. As rochas do
embasamento sao formadas por rochas metamoérficas de alto grau, que datam dos
periodos Arqueano e Proterozdico, além de rochas graniticas, vulcanicas e
sedimentares do Cambriano, e diques basicos do Mesozoico.

A cobertura sedimentar cenozoica &€ composta predominantemente por
sedimentos de origem continental e costeira. Os depdsitos continentais incluem
sedimentos associados a encostas, como leques, talus, coluvios e sedimentos fluviais
(Angulo, 1992b), além de duas unidades estratigraficas formalmente denominadas: a
Formacéao Alexandra (Bigarella et al., 1959b) e a Formagao Iquererim (Bigarella et al.,
1961). Ja os sedimentos costeiros pertencem a dois sistemas principais: a planicie
costeira com corddes litordneos e o sistema estuarino. Esses sedimentos s&o

identificados tanto em ambientes atuais (como praias, planicies de maré, deltas e
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dunas frontais), quanto em ambientes antigos formados durante periodos em que o

nivel do mar era mais elevado do que o atual (Angulo, 1992b).

Figura 22 - Foto area de Guaratuba com marcag¢éao do empreendimento

Fonte: Google Earth, 2025

Os estudos exploratérios realizados para avaliar a viabilidade técnica das
fundacées do empreendimento indicaram que o perfil do solo é heterogéneo,
composto por camadas de areia, areia fina pouco siltosa, com graus de compactacéo
variando de medianamente compactada a muito compactada, e coloragdo marrom-
amarelada.

Com base nesses resultados, conclui-se que o empreendimento ndo causara
impactos negativos de ordem geolégica ou no solo na Area de Influéncia Direta (AID),
desde que as obras de engenharia sejam executadas de acordo com as boas praticas

técnicas e os requisitos de projeto.
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7.1.1.4 Topografia, relevo e declividade

O comportamento da dindmica superficial do terreno esta associado as
caracteristicas geoldgicas e topogréficas locais, que podem influenciar processos
como erosdo, escorregamento e subsidéncia. No caso do imovel destinado ao
EDIFICIO AMALFI, observa-se que o terreno apresenta topografia plana e encontra-
se ligeiramente acima do nivel das vias do entorno, conforme ilustrado nas figuras
abaixo.

Na Area de Influéncia Direta (AID), o relevo permanece plano, sem presenca
de elevagdes ou declividades significativas, caracteristica tipica da planicie litoranea.
Essa regiao é composta por depédsitos sedimentares associados a antigos ambientes
de planicies de maré e aterros antropicos, o que indica estabilidade geomorfolégica.
Assim, ndo se prevé a ocorréncia de processos relevantes de dinamica superficial nas
areas direta e indiretamente afetadas (ADA-AID), considerando a natureza plana e

consolidada do terreno e de seu entorno.

Figura 23 - Topografia, relevo e declividade

Fonte: Juraci de Lima
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Figura 24 - Topografia, relevo e declividade
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7.1.1.5 Caracteristicas do clima e condicoes meteorolégicas da area
potencialmente atingida pelo empreendimento

O estudo climatico indica que Guaratuba apresenta clima quente e temperado,
com precipitagdo distribuida ao longo de todo o ano. Mesmo nos meses de menor
incidéncia de chuvas, ainda se observa pluviosidade significativa. De acordo com a
classificacao de Kdéppen-Geiger, o clima local é do tipo Cfa, caracterizado como
subtropical umido com verbes quentes. A temperatura média anual é de
aproximadamente 21°C e a precipitagdo média anual situa-se em torno de 1.976 mm.

A dinamica climatica na regiao sul do Brasil € influenciada principalmente pelas
massas de ar Tropical Atlantica e Polar Atlantica. Na planicie costeira paranaense, o
clima Cfa apresenta temperaturas médias anuais estimadas entre 20,8°C e 22,0°C
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(Freitas, 2009). As chuvas que ocorrem no litoral tém origem associada a sistemas
ciclénicos, processos orograficos e convecgao atmosférica, com média anual proxima
de 2.100 mm (INPE, 2017).

Figura 25 - Classificagao Climatica do Parana segundo Koppen
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Fonte: ReasearchGate

A) Ventos: Os ventos predominantes na regido provém dos quadrantes leste e
sul. A circulagao atmosférica local € influenciada pela atuacao de sistemas de alta e
baixa pressao, conhecidos como centros anticiclénicos e ciclénicos. Os centros de alta
pressao, como o Anticiclone do Atlantico e o Anticiclone Migratério Polar, sao
responsaveis pela formacao e deslocamento das massas de ar. Ja os centros de baixa
pressdo atuam como areas de convergéncia dessas massas, favorecendo a
ocorréncia de condicbes atmosféricas instaveis, com possibilidade de chuvas e
tempestades (Angulo, 1992). Em Guaratuba, a velocidade média horaria dos ventos
se mantém relativamente constante ao longo do ano, variando em torno de 7,2 km/h,
com oscilagdes pouco significativas.

B) Precipitagdo: Considera-se dia com precipitagdo aquele em que o volume
de chuva registrado é igual ou superior a 1 mm. Em Guaratuba, a probabilidade de
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ocorréncia de dias chuvosos apresenta variagdo ao longo do ano, com maior
frequéncia no verao e menor no inverno. Durante o més de margo, por exemplo, a
probabilidade de um dia com chuva inicia em torno de 65% e reduz para
aproximadamente 46% ao final do més. Como referéncia, a maior probabilidade anual
de ocorréncia de chuva é de cerca de 70% no inicio de fevereiro, enquanto o menor

indice ocorre em agosto, com aproximadamente 25%.
Figura 26 - Dados de precipitagido média em Guaratuba — Parana
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Fonte: Climate Data Org

C) Temperatura: O regime de temperaturas em Guaratuba apresenta duas
estacdes bem definidas. O periodo mais quente ocorre aproximadamente entre 15 de
dezembro e 2 de abril, com temperatura maxima média diaria acima de 27°C. O dia
mais quente do ano costuma ser em torno de 28 de janeiro, quando a temperatura
maxima meédia atinge cerca de 29°C e a minima média aproxima-se de 23°C,
conforme dados da Prefeitura Municipal de Guaratuba (PMJ, 2017).

Ja o periodo mais ameno estende-se entre cerca de 3 de junho e 25 de
setembro, quando a temperatura maxima média diaria permanece abaixo de 22°C. O

dia mais frio do ano ocorre, em média, em torno de 22 de julho, registrando valores
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de aproximadamente 15°C para a temperatura minima e 21°C para a maxima. Ainda
segundo a PMJ (2017), no ano de 2016 foram observadas temperaturas minimas de
cerca de 13°C durante o inverno e maximas de até 31°C no verdo. Conforme mostra

a Figura 23 a seguir:

Figura 27 - Temperatura Média Anual em Guaratuba - Parana
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Fonte: Climate Data

D) Umidade do Ar: A umidade relativa do ar em Guaratuba apresenta variagcoes
sazonais marcantes ao longo do ano. O periodo com maior sensacao de abafamento
se estende por cerca de 8 meses, aproximadamente entre o final de setembro e o final
de maio, quando as condigdes de conforto térmico tendem a ser classificadas como
umidas a muito umidas em pelo menos 31% do tempo. O dia com maior sensacgao de
abafamento ocorre, em média, por volta de 22 de fevereiro, apresentando condigbes
umidas durante praticamente todo o dia.

Por outro lado, o periodo de menor sensag¢ao de abafamento concentra-se no
inverno. O dia considerado menos umido costuma ocorrer proximo a 23 de julho,
quando as condicdes de desconforto térmico por umidade sao observadas em cerca
de 8% do tempo.
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7.1.1.6 Caracterizacao dos niveis de ruidos na regiao

A area onde sera implantado o EDIFICIO AMALFI encontra-se em zona urbana
consolidada, com uso misto residencial e comercial. O entorno é servido por vias de
trafego local e por avenidas com maior circulagdo, especialmente no periodo de alta
temporada, quando ha aumento significativo do fluxo de veiculos e pedestres na orla
e nas vias de acesso as praias e ao ferry boat, como a Avenida 29 de Abril e a Avenida
Ponta Grossa. Essas condigdes configuram um ambiente sonoro caracteristico de
areas urbanas litoraneas, onde os niveis de ruido variam conforme a sazonalidade da
atividade turistica.

Considerando que o local ja apresenta niveis de ruido compativeis com uso
urbano consolidado, a implantagdo do empreendimento n&o representa alteragao
significativa nesse aspecto. Entretanto, durante a fase de obras, serdo adotadas
medidas de monitoramento e controle de ruido, garantindo conformidade com as

normas ambientais e padrdes de conforto acustico para a vizinhanca.
7.1.1.7 Caracteristicas da qualidade do ar na regiao

O monitoramento da qualidade do ar € um instrumento importante para a
gestado ambiental e para a protegcédo da saude da populagéo. A macrorregiao do litoral
paranaense possui caracteristicas atmosféricas associadas a alta umidade relativa,
presenca de ventos oceanicos e predominancia de fontes méveis de poluigao do ar,
relacionadas principalmente ao trafego veicular. Estudos realizados no municipio de
Paranagua indicam que os niveis de poluentes regulamentados pelo CONAMA
apresentam valores geralmente baixos, e o0 mesmo padrdo € esperado para
Guaratuba, que possui perfil urbano semelhante.

Durante a fase de implantagdo do empreendimento, poderao ocorrer emissoes
temporarias de poeira e material particulado devido a movimentagao de solo, bem
como gases provenientes de maquinas e equipamentos utilizados na obra. Entretanto,
considerando a elevada umidade relativa do ar caracteristica da regiao e a adogao de
procedimentos de controle (umedecimento do solo, manutengdo de veiculos,

armazenamento adequado de materiais), a emissao de particulas tende a permanecer
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dentro de limites aceitaveis. Na fase de operagdo, o empreendimento ndo gerara

emissdes atmosféricas significativas.
7.1.1.8 Caracterizagao da ventilagao e iluminagao

A circulagdo de ventos na regidao € influenciada pelas diferengas de pressao
atmosférica e pela proximidade com o oceano. Em Guaratuba, a diregcdo
predominante dos ventos ocorre a partir do Leste durante a maior parte do ano,
enquanto ventos provenientes do Norte sao mais frequentes no periodo de inverno. A
velocidade média dos ventos apresenta variagdo moderada ao longo das estagdes,
mantendo-se relativamente constante.

A implantagao de edificacdes verticais pode influenciar a ventilagdo em menor
escala, principalmente sobre imdveis lindeiros imediatos. Entretanto, considerando a
topografia plana, a auséncia de barreiras naturais e a predominancia de circulagéo de
ventos costeiros, o impacto sobre o regime de ventilagdo no entorno tende a ser
reduzido. Assim, a construcdo do EDIFICIO AMALFI nZo deve gerar alteracdes
significativas na ventilacdo e na iluminacao natural das areas vizinhas, permanecendo

compativel com o padrao de ocupacao existente.
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Figura 28 - Dispersao dos ventos no Estado do Parana
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Fonte: Revista Brasileira de Meteorologia

7.1.1.9 Recursos Hidricos na Area de Influéncia Direta

O recurso hidrico de maior relevancia na regidao € o Oceano Atlantico,
localizado nas proximidades do empreendimento, porém fora da Area de Influéncia
Direta (AID). A implantagdo e operacédo do EDIFICIO AMALFI néo interferirdo nesse
corpo d’agua, uma vez que nado ha conexao direta entre o empreendimento e o
ambiente costeiro.

Na Area Diretamente Afetada (ADA), ndo ocorrem cursos d’agua superficiais
ou nascentes. A drenagem da area é realizada por meio do sistema urbano existente,

caracteristico da planicie litorAnea, onde o lencol freatico tende a apresentar
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profundidade reduzida e variagao sazonal influenciada por maré e regime de chuvas.
Dessa forma, nao se prevé impacto significativo sobre recursos hidricos, desde que
mantidas as condi¢des adequadas de execucgao das obras e operagao do sistema de

esgotamento sanitario.

Figura 29 - Mapa de Bacias Hidrograficas no Parana
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Fonte: Estado do Parana SEMA

e Corpo d’agua é definido como qualquer ambiente aquatico, natural ou
artificial, no qual aguas residuarias possam ser langadas, tratadas ou
nao. Inclui-se nessa definicdo tanto os ambientes que recebem
diretamente os efluentes quanto aqueles que podem ser potencialmente
impactados por descargas indiretas provenientes de atividades

poluidoras.
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e Os corpos d’agua continentais: correspondem a rios, canais, lagos,
lagoas de agua doce, reservatorios, represas e acgudes, sendo
caracterizados pela auséncia de influéncia marinha.

e Ja os corpos d’agua costeiros sdo formados por aguas salgadas ou
salobras associadas a faixa litoranea, incluindo praias, estuarios, baias,
enseadas, lagunas, lagoas litoraneas e canais. A distingdao entre corpo
d’agua costeiro e continental deve considerar o limite de influéncia da
agua salgada, isto €, a transigdo entre agua doce e agua salobra, que
deve ser avaliada conforme as caracteristicas ambientais de cada

localidade.
7.1.1.10 Consideragoes sobre os impactos no meio fisico

Com base no diagndstico realizado para o meio fisico e na avaliagao dos
impactos potenciais, verificou-se que a area destinada ao empreendimento nao
apresenta restricdes significativas a sua implantagdo e operagéo. As caracteristicas
geoldgicas, o tipo de solo, a topografia plana e a estabilidade geomorfolégica da regiao
nao indicam riscos ou limitagdes relevantes ao desenvolvimento do projeto. Da
mesma forma, o clima local e as condigdes de qualidade do ar ndo tendem a sofrer
alteracdes decorrentes da implantacido do empreendimento.

Quanto aos niveis de ruido, os impactos mais significativos deverao ocorrer
durante a fase de construgdo, em fungdo do uso de maquinas, equipamentos e
movimentagao de materiais. Na fase de operagao, ndo se espera alteracao relevante
nos niveis sonoros do entorno, uma vez que o uso proposto € compativel com a
dinamica urbana ja existente.

No que se refere a ventilagcdo e ao sombreamento, podem ocorrer impactos
permanentes decorrentes da presenca da edificacdo, especialmente sobre iméveis
lindeiros imediatos, resultando em alteracbes na circulacdo local de ventos e na
incidéncia de luz natural. No entanto, tais efeitos se mantém dentro do padrao
esperado para areas de adensamento em zona central. Quanto aos recursos hidricos,

nao sao previstos impactos diretos, pois ndo existem cursos d’agua na area
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diretamente afetada e o empreendimento nao tera relagcao de interferéncia com corpos

costeiros.

7.1.2 MEIO BIOLOGICO

O meio biolégico compreende o conjunto de organismos vegetais e animais
presentes na area e suas interagdes ecologicas, representadas pelos ecossistemas
naturais, fauna e flora. A analise do meio bioldgico € importante para identificar
especies indicadoras de qualidade ambiental, espécies de interesse cientifico ou
econdmico, e eventuais espécies raras ou ameacgadas que demandem atencao na
gestao ambiental. A compreensao dessas relacdes é essencial para orientar a tomada
de decisao e o planejamento das medidas de protecdo e manejo durante as fases de

implantacéo e operagao do empreendimento.
7.1.2.1 Caracteristicas dos ecossistemas terrestres da regiao

A) Contexto e caracterizagdao da vegetagao: A regido em que se insere o
municipio de Guaratuba pertence ao bioma Mata Atlantica, considerado um dos
principais biomas brasileiros e reconhecido internacionalmente por sua elevada
biodiversidade. Trata-se de um bioma de caracteristicas tropicais, composto por
diferentes formacgdes florestais e ecossistemas associados, incluindo manguezais,
restingas, campos de altitude e areas umidas.

A Mata Atlantica ocorre predominantemente em areas densamente povoadas
do pais, abrigando mais de 70% da populacéo brasileira, o que resultou em intensa
pressao histérica de ocupacdao e exploragdao. Apesar disso, ainda conserva
significativa diversidade bioldgica, com ecossistemas que desempenham papel
fundamental na regulagdo climatica, na protecdo de recursos hidricos e na

manutencgao da fauna e flora regionais.
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7.1.2.2 Caracteristicas dos ecossistemas terrestres da regiao

7.1.2.2.1 Contexto e caracterizagao da vegetacao

A vegetacdo do Estado do Parana € composta, predominantemente, por

formacdes florestais e campestres. Na regido litoranea, onde se insere o municipio de

Guaratuba, predominam formagdes da Mata Atlantica, especialmente a Floresta

Ombrdfila Densa nas suas variagdes de Terras Baixas e Submontana. Trata-se de um

tipo de floresta tropical que se desenvolve sob elevada umidade e chuvas abundantes

ao longo do ano, apresentando estrutura vegetal densa, com estratos arboreo,

arbustivo e herbaceo bem definidos. Esta formagao ocorre em areas costeiras sujeitas

a influéncia oceanica, com baixa variagdo sazonal de precipitagao.
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7.1.2.2.2 Flora e fauna da area de estudo

Embora o imovel esteja inserido no dominio da Mata Atlantica, o terreno e seu
entorno imediato apresentam forte influéncia antrépica decorrente da urbanizagao
consolidada da area central de Guaratuba. Verifica-se que a cobertura vegetal local &
bastante reduzida, composta principalmente por gramineas, espécies ornamentais e
trechos de solo exposto, sem presenca significativa de vegetagao nativa estruturada.

A falta de conectividade com fragmentos florestais proximos, somada a
presenga de vias urbanas com trafego intenso, contribui para a reducdo da
diversidade da fauna local. Predominam espécies sinantrépicas e aves generalistas,
comuns em ambientes urbanos, ndo havendo indicios da presenca de espécies da
fauna silvestre de interesse conservacionista na area diretamente afetada. Dessa
forma, a area n&o apresenta funcionalidade ecoldgica significativa e ndo desempenha
papel relevante como corredor ou habitat faunistico.

Com base nisso, conclui-se que a implantacédo e a operacdo do EDIFICIO
AMALFI nao acarretarao impactos relevantes sobre a flora e a fauna locais, uma vez
que a area se encontra antropizada e sem fragmentos naturais integrados ao sistema

ecologico regional.
7.1.2.3 Ecossistemas aquaticos na area de influéncia

Ndo ha ecossistemas aquaticos na area diretamente afetada pelo
empreendimento. A regido encontra-se urbanizada e com superficie
predominantemente impermeabilizada. O empreendimento também nao estabelece
conexao ou interferéncia direta com o Oceano Atlantico ou demais corpos d’agua
costeiros proximos, de modo que nao sao previstos impactos sobre os ecossistemas

aquaticos.
7.1.2.4 Ecossistemas de transicao

A regiao apresenta remanescentes florestais isolados e fragmentados, nao
formando corredores ecoldgicos continuos. A desconexao entre fragmentos dificulta
o deslocamento de fauna silvestre, favorecendo a persisténcia apenas de espécies

adaptadas a ambientes urbanos. A fragmentacéao histérica do territorio contribuiu para
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a substituicdo de espécies nativas por espécies sinantropicas, alterando a dinamica
ecolégica natural. O empreendimento, localizado em area urbana consolidada, nao

intensifica esse processo, apenas se insere no contexto ja estabelecido.
7.1.2.5 Areas protegidas

A protecdo ambiental pode ser compreendida sob duas perspectivas:
preservagao, que corresponde a protecdo integral de ambientes naturais, e
conservagao, que se refere ao uso sustentavel dos recursos naturais. A area
destinada ao empreendimento ndo esta inserida em Area de Preservacéo Permanente
(APP), Unidade de Conservagéo ou outra categoria de protecao legal. Portanto, sua
implantacédo nao resulta na supressao de areas protegidas nem interfere em territorios

de conservacédo ambiental.

§ 1° O Poder Publico, com a colaboragdo da comunidade,
promovera e protegera o patrimdnio cultural brasileiro, por meio de
inventarios, registros, vigilancia, tombamento e desapropriacéo, e de
outras formas de acautelamento e preservagéo. ... § 4° Os danos e

ameagcas ao patriménio cultural serdo punidos, na forma da lei.

O estudo da area foi realizado por meio de levantamento bibliografico e
inspecdes em campo, abrangendo a Area de Influéncia Direta (AID) e a Area de
Influéncia Indireta (All). A partir dessas analises, verificou-se que n&o existem, na area
avaliada, Areas de Preservacdo Permanente (APPs), cursos d’agua, Unidades de
Conservacgao, sitios arqueoldgicos, territérios indigenas ou outras areas legalmente
protegidas.

Dessa forma, a implantagao e a operagao do empreendimento ndo acarretarao
impactos sobre areas de protecao ambiental, nem interferirdo em espacos destinados

a preservagao ou conservagao de recursos naturais e culturais.
7.1.2.6 Consideragcoes sobre os impactos no meio biolégico

A implantagdo e a operagdo do empreendimento ndo ocasionarao impactos
sobre os ecossistemas terrestres e aquaticos, uma vez que nao serao realizadas
intervengdes nesses meios e que a area de implantagéo ja se encontra amplamente
antropizada. Da mesma forma, ndo ha interferéncia em areas de protegdo ambiental,
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inexistindo sobreposicdo com unidades de conservagao, APPs ou demais areas

legalmente protegidas

7.1.3 MEIO ANTROPICO

7.1.3.1 Caracteristicas da dinamica populacional da area de influéncia do
empreendimento

Neste item sao apresentadas as caracteristicas da dindmica populacional que
compde a Area de Influéncia Indireta (All), abrangendo o municipio de Guaratuba, sua
area central e bairros adjacentes. As informag¢des sdo apresentadas com base em
levantamentos e dados estatisticos disponibilizados pelo IBGE, organizados em
tabelas para facilitar a analise. Ressalta-se ainda que 0 municipio apresenta variagéao
sazonal significativa no niumero de habitantes devido ao turismo, especialmente no
periodo de alta temporada. Contudo, essa variacdo nao altera de maneira relevante a
dindmica populacional relacionada a implantacdo e operacdo do empreendimento,

que estardo dimensionadas para atender a demanda local.

Tabela 1 - Tabela de Populagdao no Municipio de Guaratuba

Indicador Valor Fonte/Ano
Populacao Estimada 37.527 habitantes IBGE, Estimativa 2020
Populagao Recenseada 42.062 habitantes IBGE, Censo
Demografico 2022
Densidade Demografica 31,70 hab./km? IBGE, Censo
Demografico 2022

Os dados demograficos demonstram um crescimento populacional significativo
no municipio de Guaratuba entre 2020 e 2022, passando de uma estimativa de 37.527
habitantes para 42.062 habitantes recenseados. Esse aumento pode ser associado
tanto a dinamica natural de crescimento quanto ao processo de expansao urbana e
valorizacao imobiliaria observado no litoral paranaense. A densidade demografica de
31,70 habitantes por quildbmetro quadrado caracteriza o0 municipio como
moderadamente ocupado, com concentracdo populacional mais expressiva na area

central e ao longo do litoral.
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Embora Guaratuba apresente forte sazonalidade populacional devido ao
turismo, especialmente nos meses de verdo, essa variagdo nao altera
substancialmente a dinamica estabelecida no entorno do empreendimento, que se

insere em area consolidada de uso urbano.

Tabela 2 - Tabela de Classificagao Territorial de Guaratuba:

Indicador Valor Fonte / Ano
Area da Unidade 1.326,670 km? IBGE, 2019
Territorial
Esgotamento Sanitario 85,9% IBGE, Censo 2010
Adequado (domicilios)
Arborizagao de Vias 67,2% IBGE, Censo 2010
Publicas
Urbanizacao de Vias 18,7% IBGE, Censo 2010

Publicas (presenga de
calcada, pavimento e

meio-fio)
Bioma Predominante Mata Atlantica IBGE, 2019
Sistema Costeiro- Inserido na zona costeira IBGE, 2019

Marinho

Os indicadores demonstram que Guaratuba apresenta uma area territorial
extensa e inserida integralmente no bioma Mata Atlantica, em zona costeira. Embora
os dados do Censo de 2010 indiquem elevados indices de arborizacdo de vias
publicas e cobertura adequada de esgotamento sanitario, observa-se que a
urbanizagao das ruas ainda apresenta heterogeneidade, com percentuais reduzidos
de vias com infraestrutura completa. Esse contexto € compativel com cidades
litordneas em processo de expansdo urbana, onde coexistem areas consolidadas e
setores em transformacgao.

Define-se que a implantacao e operagao do empreendimento ndo promoverao
alteragdes significativas na dindmica populacional local, considerando que a ocupagéao
das unidades residenciais tende a ocorrer de forma predominantemente sazonal.

Dessa forma, a presenca de novos moradores ndo deve modificar de maneira
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expressiva o perfil demografico da area de estudo, permanecendo compativel com o

padrao ja estabelecido no municipio.
7.1.3.2 Caracteristicas do uso e ocupagao do solo

Conforme a Lei Municipal n® 1.164/2005, Art. 6°, a area urbana de Guaratuba
€ dividida em zonas urbanas, conforme estabelecido no Mapa de Zoneamento do Solo
Urbano, que integra a referida legislagdo. Entre essas zonas, destaca-se a Zona
Residencial 3 (ZR3), onde esta inserida a area do empreendimento, caracterizada por
uso predominantemente habitacional, admitindo edificacdes multifamiliares e
atividades de apoio compativeis com a vizinhanca.

A Zona Residencial 3 apresenta parametros urbanisticos que permitem a
verticalizagdo controlada, com indices de ocupacéao e aproveitamento definidos pela
legislacdo municipal. Nessa zona, sdo permitidos usos residenciais de média a alta
densidade, além de servigos e comércios de pequeno porte, desde que ndo gerem
incbmodo ou impacto significativo sobre o entorno. As vias sao, em geral,
pavimentadas e integradas a malha urbana central, favorecendo o deslocamento de
pedestres, bicicletas e veiculos. A infraestrutura urbana é consolidada, incluindo redes
de abastecimento de agua, coleta de esgoto, energia elétrica, drenagem e servigos
publicos de apoio.

Nesse contexto, a implantacdo do EDIFICIO AMALFI encontra-se compativel
com 0 uUso e ocupacgao previstos para a ZR3, contribuindo para o adensamento urbano
ordenado e para o fortalecimento da dindmica socioecondmica do centro de
Guaratuba.

Na Figura 31 é possivel analisar o zoneamento de Guaratuba, conforme Plano

Diretor:
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Figura 31 - Zoneamento de Guaratuba conforme Plano Diretor
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Fonte: Prefeitura Municipal de Guaratuba
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Conforme a Lei n® 1347, de 30 de junho de 2009:

Altera as tabelas de uso e parametros de ocupagéo do
solo que compdem o anexo 02, inciso ii do art. 3° da Lei
Municipal n° 1.164, de 14 de novembro de 2005 que "dispde
sobre 0 zoneamento e ocupagao do solo, das areas urbanas e

da outras providéncias".

A Camara Municipal de Guaratuba aprovou e eu, Prefeita Municipal de
Guaratuba, Estado do Parana, sanciono a seguinte lei:

Art. 1°: Fica alterado o Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupacéao do Solo que
compde o Anexo 01, Inciso Il do art. 3° da Lei Municipal n°® 1.164, de 14 de novembro
de 2005, que sao partes integrantes desta lei.

Art. 2°: Ficam alteradas as Tabelas de Uso e Parametros de Ocupacao do Solo
que compdem o Anexo 02, Inciso Il do art. 3° da Lei Municipal n°® 1.164, de 14 de
novembro de 2005, que s&o partes integrantes desta lei.

Art. 3°: Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as
disposicdes em contrario, em especial e parcialmente a Lei n° 1.164, de 14 de
novembro de 2005.

A area do estudo ndo apresenta fragilidades ambientais, contando com
infraestrutura consolidada, sistema viario estruturado, equipamentos publicos
essenciais e presenca de atividades urbanas de baixo impacto. Além disso, observa-
se a existéncia de alguns vazios urbanos que ainda podem ser incorporados ao
processo de adensamento ordenado.

A caracterizacdo do uso e ocupacdo do solo considera tanto a Area de
Influéncia Direta (AID) quanto a Area de Influéncia Indireta (All), abrangendo areas
predominantemente urbanas, destinadas a moradia, ao abastecimento publico e a
oferta de servigos e equipamentos coletivos. Para fins de contextualizagao, a analise
€ iniciada pela All, correspondente ao centro e a Praia Central de Guaratuba.

Na All, verifica-se a predominancia de uso residencial no Bairro Caieiras e o
predominio de atividades do setor terciario, com servigos e comércio de baixo impacto,
no Bairro Centro. O empreendimento localiza-se em zona de transigao entre essas
areas, proximo a edificagdes multifamiliares ja existentes, a Unidade de Pronto
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Atendimento, a Praia Central e ao Centro de Guaratuba favorece o acesso a servigos
publicos, comércio e areas de lazer, reforgando o carater urbano consolidado da

regido. Conforme mostra imagem a seguir:

Figura 32 - Comércios na area All

Legenda
’ Edificio Amalfi

Comeércio \
local
N

300m

Fonte: Google Earth, 2025

7.1.3.2.1 Quadro referencial do nivel de vida na area de influéncia

A area central de Guaratuba, onde se insere o empreendimento, apresenta
indicadores socioeconémicos favoraveis, sendo caracterizada como regido com
predominancia de moradores de renda média a alta, associada as Classes A e B.
Trata-se de um setor consolidado, préximo a praia central, com oferta de servigos
qualificados e presencga crescente de investimentos imobiliarios de padrao elevado.

Nesse contexto, a implantagdo do EDIFICIO AMALFI tende a reforcar esse
perfil, contribuindo com a valorizagao da area e estimulando a atividade econdmica
local, sem gerar pressdes significativas sobre a infraestrutura existente, uma vez que
0s servigos publicos disponiveis possuem capacidade para absorver a demanda

projetada.
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7.1.3.3 Organizacao social da area de influéncia

A regido apresenta ampla oferta de equipamentos sociais e comunitarios, como
o Hospital Municipal, unidades de saude, igrejas, areas destinadas ao comércio e
servicos, além de espacos de convivéncia. Considerando esse cenario, a implantagao
e operagao do empreendimento ndo alteram de forma negativa a dindmica social local,

mantendo-se compativel com o padrao de uso e ocupagao vigente.

7.1.3.4 Valorizagao imobiliaria

A valorizagdo imobiliaria esta diretamente relacionada ao processo de
urbanizacao e ao investimento publico e privado no territério. O Estatuto da Cidade
prevé o Estudo de Impacto de Vizinhanga como instrumento de planejamento,
justamente para avaliar os efeitos positivos e negativos decorrentes de novos
empreendimentos.

Na area onde sera implantado o EDIFICIO AMALFI, observa-se a presenca de
construcdes verticalizadas em expanséao, reforcando a tendéncia de adensamento
qualificado na regido central. A substituicdo de estruturas antigas por edificacbes
contemporaneas promove a requalificacdo urbana, ampliando o valor imobiliario e
turistico da area. O empreendimento contribui para essa dindmica, favorecendo a
atratividade para novos investimentos e fortalecendo o mercado local.

A desvalorizagdo urbana esta geralmente associada a auséncia de
planejamento, degradacao ambiental, insuficiéncia de servigos publicos e ocupacdes
irregulares, condi¢des que nao caracterizam a area em estudo. Ao contrario, o

empreendimento tende a potencializar os aspectos positivos ja consolidados.
7.1.3.5 Consideragoes sobre os impactos no meio antrépico

Diante das condicbes urbanas e sociais existentes, conclui-se que a
implantacdo do EDIFiCIO AMALFI ndo acarretara impactos negativos significativos ao
meio antropico. Em sua fase de operacdo, o empreendimento devera estimular a
circulacdo econdmica local, principalmente no setor de comércio e servigos,

promovendo impactos positivos na dinamica urbana e turistica da regiao.
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7.2 IMPACTOS NA ESTRUTURA URBANA INSTALADA

A estrutura urbana é composta pelos equipamentos e servigos que asseguram
as condi¢bes adequadas de habitabilidade e qualidade de vida. O Estudo de Impacto
de Vizinhangca avalia eventuais efeitos decorrentes da implantacdo do
empreendimento sobre a oferta e capacidade desses sistemas. No caso do EDIFICIO
AMALFI, a localizagao estratégica, proxima a orla e ao centro, favorece o acesso a
servigos e equipamentos ja instalados, contribuindo para a qualificagdo do uso urbano

e do fluxo turistico.

7.21 EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS

A area do entorno possui infraestrutura consolidada, incluindo instituicbes de
ensino, unidades de saude, igrejas, comércio e servigcos diversos. Os novos
moradores do empreendimento deverao utilizar majoritariamente servigos privados,
especialmente em educacéao e saude, o que reduz a pressao sobre o sistema publico

existente.

7.2.2 ABASTECIMENTO DE AGUA

A regido € atendida pela SANEPAR, que opera o sistema publico de
abastecimento e possui capacidade operacional para absorver a demanda decorrente

do empreendimento.

7.2.3 ESGOTAMENTO SANITARIO

O sistema de coleta e tratamento de esgoto também é operado pela SANEPAR,
que vem investindo na ampliagdo e modernizagdo da rede no litoral paranaense.
Dessa forma, o EDIFICIO AMALFI sera integrado ao sistema sem necessidade de
adaptagdes estruturais especiais.
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7.2.4 FORNECIMENTO DE ENERGIA ELETRICA

O fornecimento de energia é realizado pela COPEL, cuja rede atende
integralmente a area de influéncia direta. As ruas contém iluminagdo publica e

infraestrutura de distribuicdo adequada.

7.2.5 TELEFONIA E INTERNET

O local é atendido por operadoras de telefonia movel e fixa, bem como por
provedores de internet banda larga, garantindo cobertura estavel e adequada para os

futuros moradores.

7.2.6 COLETA DE RESIDUOS SOLIDOS

A coleta de residuos é realizada pela empresa Transresiduos, enquanto a
coleta seletiva é operacionalizada pela Associagcao de Recicladores, com apoio da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente. O servigo possui regularidade e capacidade

para atendimento a demanda adicional.

7.2.7 PAVIMENTAGAO

A area de implantacdo do empreendimento possui vias pavimentadas em seu
entorno, sendo a Rua da Lapa e a Rua Anténio Rocha recobertas por pavimento
asfaltico. A via que constitui o principal acesso ao empreendimento também é
asfaltada, o que indica que ndo havera necessidade de intervengdes adicionais de
pavimentacdo para viabilizar o acesso a obra, ndo gerando, portanto, impactos
ambientais negativos relacionados a este aspecto.

A partir de vistoria realizada in loco, verificou-se que os principais aspectos a
serem aprimorados no sistema viario local referem-se as condigdes de acessibilidade,
incluindo a padronizacdo de passeios, implantacdo de ciclovias e melhorias na
sinalizagdo. Entretanto, tais aspectos ndo estdo diretamente relacionados a
implantagdo do empreendimento, uma vez que sua construgao nao interfere ou altera

a configuracao viaria existente. Dessa forma, conclui-se que a pavimentagdo e o
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sistema viario ndo sofrerdo impactos significativos decorrentes da implantagéo e
operacdo do EDIFICIO AMALFI.

Figura 33 - Pavimentagdo Rua Anténio Rocha

Fonte: Juraci de Lima
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Figura 34 - Pavimentag¢ao Rua da Lapa

Fonte: Juraci de Lima

7.2.8 ILUMINAGAO PUBLICA

A area de influéncia direta do empreendimento conta com cobertura de
iluminagdo publica, incluindo a testada do imdvel, conforme registrado em vistoria
fotografica. Dessa forma, a implantacdo do EDIFICIO AMALFI ndo implica a
necessidade de novas instalagdes ou reforgos no sistema, ndo resultando em impacto
negativo relacionado a este aspecto.

A iluminagao publica consiste no servigo destinado a iluminagdo de vias,
logradouros e demais espacgos publicos de uso coletivo. O custeio desse servigo é
compartilhado entre os proprietarios de imodveis e usuarios atendidos, por meio de

contribuicao especifica prevista na legislagdo municipal.
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7.2.9 DRENAGEM NATURAL E REDE DE AGUAS PLUVIAIS

A area do empreendimento possui sistema de drenagem constituido por
tubulagbes e bocas de lobo. No entorno imediato, ainda ha trechos onde o
escoamento ocorre de forma predominantemente superficial, devido a auséncia de
dispositivos de microdrenagem. A partir da vistoria realizada, constatou-se que
aproximadamente 70% da Area de Influéncia Direta (AID) é atendida por rede de
drenagem instalada, enquanto 30% ainda dependem do escoamento superficial.

Esse cenario pode ser considerado satisfatério para o padrao urbano da regiéo
e nao representa condicionante que gere impacto negativo durante a implantagao do
empreendimento.

Sera elaborado e executado projeto especifico de drenagem de aguas pluviais
para o empreendimento, incluindo a ligagdo a rede publica existente, acompanhado
de memorial descritivo, garantindo a adequada condugao e disposicao das aguas

pluviais, conforme diretrizes municipais e normas técnicas aplicaveis.
7.3 IMPACTOS NA MORFOLOGIA

A morfologia urbana, segundo Lamas (1992), refere-se ao estudo da forma e
configuracao fisica da cidade, considerando sua estrutura, organizagéo espacial e
evolugcdo ao longo do tempo. A estrutura urbana € composta pelo conjunto de
edificacbes, espagos publicos, equipamentos e infraestrutura, refletindo o
desenvolvimento socioecondmico e cultural da populacdo local. Dessa forma, a
insercdo de novos empreendimentos pode alterar a percepgao e a dinamica do
espaco urbano, influenciando diretamente a qualidade de vida.

Para analise dos possiveis impactos morfolégicos decorrentes da implantacao
do EDIFICIO AMALFI, foi realizada avaliagdo da infraestrutura existente, do padréo
de ocupacgao e das caracteristicas socioambientais da area, considerando o tragcado

urbano e a distribuigdo de usos do solo.
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7.3.1 VOLUMETRIA DAS EDIFICAGOES EXISTENTES E LEGISLAGAO
APLICAVEL AO PROJETO

O entorno do empreendimento apresenta diversidade tipoldgica, incluindo
edificagcdes residenciais unifamiliares e multifamiliares. Embora o padrdo horizontal
seja predominante, observa-se tendéncia recente de verticalizagdo, com
empreendimentos de multiplos pavimentos em execugao, alguns com mais de cinco
andares. Também estdo presentes edificacbes de uso misto, geralmente com térreo
comercial e pavimentos superiores residenciais, configurando um ambiente urbano
consolidado e em processo continuo de adensamento e modernizagao, compativel

com a zona central onde se insere o EDIFICIO AMALFI:

Figura 35 — Entrono do Empreendimento
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Fonte: Juraci de Lima

7.3.2 PAISAGEM URBANA

Seguindo as diretrizes do plano diretor da cidade de Guaratuba, o
empreendimento atende aos parametros estabelecidos para que seja mantida a
harmonia na paisagem urbana imediata das construgdes como um todo. O entorno
imediato do imovel apresenta outros edificios, sendo uma area urbana adensada, com
predominancia residencial, com edificagbes comerciais e residenciais de diversos
pavimentos. Com isto, o empreendimento em estudo é similar a outros ja existentes,
sendo também um fator que impede grandes altera¢cdes na paisagem devido a sua

implantagéo.
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Figura 36 — Paisagem Urbana

Fonte: Juraci de Lima

1.

2.

A forma urbana é definida por trés
elementos fisicos essenciais:

Edificios e seus espacgos abertos
correlatos, lotes urbanos e ruas.
A forma urbana pode ser
entendida em diferentes niveis de
resolugcdo. Em geral, quatro séo
reconhecidos, correspondendo ao
edificio e seu lote, o quarteirao, a
cidade e a regiao.

A forma urbana somente pode ser
compreendida historicamente
desde que os elementos dos
quais € composta passam por
continua transformacgao e
mudanga. (MOUDON, 1997, p.
7).

Ao analisar a paisagem urbana, observa-se de forma integrada a disposigao

dos equipamentos publicos, das areas urbanizadas, dos elementos naturais, das vias

e dos espacos destinados a circulagao de pedestres. Esses componentes configuram

os elementos morfolégicos que compdem o ambiente e permitem compreender como

0 espaco é organizado e utilizado pela populagéo.
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Figura 37 - Area com cheios e vazios ao redor do EDIFICIO AMALFI

L

———

| AREADE S8 M

e 1| BT
':ii ? l- J ‘&? Legenda
» CHEIOS E A ! ' 7 Edificio Amalfi
! vAzIos .0 4

Fonte: Google Earth, 2025

7.4 IMPACTO SOBRE O SISTEMA VIARIO

A analise do sistema viario considera a capacidade das vias que atendem ao
empreendimento, bem como a possibilidade de incremento de fluxo veicular
decorrente de sua implantacido e operacdo. Empreendimento classificados como
polos geradores de trafego podem aumentar significativamente o nimero de viagens
na area, influenciando as condi¢des de circulagao, a acessibilidade e a seguranca de
veiculos e pedestres na Area Diretamente Afetada (ADA) e na Area de Influéncia
Direta (AID).

A capacidade de uma via corresponde ao volume maximo de veiculos que pode
transitar em determinado trecho, durante um intervalo de tempo, mantendo condi¢coes
adequadas de fluidez. Para avaliar essas condi¢des, sédo utilizados os Niveis de
Servigo (NS), definidos como parametros qualitativos que descrevem a qualidade
operacional do trafego segundo a percepgao do usuario.

Neste estudo, adota-se a classificacdo estabelecida pelo Highway Capacity

Manual (HCM), amplamente utilizada para dimensionamento e analise de capacidade
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viaria. Os niveis de servico sao classificados de A a F, variando desde o melhor

desempenho (fluxo livre) até a condigédo de saturacéo total:

Nivel A: Trafego livre, com baixa densidade de veiculos e velocidades
proximas as maximas permitidas.

Nivel B: Condi¢gdes ainda boas, porém com maior restricdo ao manobrar
e leve reducao de velocidade.

Nivel C: Velocidade reduzida e aumento da atencdo do condutor, com
menor liberdade de operacéo.

Nivel D: Fluxo com baixa fluidez, elevada proximidade entre veiculos e
maior instabilidade no trafego.

Nivel E: Condicao proxima a saturagao, com paradas frequentes e baixa
velocidade.

Nivel F: Congestionamento, com volume de trafego acima da

capacidade do sistema.

De forma geral, os niveis A e B sdo considerados satisfatorios, C e D séo

aceitaveis com restricoes, enquanto E e F sdo classificados como inadequados.

Assim, o nivel D é reconhecido como o limite operacional aceitavel para o usuario.

Esses niveis sdo determinados pela equagao:

Sendo:

e VT = volume de trafego

e C = capacidade da via

Nesta fase do estudo, a analise do nivel de servicos das vias foi realizada

considerando trés momentos distintos, sendo eles:

¢ Primeiro momento: dias atuais, ou seja, sem o empreendimento implantado;

e Segundo momento: uma precisdo do nivel durante a implantacdo do

empreendimento;

e Terceiro momento: uma projecdo para quando o empreendimento ja estiver

implantado.
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Dessa forma, os valores ficaram em:
» Rua Antbénio Rocha

NS 80 NS =0,8
= — - =
100 ’

Portanto, define-se que a Rua Anténio Rocha possui classificagao D.

» Rua da Lapa:

40
70
Portanto, define-se que a Rua da Lapa possui classificagao A.

NS - NS = 0,45

> Rua Irati:

40
70
Portanto, define-se que a Rua Irati possui classificacdo A.

NS — NS = 0,45

> Rua Dilba Bevervanso

40
70
Portanto, define-se que a Rua Dilba Bevervanso possui classificagao A.

NS — NS = 0,45

7.41 IMPACTO VIARIO RELACIONADO AO EMPREENDIMENTO

O EDIFICIO AMALFI sera implantado em &rea central consolidada de
Guaratuba, servida por vias locais e coletoras de boa conectividade, como a Avenida
29 de Abril, Avenida Curitiba e Rua Antonio Rocha. Essas vias integram o sistema
viario estruturante da regido, permitindo acesso rapido aos principais pontos da
cidade, a Praia Central e as areas comerciais proximas.

O empreendimento possui carater predominantemente residencial, com 30
unidades habitacionais, e n&o se enquadra como polo gerador de trafego significativo.
A intensidade de circulagao associada ao edificio sera distribuida ao longo do dia, com
maior concentragdo no periodo de entrada e saida de moradores. Ainda assim, o
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volume gerado é reduzido frente a capacidade de absorg¢ao das vias do entorno, que
possuem fluxo moderado e operagao compativel com areas urbanas centrais.

A regido ja apresenta dindmica sazonal de aumento do trafego no veréo,
decorrente da atividade turistica. Contudo, esse comportamento ocorre
independentemente da implantagcdo do empreendimento e esta relacionado ao
contexto geral da cidade litoranea. A contribuicdo do EDIFICIO AMALFI nesse cenario
€ pontual e ndo altera de forma relevante a fluidez do sistema viario existente.

Com base nos parametros de avaliagdo do Highway Capacity Manual (HCM),
a operagao viaria no entorno do empreendimento se enquadra entre os niveis de
servico A e D, caracterizados por boas condigdes de circulagdo, pequenas redugoes
de velocidade e fluxo continuo. Dessa forma, conclui-se que a implantacéo e operagao
do empreendimento nao acarretara sobrecarga ao sistema viario local e nao

demandara intervengoes estruturais adicionais.

7.4.2 SINALIZAGAO VIARIA

De acordo com o Cédigo de Transito Brasileiro, a sinalizagdo viaria
compreende o conjunto de sinais e dispositivos instalados nas vias publicas com a
finalidade de orientar a circulagao, organizar o trafego e garantir condigcdes adequadas
de seguranca para motoristas, ciclistas e pedestres.

No entorno do EDIFICIO AMALFI, observa-se predominancia de sinalizacdes
destinadas a organizagéo do fluxo local, incluindo placas de regulamentacdo como
“Pare”, indicacdo de sentido de circulacdo e nomeagao das vias. A sinalizacao
existente atende ao padrao urbano da regido central de Guaratuba, onde a circulagcéao
viaria é caracterizada por trafego moderado, com incremento sazonal durante
periodos de alta temporada.

Considerando que o empreendimento possui uso residencial multifamiliar e ndo
se enquadra como polo gerador de trafego de grande porte, ndo se prevé impacto
significativo sobre o sistema de sinalizagdo viaria da area de influéncia direta.
Ressalta-se que, conforme legislagao vigente, a manutencéo, adequacgéao e eventual

ampliacdo da sinalizagdo sao atribuicbes do poder publico municipal, ndo sendo
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demandadas intervengdes adicionais em fungcdo da implantagcdo e operagdo do

empreendimento.

Art. 21. Compete aos 6rgaos e entidades executivos rodoviarios
da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios, no
ambito de sua circunscricao:..] Il - planejar, projetar,
regulamentar e operar o transito de veiculos, de pedestres e de
animais, e promover o desenvolvimento da circulagdo e da
seguranca de ciclistas; Ill - implantar, manter e operar o sistema
de sinalizagdo, os dispositivos e os equipamentos de controle
viario (grifo nosso).

Figura 38 - Sinalizagao Viaria
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Fonte: Juraci de Lima

7.4.3 CONDICOES DE ACESSIBILIDADE, DESLOCAMENTO E DEMANDA
POR TRANSPORTE COLETIVO

O municipio de Guaratuba dispde de sistema de transporte coletivo que opera
com linhas integradas entre a regido central, bairros adjacentes e areas préximas a
orla. O servico foi estruturado para priorizar pontualidade, conforto e seguranca,
incluindo veiculos com plataformas elevatorias controladas pelo motorista, permitindo
o0 embarque de pessoas com mobilidade reduzida e cadeirantes.

Na area de influéncia direta, a circulacdo de transporte coletivo é atendida
principalmente por linhas que passam pela Avenida 29 de Abril, garantindo conexao
com a Praia Central, o centro comercial e bairros como Cohapar, Pigarras e Mirim.
Quanto a acessibilidade, embora existam trechos de calgadas que ainda necessitam
adequacgdes quanto a regularidade, sinalizagao tatil e acessos, tais condi¢ées nao

representam impacto significativo decorrente da implantagdo do empreendimento.
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Considerando que o EDIFiICIO AMALFI possui uso residencial e ndo configura
polo gerador de trafego de grande intensidade, a demanda por transporte coletivo
adicional sera pontual e absorvida pela estrutura ja existente. Portanto, ndo se prevé
impacto negativo relevante sobre o sistema de deslocamento urbano, seja para

pedestres, ciclistas, transporte publico ou transporte individual.

Figura 39 - Condigdes de Acessibilidade, Deslocamento e Demanda por Transporte Coletivo

Fonte: Juraci de Lima
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7.4.4 DEMANDA DE ESTACIONAMENTO

Figura 40 — Demanda de Estacionamento

Fonte: Juraci de Lima

O empreendimento prevé uma vaga de garagem por unidade, resultando em
31 vagas para os apartamentos, além de 7 vagas adicionais, totalizando 38 vagas no
estacionamento. A analise do entorno demonstra que nao ha déficit ou conflito
relacionado a estacionamentos na Area Diretamente Afetada (ADA) ou na Area de
Influéncia Direta (AID). Assim, o empreendimento atende a legislagdo municipal

vigente e supre adequadamente a demanda de vagas dos futuros moradores.

7.5 IMPACTOS DURANTE A FASE DE OBRAS DO EMPREENDIMENTO

Este item apresenta os impactos associados a etapa de implantacdo do
empreendimento, conforme diretrizes estabelecidas pela Lei Municipal n° 1170/2005,
que regulamenta o Estudo de Impacto de Vizinhanga. Sdo considerados os efeitos
sobre o meio fisico, bidtico e antrépico, bem como as medidas necessarias para

mitigagéo.
7.51 PROTEGAO AS AREAS AMBIENTAIS LINDEIRAS

Conforme ja demonstrado neste estudo, ndo existem &reas legalmente

protegidas nas imediagdes do empreendimento. Dessa forma, ndo se prevé qualquer
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intervencdo sobre areas ambientalmente sensiveis durante a implantagdo ou

operagao.

7.5.2 DESTINAGAO FINAL DO ENTULHO DAS OBRAS

Os residuos provenientes da construgdo serdo manejados conforme
orientagcdes da Resolugdo CONAMA 307/2002. Os procedimentos de segregacgao,
armazenamento, transporte e disposi¢ao acompanharao o Plano de Gerenciamento
de Residuos da Construgao Civil (PGRSCC) apresentado para o empreendimento.
Parte dos materiais podera ser reutilizada no préprio canteiro, enquanto o restante

sera destinado a areas licenciadas.

7.5.3 TRANSPORTE E DESTINACAO DO SOLO RESULTANTE DA
MOVIMENTAGAO

O projeto executivo prevé o reaproveitamento dos volumes de solo
movimentados no proprio empreendimento. Se houver necessidade de transporte
externo, este sera realizado em horarios fora dos periodos de maior fluxo, utilizando

caminhdes basculantes, a fim de minimizar interferéncias na circulagao local.

7.5.4 NIVEL DE PRODUGAO DE RUIDOS

Durante a fase de obras, havera incremento temporario nos niveis de ruido,
decorrente do uso de maquinario e movimentagcdo de veiculos. Todos os
equipamentos deverao estar em boas condigcdes de manutencéo e seguir os limites
estabelecidos pelas Resolugcbes CONAMA 01/1990 e 272/2000. Trabalhadores
expostos ao ruido deverdo utilizar protetores auditivos, conforme normas de

seguranca do trabalho.

7.5.5 MOVIMENTAGAO DE CARGA E DESCARGA DE MATERIAIS

A movimentacao de materiais podera aumentar o fluxo de veiculos pesados no

entorno. Para minimizar transtornos, sera realizada sinalizagdo adequada e
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manutengao constante da limpeza do acesso ao canteiro, reduzindo poeira e residuos

langados na via publica.

7.5.6 SOLUGAO DE ESGOTAMENTO SANITARIO DURANTE AS OBRAS

Os efluentes gerados no canteiro serdo coletados por sanitarios quimicos,
assegurando o correto encaminhamento dos residuos para tratamento externo,

evitando contaminag¢ao do solo e do ambiente.

7.5.7 CONSIDERAGOES GERAIS SOBRE A FASE DE OBRAS

Os principais impactos esperados se referem ao aumento temporario de ruido,
movimentagao de veiculos e geracao de residuos, caracterizando transtornos de
baixa intensidade e duracgao limitada. As medidas previstas no PGRSCC e no plano

de controle de seguranga operacional serdo suficientes para mitiga-los.
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Tabela 3 - Matriz de Identificagao e Avaliacdo dos Impactos

Reversibilida Medidas

Acao / Fase Impacto Meio Intensidade Duracgao
Identificado Afetado (Baixa / (Temporaria / de Mitigadoras /
Média / Alta) Permanente) (Reversivel/ Compensatérias
Irreversivel)
Movimentagao de Geracgdo de poeira Fisico Baixa Temporaria Reversivel Umidificagao das
solo e preparo do e particulas em vias, cobertura de
terreno suspensao caminhdes e
(Implantagao) limitagdo de
atividades em dias
de vento forte
Uso de maquinas e Incremento Fisico/ Média Temporaria Reversivel Manutencéo de
caminhoes temporario de Antropico equipamentos,
(Implantagao) ruidos restricdo de
horarios de obra,
EPI para
trabalhadores
Transporte de Aumento do fluxo  Antropico Baixa Temporaria Reversivel Sinalizagao
materiais de veiculos no adequada, rotas
(Implantagao) entorno definidas fora do
horario de pico,
limpeza periddica
da via
Execucgao da Geracao de Fisico Média Temporaria Reversivel Segregacao,
estrutura residuos da armazenamento e
(Implantagao) construgao civil destinacao
conforme
PGRSCC e
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CONAMA
307/2002
Supressao de Reducao pontual Biologico Baixa Temporaria Reversivel Paisagismo
vegetagcao nao de cobertura compensatorio na
significativa vegetal ruderal operagao do
(Implantagao) empreendimento
Condominio em Incremento no Fisico / Baixa Permanente Reversivel Uso do sistema
funcionamento consumo de agua  Antropico publico existente e
(Operacgao) e geragao de medicao individual,
efluentes reservatorio de
reuso de aguas
pluviais
Ocupacao das Geracéao de Antropico Média Permanente Reversivel Coleta regular
unidades residuos solidos municipal e
(Operacgao) domiciliares segregacao
interna para
reciclagem
Nova edificagao Alteracao de Fisico Baixa Permanente Irreversivel Implantagao
verticalizada no ventilagao local e conforme
centro urbano sombreamento em afastamentos e
(Operacgao) imoéveis préximos indices
urbanisticos;
impacto
considerado
compativel com o
uso da zona
Inserg¢ao do Valorizagéo Antrépico Alta Permanente Irreversivel Consolidagao de
edificio na imobiliaria e (positivo) uso compativel
paisagem urbana  fortalecimento da com o0 zoneamento
(Operacgao) dindmica e estimulo ao
comercial
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adensamento
ordenado
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7.5.8 ASPECTOS DE INTERFERENCIA

Para avaliagao dos efeitos da implantacédo e da operagao do empreendimento

sobre a qualidade de vida da populagao localizada na area de influéncia direta e

indireta, foram identificados os principais aspectos sujeitos a alteragbes em suas

condi¢des originais. A selegao desses aspectos observa os critérios estabelecidos

pela Lei Municipal n°® 1.170, de 14 de novembro de 2005, que regulamenta a

elaboragao do Estudo de Impacto de Vizinhanga no Municipio de Guaratuba.

Os aspectos considerados estdo organizados conforme os componentes

ambientais e urbanos potencialmente afetados:

IV.

T o

o o

o

T o

o

o o T p

a.

Meio Fisico:

Caracteristicas geoldgicas, tipo e composicao dos solos;
Topografia, relevo e declividades presentes na area;
Condigdes climaticas e meteoroldgicas locais;
Qualidade do ar na area de influéncia;

Niveis de ruidos registrados no entorno;

Condigdes de ventilagdo e de iluminagao natural;

Disponibilidade e caracteristicas dos recursos hidricos da regiao.

Meio Biolégico:
Ecossistemas terrestres existentes no entorno;
Ecossistemas aquaticos presentes na area de influéncia;

Areas de transicdo ecoldgica eventualmente existentes no local;

Areas legalmente protegidas, incluindo Areas de Preservagdo Permanente

e Unidades de Conservagéo.

Meio Antrépico:

Dinamica populacional na area diretamente afetada;
Padrdes de uso e ocupagao do solo;

Indicadores socioecondmicos e nivel de vida da populacéo;
Estrutura produtiva e oferta de servigos no municipio.
Estrutura Urbana:

Equipamentos urbanos e comunitarios disponiveis;
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=

Sistema de abastecimento de agua;

Sistema de esgotamento sanitario;

o o

Fornecimento de energia elétrica;

Infraestrutura de telefonia e internet;

-0

Sistema de coleta de residuos solidos;

Pavimentagao e condigédo das vias;

5 @

lluminagao publica;

Sistema de drenagem e manejo de aguas pluviais.

V. Morfologia Urbana:
a. Volumetria das edificagdes existentes e novas tipologias;
b. Aspectos da paisagem urbana e sua integracéo.

VI. Sistema Viario:

Potencial de geracao de trafego e capacidade de absorg¢éo das vias;

T 9o

Condigdes de sinalizagao viaria existente;

o

Acessibilidade, circulacao e oferta de transporte coletivo;

Q

Demanda por vagas de estacionamento.
VIl. Impactos durante a Fase de Obras:

Interferéncias em areas ambientais lindeiras;

o o

Geracao e destinacao de residuos de construgao;

Movimentagcdo e manejo de solos;

o o

Emissao de ruidos durante a execugao das obras;

o

Trafego de veiculos de carga e transporte de materiais;

f. Solucdes adotadas para o esgotamento sanitario do canteiro de obras.

Tabela 4 - Classificagdo dos impactos na vizinhanga

Impactos Classificagao Atributos

Fase Implantagao (I) Quando o impacto ocorre na implantagao do
empreendimento.

Operacao (O) Quando o impacto ocorre na operagao do
empreendimento.
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Natureza (Meio)

Fisico (F) Quando o impacto interfere na geologia,
geomorfologia, recursos hidricos e atmosfera
de uma determinada area.
Bioldgico (B) Quando o impacto interfere na fauna e/ou

flora da regiéo.

Socioecondmico

(S)

Quando o impacto interfere no meio social,
econdmico e urbanistico da area.

Efeitos

Positivos (P)

Quando o efeito do impacto for benéfico em
algum quesito.

Negativos (N)

Quando o efeito do impacto for adverso em
algum quesito.

Incidéncia

Direto (D)

Quando o impacto é causado diretamente
por determinado aspecto.

Indireto (1)

Quando o impacto é um resultado de
variaveis que antecedem um determinado
aspecto.

Abrangéncia

Local (L)

Quando o impacto, ou seus efeitos, ocorrem
ou se manifestam na area diretamente
afetada pelo empreendimento (ADA) ou na
area de influéncia direta (AID) definida para o
empreendimento.

Regional (R)

Quando o impacto, ou seus efeitos, ocorrem
ou se manifestam na area de influéncia
indireta (All) definida para o
empreendimento.

Estratégico (E)

Quando o impacto, ou seus efeitos, se
manifestam em areas que extrapolam as
Areas de Influéncia definidas para o
empreendimento, sem, contudo, se
apresentar como condicionante para ampliar
tais areas.

Duracgao

Temporario (T)

Quando o impacto possui um prazo
determinado.

Permanente (P)

Quando o tempo do impacto for
indeterminado.

Reversibilidade

Reversivel (R)

Quando o impacto pode ser contido.

Irreversivel (1)

Quando o impacto nao pode ser contido.
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Tabela 5 - Resultado da analise dos impactos — Meio Fisico

Aspecto Fase Natureza Efeito Incidéncia Abrangéncia Duracao Reversibilidade

Geologia, /0 F/B/S P D L P [
formacao e tipo
de solo

Topografia, I F/B P D L P I
relevo e
declividade

Caracteristicas I/0 F/B/S N I L T R
doclimae
condicoes
meteorolégicas
da area
potencialmente
atingida pelo
empreendimento

Qualidade doar |I/O F/B N D/l L T R
na regiao

Niveis de ruido /0 B N D L T R
na regiao

Ventilagao e I/0 F/B/S P/N D/ L/E T/P R
iluminagao

Recursos - - - - - - -
hidricos da
regiao
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Tabela 6 - Resultado da analise dos impactos — Meio Biologico

Aspecto

Fase

Natureza

Efeito

Incidéncia

Abrangéncia

Duragao

Reversibilidade

Caracteristica
dos
ecossistemas
terrestres da
regiao

F/B

P

D/l

L/R

T

Ecossistemas
de transicao da
area do
empreendimento

Tabela 7 - Resultado da Analise dos Impactos — Meio Antrépico:

Aspecto

Fase

Natureza

Efeito

Incidéncia

Abrangéncia

Duracao

Reversibilidade

Caracteristicas
douso e
ocupacao do
solo

1/0

F/B

P

D

L

P

Uso do solo
na area de
influéncia

direta — AID

1/0

F/B/S

P/N

D/

L/R

P/IT

R/I

Uso do solo
na area

1/0

F/B/S

P/N

D/l

L/E

T/P

topografiaterracasas@gamil.com | 41 9998 4659 | ambientalterracasas@gmail.com | 999636450
Rua Jodo Andrade Guimaraes n° 321 Salas 01/02 — Centro - Guaratuba — Parana

89



ESTUDO DE IMPACTO A VIZINHANCA - (EIV)

diretamente
afetada — ADA

Valorizagao ou
desvalorizagao

D/l

L/R

imobiliaria
Tabela 8 - Resultado da Anadlise dos Impactos na Estrutura Urbana
Aspecto Fase | Natureza | Efeito | Incidéncia | Abrangéncia | Duracao | Reversibilidade
Equipamentos | 1/O S P D/ L/R T/P R
urbanos e
comunitarios
Abastecimento | /O F/B/S P D/I L/R P I
de agua
Esgotamento | 1/O F/B/S P D/l L/R P I
sanitario
Fornecimento | 1/O F/S P D/I L/R P I
de energia
elétrica
Rede de I/0 F/S P D L T/P R/I
telefonia
Coletade lixo | I/O F/B/S P D/l L/R P R
Pavimentacao | 1/O F/S P D/I L P I
lluminacao 110 F/IS P D L P I
publica
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Drenagem 110 FIS P D/ L/R P I
natural e rede
de aguas
pluviais
Tabela 9 - Resultado da Andlise dos Impactos Morfolégicos
Aspecto | Fase | Natureza | Efeito | Incidéncia | Abrangéncia | Duragcao | Reversibilidade
Volumetria I - P D/l L/R P I
das
edificacdes
existentes
Paisagem | 1/O F P D/I L/R P I
urbana
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Tabela 10 - Resultado da Analise dos Impactos no Sistema Viario

Aspecto Fase | Natureza | Efeito | Incidéncia | Abrangéncia | Duracao | Reversibilidade

Polo gerador I/0 F/IS N D/ L/R T/P R
de trafego e a
capacidade das

vias
Sinalizagao I/0 F P D/l L/R P/T |
viaria
Deslocamento, J[®) F P D/l L T R

acessibilidade,
demanda por
sistema viario e
transporte
coletivo

Demanda de /0 - P/N D L T R
estacionamento
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Tabela 11 - Resultado da Analise dos Impactos Durante a Fase de Implantagcao do Empreendimento

Aspecto Fase | Natureza | Efeito | Incidéncia | Abrangéncia | Duragao | Reversibilidade
Areas /0 F P D L T/P R
ambientais
lindeiras
Entulhodas | 1/0O F/B/S N D/l L/R T R
obras
Movimento I/0 - N D L T I
de terra
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Nivel de I/0 F/B N D/l L T
ruidos

Veiculos de I/O - N D/l L/R T
carga e
descarga de
material

Esgotamento | 1/O F/B/S N D L T
da obra
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5. ESTUDO DE VENTILAGAO E SOMBRAS

7.6 MOVIMENTO APARENTE DO SOL E ESTUDO DE SOMBRAS

O movimento aparente do sol ocorre em fungdo da rotacédo da Terra e altera-
se conforme as estagdes do ano. Na regido de Guaratuba, situada aproximadamente
na latitude 25°52’ S, observa-se maior incidéncia de radiagao solar proveniente do
quadrante norte, sendo o verao marcado por alta elevagado solar e o inverno por
angulos solares mais baixos, resultando em sombras mais longas.

A orientacao solar € um elemento relevante para a analise da implantacéo de
edificacbes em areas urbanas, especialmente em regides litoraneas onde o conforto
térmico e a ventilacdo natural sdo condicionantes importantes. Nesse sentido, foi
realizado o estudo de sombras do EDIFICIO AMALFI, considerando os solsticios de
verao e inverno e o equindcio, permitindo a avaliagado dos efeitos de sombreamento
sobre os lotes vizinhos, logradouros e espacos publicos.

O empreendimento apresenta gabarito compativel com o processo de
verticalizagdo progressiva observado no bairro, inserindo-se na malha urbana
consolidada. As simulagdes indicam que o sombreamento gerado pelo edificio tende
a se projetar predominantemente sobre o sistema viario no periodo matutino e, no
periodo vespertino, sobre areas ja urbanizadas e edificadas. Em nenhum dos cenarios
analisados foi observado sombreamento significativo sobre areas verdes de protecéo,
espacos publicos de permanéncia ou edificacdes sensiveis como unidades de saude
ou escolas.

Além disso, o impacto sobre iluminagado natural nos lotes vizinhos diretos &
considerado moderado e compativel com a tipologia construtiva da regido, nao
acarretando prejuizos significativos a insolagdo minima exigida para ambientes
residenciais. Ressalta-se que o sombreamento produzido é transitorio ao longo do dia,

nao gerando alteracdo permanente nas condi¢des microclimaticas do entorno.
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7.6.1 SOMBREAMENTO EM HORARIO DE VERAO

Durante o verao, o sol se encontra em uma posi¢gao mais elevada no céu,
resultando em sombras mais curtas ao longo do dia. Considerando que a fachada
principal do EDIFICIO AMALFI esta voltada para o norte, observa-se uma boa
incidéncia de luz natural direta sobre a edificacdo, o que favorece a ventilagéo e a
iluminagdo dos ambientes, principalmente nos horarios proximos ao meio-dia. As
sombras projetadas pelo edificio tendem a se deslocar ao longo do eixo Leste-Oeste
ao longo do dia, com proje¢cdes mais longas no inicio da manha e no final da tarde.

Para ilustracado desse comportamento, apresenta-se a planta esquematica com

as diregdes predominantes das sombras no més de janeiro.

Figura 30 - Planta de Sombreamento no Verao

Diregies de sombra - Verde (dezembro)

sombra 9h Verdie (No) sombra 15h Verdio (RE)

tarta (N-5)

Bua da Lapa (E-0)
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A) 9h00 horas - Sombra Projetada em Diregao Noroeste:

No inicio da manha, o sol encontra-se a Leste e, portanto, a sombra do
empreendimento se projeta em direcdo noroeste. Esse sombreamento incide
parcialmente sobre a Rua da Lapa e, de forma limitada, sobre areas ajardinadas e
calgadas vizinhas. Nao ha comprometimento significativo de iluminagdo natural em
edificagbes proximas, visto que o angulo solar ainda é ascendente e o comprimento

da sombra varia rapidamente.

Figura 31 - Proje¢cao de Sombra as 09 horas - Verao

IMPACTO DE SOMBRA

B) 12h00 horas - Sombreamento Minimo

No periodo proximo ao meio-dia, o sol alcanga seu ponto mais alto no céu,
reduzindo drasticamente o comprimento das sombras. Nesse horario, a sombra do
EDIFICIO AMALFI se concentra sobre sua prépria projecéo e areas internas do lote,
nao afetando as edificagdes vizinhas. Esse comportamento ¢é tipico de
empreendimentos orientados ao norte em regides litoraneas do sul do Brasil.
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Figura 41 - Projecao de sombra as 12 horas — Verao

Rua da Lapa '
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C) 17h00 horas — Sombra Projetada em Diregcao Nordeste

Figura 42 - Projecao de sombra as 17 horas — Verao

VERAO | 17 HORAS

No final da tarde, o sol desloca-se para oeste, resultando em sombras
alongadas projetadas na direcdo nordeste. Nesta condigdo, a sombra tende a se
deslocar em diregdo a Rua Antdnio Rocha e areas internas de quadra. Entretanto,
como o periodo € de reducdo natural da permanéncia de usuarios externos e o bairro
€ predominantemente residencial, o impacto é considerado baixo.

Na imagem a seguir, € possivel identificar o sombreamento da regido
considerando uma analise com olhar de cima sobre os trés horarios durante o periodo

do veréo.

7.6.2 SOMBREAMENTO EM HORARIO DE INVERNO

No periodo de inverno, a altura solar € reduzida, o que provoca o alongamento
das projegbes de sombra, especialmente nos horarios da manha e final da tarde. A

fachada principal do EDIFICIO AMALFI esta orientada para o norte, o que favorece a
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entrada de luz natural nos apartamentos ao longo do dia, mesmo durante o inverno,
proporcionando conforto térmico e melhor aproveitamento da iluminagao natural.
Entretanto, devido ao menor angulo solar, a sombra projetada pelo edificio
tende a se estender predominantemente em dire¢cdo ao sul, afetando principalmente
areas internas da quadra e a Rua Antonio Rocha, onde se localizam edificagdes
lindeiras. Para ilustracdo desse comportamento, apresenta-se a planta esquematica

com as dire¢des predominantes das sombras no més de junho.

Figura 43 - Planta de Sombreamento no Inverno

Diregies de sombra - Inverno (jumho)

Edificio Amalfi (13 paj Fua fmithwis merbe (N-5)

Lapa (E-0)

ra ¥h Inverno (500 Sombra 15h Invexns (SE)

’ Sombra Inverne (5)

A) 9h00 horas — Sombra projetada em diregao ao sudoeste (SO): No inicio da
manha3, o sol encontra-se a nordeste, resultando em sombras longas projetadas para
sudoeste. Nesse periodo, a sombra alcanca parte da Rua da Lapa e residéncias

situadas a oeste do empreendimento. Por se tratar de um horario de baixa circulacéo
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externa e uso predominantemente residencial, o impacto visual e funcional é

considerado reduzido.

Figura 44 - Projecao de sombra as 09 horas — Inverno

IMPACTO DE SOMBRA - INVERNO | 09 HORAS

=
\
N

s

B) 12h00 — Sombra projetada em diregdo ao sul: No horario préximo ao meio-
dia, a elevagao solar atinge seu ponto mais alto do dia, porém ainda inferior ao
observado no verdo. A sombra incide principalmente para o sul, alcangando a Rua
Antdnio Rocha e areas internas de lote. Esse comportamento € comum em areas com
verticalizacdo moderada, mantendo-se dentro do esperado para o contexto urbano

local.
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Figura 45 - Proje¢ao de sombra as 12 horas - Inverno
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C) 17h00 — Sombra projetada em diregdo ao sudeste (SE): No final da tarde,
com o sol ja deslocado para o noroeste, a sombra se alonga em dire¢cdo ao sudeste,
podendo alcangar edificagdes vizinhas. No entanto, trata-se de um horario no qual ha
reducao gradativa de circulagdo externa e incidéncia de uso dos espagos abertos, de

modo que o impacto se mantém compativel com o padrao urbano existente.
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Figura 46 - Projecao de sombra as 17 horas - Inverno

IMPACTO DE SOMBRA

=g

v
Edificio Amalfi ,,_!—

Rua da Lapa

7.6.3 CONCLUSAO TECNICA

A projegao das sombras durante o inverno apresenta extensdo maior devido a
menor elevagao solar, porém permanece compativel com o padrao de ocupacao
vertical consolidado na regido. Observa-se que nao ha interferéncia significativa sobre
areas publicas sensiveis, como pragas ou equipamentos de convivéncia, € que o
impacto ocorre majoritariamente sobre areas privadas ou espagos ja urbanizados.

O sombreamento gerado pelo EDIFICIO AMALFI no inverno ndo compromete
a utilizagdo, acessibilidade ou conforto ambiental das areas do entorno, sendo

considerado tecnicamente aceitavel no contexto urbano local.
7.7 ESTUDO DE VENTILAGCAO

A ventilagdo natural no entorno do empreendimento € influenciada
principalmente pela proximidade com a orla maritima, que favorece a circulagdo de

brisas oceéanicas ao longo do dia. Em Guaratuba, os ventos predominantes durante o
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verao tendem a ocorrer a partir dos quadrantes leste e nordeste (NE—E), associados
ao fluxo maritimo. No inverno, observa-se maior incidéncia de ventos provenientes do
quadrante sul (S—SO), normalmente associados as frentes frias.

A implantacdo do EDIFICIO AMALFI, com fachada principal orientada para o
norte, favorece a ventilagdo cruzada nas unidades, especialmente durante o verao,
quando a brisa maritima contribui para a renovagdo do ar e conforto térmico. A
volumetria do edificio e seu afastamento frontal permitem a continuidade da circulagao
de fluxos de ar pela Rua da Lapa, ndo configurando barreira significativa ao vento
predominante.

A imagem a seguir apresentam a Rosa dos Vento situando o local do EDIFiCIO
AMALFI, indicando a predominancia das dire¢des de vento ao longo das estagdes do

ano:

Figura 47 - Rosa do Vento direcionado ao EDIFiCIO AMALFI

T iR 2 =¥ ] A\ AN T e s
- L ’ fm N : ; | Legenda
& ‘ %y v :.‘ - o . ‘ —— S (O Edificio Amalfi
40 I

Fonte: Google Earth, 2025
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8 PROPOSICAO DE MEDIDAS PREVENTIVAS

8.1 MEIO FiSICO

8.1.1 CARACTERISTICAS GEOLOGICAS, FORMAGAO E TIPO DE SOLO

A geologia local apresenta caracteristicas compativeis com a planicie costeira
de Guaratuba, composta predominantemente por sedimentos arenosos e
inconsolidados. Considerando essa tipologia de solo, recomenda-se a adogao de
fundacdes executadas por meio de estacas do tipo perfuratriz, evitando técnicas como
bate-estaca que podem gerar vibragdes indesejadas aos imoveis lindeiros. Sugere-
se, ainda, a apresentacdo do respectivo memorial de calculo, assegurando
transparéncia e oferecendo aos moradores do entorno informagdes claras quanto a

seguranga e ao comportamento estrutural das fundagdes projetadas.

8.1.2 TOPOGRAFIA, RELEVO E DECLIVIDADE

A area do empreendimento apresenta topografia plana, sem declividades
significativas e sem restricdes geomorfolégicas relevantes. Como medida
complementar, recomenda-se a implantacao de sistema de drenagem adequado junto
aos limites do lote, garantindo o correto direcionamento das aguas pluviais e evitando

desconfortos a vizinhanca imediata.

8.1.3 CARACTERISTICAS DO CLIMA E CONDIGOES METEOROLOGICAS DA
AREA POTENCIALMENTE ATINGIDA

Impacto nulo. Nao ha interferéncias do empreendimento sobre o regime
climatico local.

Sugestao: Nao aplicavel.
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8.1.4 CARACTERISTICAS DA QUALIDADE DO AR NA REGIAO

A regiao apresenta boa qualidade do ar, tipica de areas urbanas litoraneas com
baixa presencga de fontes estacionarias de poluicdo. Como boa pratica ambiental,
recomenda-se a possibilidade de acbes compensatorias, como o plantio de mudas
arboreas, conforme previsto em projeto paisagistico ou diretrizes ambientais

pertinentes.

8.1.5 CARACTERISTICAS DOS NiVEIS DE RUIDO NA REGIAO

O impacto previsto é baixo, restrito principalmente ao periodo de obras.
Sugestao: Cumprir integralmente a legislagao municipal e estadual referente a
ruidos urbanos, especialmente no que se refere aos horarios permitidos para

atividades construtivas.

8.1.6 CARACTERISTICAS DA VENTILAGAO E ILUMINAGAO

Impacto nulo. A implantacdo do empreendimento nao interfere
significativamente nas dinamicas locais de ventilacdo e iluminacdo natural.

Sugestao: Nao se aplica.

8.1.7 CARACTERISTICAS DOS RECURSOS HIDRICOS DA REGIAO

Impacto nulo/baixo. O empreendimento ndo se encontra em area de influéncia
direta de corpos hidricos superficiais.
Sugestao: Seguir integralmente os parametros estabelecidos no projeto e na

legislacéo vigente.

8.2 MEIO BIOLOGICO
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8.2.1 ECOSSISTEMAS TERRESTRES DA REGIAO

Impacto nulo. A area se encontra em zona urbana consolidada, sem presencga
de remanescentes significativos de ecossistemas naturais terrestres.

Sugestao: Nao aplicavel.

8.2.2 ECOSSISTEMAS DE TRANSIGAO NA AREA DO EMPREENDIMENTO

Impacto nulo. O local ndo se caracteriza como area de ecétono ou transigao

ecolodgica relevante.

Sugestao: Nao aplicavel.

8.3 MEIO ANTROPICO

8.3.1 USO E OCUPAGAO DO SOLO

O uso do solo previsto para o empreendimento € compativel com o zoneamento
vigente e com as diretrizes urbanisticas aplicaveis.

Sugestao: Manter o projeto conforme legislagao municipal.

8.3.2 ORGANIZAGAO SOCIAL DA AREA DE INFLUENCIA DIRETA

A area do entorno apresenta ocupacgao urbana consolidada, com presenca
estabelecida de moradores, comércio e servigos.

Sugestao: Reconhecer a consolidagao social ja existente no entorno imediato.

8.3.3 VALORIZAGAO OU DESVALORIZAGAO IMOBILIARIA

N&o sao previstos impactos negativos ao valor imobiliario da regido.

Sugestao: Nao aplicavel.
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8.4 IMPACTOS NA ESTRUTURA URBANA INSTALADA

8.4.1 EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS

Impacto nulo, visto que a infraestrutura existente atende adequadamente ao
incremento gerado pelo empreendimento.

Sugestao: Nao aplicavel.

8.4.2 ABASTECIMENTO DE AGUA

Recomenda-se a utilizacdo do reservatério de agua ja previsto em projeto,

garantindo autonomia e regularidade no abastecimento interno.

8.4.3 ESGOTAMENTO SANITARIO

O empreendimento deve ser conectado a rede publica municipal de

esgotamento sanitario, conforme diretrizes da concessionaria local.

8.4.4 REDE DE TELEFONIA

O atendimento podera ser realizado pelas empresas de telecomunicagdes
atuantes na cidade, conforme disponibilidade comercial.

Sugestao: Indicar opcdes de operadoras locais.

8.4.5 COLETA DE RESIDUOS SOLIDOS

Recomenda-se a segregacao de residuos sélidos na origem, com incentivo a
praticas de reciclagem. Deve-se prever a construcdo de lixeiras com drenagem
adequada, direcionando a agua de lavagem ao sistema de tratamento de efluentes.
Sugere-se ainda a implementagao de diretrizes internas que bonifiquem moradores

que adotarem praticas adequadas de separagao de residuos.
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8.4.6 PAVIMENTACAO

Sugere-se avaliar a revitalizagao do calgamento na Rua Jodo Candido, visando

qualificagao do entorno e melhor integragcéo urbana.

8.4.7 ILUMINAGAO PUBLICA

Sugere-se a ampliacdo ou melhoria da iluminagcdo publica na Rua Joao

Candido, contribuindo para a seguranca e integragao urbana.

8.4.8 DRENAGEM NATURAL E REDE DE AGUAS PLUVIAIS

Recomenda-se a implantagdo do sistema de drenagem conforme o projeto
aprovado e a legislagdo municipal, garantindo adequado escoamento das aguas

pluviais.
8.5 IMPACTOS NA MORFOLOGIA

8.5.1 VOLUMETRIA DAS EDIFICAGOES E LEGISLAGAO APLICAVEL

O entorno imediato ja apresenta edificacdes consolidadas, de modo que 0 novo
empreendimento se insere harmonicamente na paisagem construida, sem provocar

alteragdes significativas na percepcéao visual.

8.5.2 PAISAGEM URBANA

O local é urbanizado e antropizado, sem elementos paisagisticos sensiveis que
demandem medidas especificas.

Sugestao: Nao aplicavel.

8.6 IMPACTO VIARIO
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8.6.1 GERAGAO DE TRAFEGO E CAPACIDADE VIARIA

As vias de acesso ao empreendimento possuem capacidade de absorver o
fluxo adicional. A malha local dispde de alternativas de circulagdo que mitigam

potenciais sobrecargas.

8.6.2 SINALIZAGAO VIARIA

Por se tratar de empreendimento residencial, o impacto viario € baixo e ndo ha

previsao de efeitos negativos sobre a sinalizagao existente.

8.6.3 DESLOCAMENTO, ACESSIBILIDADE E TRANSPORTE COLETIVO

A demanda por deslocamento é compativel com a infraestrutura de mobilidade
ja existente no entorno.

Sugestao: Nao aplicavel.

8.6.4 DEMANDA DE ESTACIONAMENTO

O projeto prevé quantidade de vagas suficiente para atender os futuros

moradores, evitando sobrecarga no estacionamento publico.
8.7 FASE DE IMPLANTAGAO DO EMPREENDIMENTO

8.7.1 AREAS AMBIENTAIS LINDEIRAS

Recomenda-se preservar integralmente os espagos lindeiros, conforme

determinam a legislacao vigente e o projeto urbanistico.

8.7.2 ENTULHO DE OBRA

A gestao dos residuos deve seguir o PGRSCC anexado ao processo.
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8.7.3 MOVIMENTAGCAO DE TERRA

Sugere-se a reutilizagdo do solo resultante das escavagdes para a propria

terraplanagem interna do empreendimento, reduzindo transporte externo.

8.7.4 NIVEIS DE RUIDO

Os niveis de ruido deverdao ser monitorados e mantidos dentro dos limites
estabelecidos pelas Resolugdes CONAMA n° 01/1990 e n°® 272/2000.

8.7.5 VEICULOS E OPERAGOES DE CARGA E DESCARGA

O empreendedor devera adotar sinalizacdo e procedimentos operacionais que
minimizem interferéncias na via publica, mantendo limpeza constante no entorno do

canteiro.

8.7.6 ESGOTAMENTO DA OBRA

Deve ser disponibilizada infraestrutura sanitaria adequada aos trabalhadores,

com instalagao de banheiros quimicos no canteiro.

9 PLANO DE GERENCIAMENTO DE RESIDUOS DA CONSTRUGCAO CIVIL
(PGRCC)

O Plano de Gerenciamento de Residuos Da Construgdo Civil (PGRSCC)
apresentado junto ao processo de atendimento ao Estudo de Impacto a Vizinhanga
(EIC) do EDIFiCIO AMALFI.

Figura 48 - Descritivo dos dispositivos a serem adotados

Dispositivos Descrigao Acessorios utilizados

Bombonas Recipiente plastico, com capacidade 1. Sacos de rafia
para 50 ou 100 litros, utilizado para 2. Sacos de lixo simples
conter substancias liquidas. Depois (quando forem dispostos

de lavado e extraida sua parte residuos organicos ou
superior, podera ser utilizado como outros passiveis de coleta
dispositivo para coleta.
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publica)
3. Adesivos de sinalizacao
Dispositivos Descricao Acessorios utilizados
Bags Saco de rafia refor¢cado, dotado de 4 1. Suporte de madeira ou
alcas e com capacidade para metalico
armazenamento de 1m?3. 2. Plaquetas para fixacao
dos adesivos de
sinalizagao
3. Adesivos de sinalizagao
Baias Geralmente construida em madeira, 1. Adesivos de sinalizacéo
com dimensdes diversas, adapta-se 2. Plaquetas para fixagcao
as necessidades de armazenamento dos adesivos de
do residuo e ao espaco disponivel sinalizagao (em alguns
em obra. casos)
Cacambas Recipiente metalico com capacidade -
estacionarias volumétrica de 3, 4 e 6m>.

Recomendavel o uso de dispositivo
de cobertura, quando disposta em via
publica.

Figura 49 - Fluxo dos residuos

Tipo de Definicao Exemplos Cuidados Destinagao
RCD Requeridos
Classe Residuos Blocos de Privilegiar Areas de transbordo e
A reutilizaveis ou concreto, solucdes de triagem, areas para
reciclaveis blocos destinagdo que  reciclagem ou aterros
como ceramicos, envolvam a de residuos da
agregados argamassas, reciclagem dos construcao civil
outros residuos de licenciados pelos
componentes modo a permitir  érgdos competentes; os
ceramicos, o seu residuos classificados
concreto, aproveitamento  como classe A podem
tijolos e como agregado. ser reciclados para uso
assemelhados. em pavimentos e
concretos sem fungao
estrutural.
Tipo de Definicao Exemplos Cuidados Destinacao
RCD Requeridos
Classe Residuos Solo Examinar a Desde que nao estejam
A reutilizaveis ou caracterizagdao contaminados, destinar
reciclaveis prévia do solo a pequenas areas de
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como para definir a aterro e/ou a aterros de
agregados destinagao. residuos da construgao
civil, devidamente
licenciados pelos
orgaos competentes.
Classe Residuos Madeira Para uso em Atividades econbémicas
A reutilizaveis ou caldeira, que possibilitem a
reciclaveis garantir a reciclagem destes
como separagao da residuos, a reutilizacao
agregados serragem dos  de pecas ou a utilizagao
demais como combustivel em
residuos de fornos ou caldeiras.
madeira.
Classe Residuos Plastico Maximo Empresas, cooperativas
B reciclaveis (embalagens, aproveitamento ou associagdes que
para outras aparas de do material realizem a coleta
destinagdes tubulacoes contido e seletiva e que
etc.) limpeza da promovam a
embalagem. reciclagem.
Classe Residuos Papelao Proteger de Empresas, cooperativas
B reciclaveis (sacos e intempéries. ou associagdes que
para outras caixas de realizem a coleta
destinagbes  embalagens) e seletiva e que
papel promovam a
(escritério) reciclagem.
Classe Residuos Metal (ferro, Proteger de Empresas, cooperativas
B reciclaveis aco, fiacao intempéries. ou associagdes que
para outras revestida, realizem a coleta
destinacdes arames etc.) seletiva e que
promovam a
reciclagem.
Classe Residuos Telhas de N&o ha. Destino compativel com
B reciclaveis fachada e de o material e
para outras protecao recicladoras
destinacdes especializadas.
Classe Residuos Serragem Ensacar e Destino compativel
B reciclaveis proteger de mediante triagem e
para outras intempéries. reutilizagao.
destinacdes
Classe Residuos para Gesso em Proteger de O residuo de gesso
C 0S quais nao placas e intempéries. devera ser
foram componentes obrigatoriamente
desenvolvidas cortados segregado dos demais

tecnologias ou
aplicacbes

residuos e nao podera

ser disposto em aterros
de residuos solidos

urbanos, devendo ser
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destinado conforme

legislagao.
Tipo de Definicao Exemplos Cuidados Destinacéo
RCD Requeridos
Classe Residuos para Mistura de Proteger de Segregar e destinar
C 0s quais ndo  revestimentos intempéries. conforme
foram regulamentagao.
desenvolvidas
tecnologias ou
aplicagdes
Classe Residuos para EPS - Confinar, Encaminhar para
C 0S quais nao poliestireno evitando empresas autorizadas
foram expandido dispersao. que realizem o descarte
desenvolvidas adequado.
tecnologias ou
aplicagdes
Classe Residuos Residuos de Maximizar a Encaminhar para
D perigosos tintas, utilizacdo dos  aterros licenciados para
oriundos do solventes, materiais paraa recepc¢ao de residuos
processo Oleos e redugcao dos perigosos.
produtivo da materiais residuos
construgéo contaminados gerados.
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10 CONCLUSOES

O Estudo de Impacto de Vizinhanga do EDIFICIO AMALFI demonstra que o
empreendimento € tecnicamente compativel com o zoneamento e as diretrizes de
desenvolvimento urbano de Guaratuba. As infraestruturas publicas existentes
suportam a nova demanda, e os impactos identificados sdo mitigaveis por meio das
medidas previstas. O projeto contribui para o fortalecimento da paisagem urbana,
valorizagao imobiliaria e incremento da oferta habitacional de qualidade, estimulando

a economia local e o ordenamento territorial do municipio.
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ANEXOS

ANEXO | - 09 LEGAL - Folha - 01 — IMPLANTACAOREFERENCIAS

ANEXO Il - RT JURACI NATIVA.pdf

ANEXO Il - guia amarela EIV

ANEXO IV - Matricula atualizada — UNIFICACAO

ANEXO V - PROJETO IMPLANTAGCAO EIV NATIVA

ANEXO VI - Protocolo 01.20251847782238 - NATIVA EMPREENDIMENTOS LTDA
ANEXO VII - TRT NATIVA GERSON

ANEXO VIII - RB - APROVACAO DE UNIFICACAO - PROTOCOLO 36477-2025
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NOTA 1: Assinatura
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parte do Municipio, do direito de propriedade ou de posse do terreno e que a edificacéo, os perimetros e areas indicadas retratam com Autor do projeto e responsavel técnico: DATA:
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NOTA 2:
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ndo ocupam areas nao edificaveis decorrentes de diretrizes de abertura ou prolongamento de via publica”
Em caso de divergéncias entre o projeto apresentado em prancha e o quadro de areas/estatistico ficam valendo as informacdes apresentadas PRANCHA
no quadro de areas/estatistico. ARQUITETO E URBANISTA Engenheiro Civil
Em caso de divergéncias entre o projeto apresentado em prancha e o quadro de areas/estatistico ficam valendo as informacdes apresentadas Allan Henrique da Mota Cassio Vinicius C. H. Simao
no quadro de areas/estatistico. CAU:193017-6 CREA - SC 149836-0/ PR 162304V 1 4




Docusign Envelope ID: 3CA5939E-9468-43C8-AB93-D2868354DD1E

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

1. Responsavel Técnico
JURACI DE LIMA
Titulo profissional:
TECNOLOGA EM GESTAO AMBIENTAL

2. Dados do Contrato
Contratante: NATIVA EMPREENDIMENTOS LTDA
AVENIDA CURITIBA, 930
SEDE BREJATUBA - GUARATUBA/PR 83280-000

Contrato:  02/2025 Celebrado em: 13/11/2025

Valor: R$ 9.500,00
3. Dados da Obra/Servigo
RUA DA LAPA, 234

LOTE 01-AA Q079 PL 01 CENTRO - GUARATUBA/PR 83280-000

Data de Inicio: 13/11/2025 Previsao de término: 17/11/2025

Finalidade: Ambiental

Proprietario: NATIVA EMPREENDIMENTOS LTDA

4. Atividade Técnica

[Condugao de servigo técnico] de estudos ambientais

CREA-PR

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

ART de Obra ou Spggll:ful;/;
1720256745408

RNP: 1715089774
Carteira: PR-151354/D

CNPJ: 51.633.820/0001-51

Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira

Coordenadas Geograficas: -25 877259 x -48,568394

CNPJ: 51.633.820/0001-51

Quantidade Unidade
1199,94 M2

Ap6s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

PRGSCC - PLANO DE GERENCIAMENTO DE RESIDUOS SOLIDOS DA COSNTRUGAO CIVIL

7. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagGes registradas nesta Anotagdo de
Responsabilidade Técnica.

Documento assinado eletronicamente por JURACI DE LIMA, registro Crea-PR
PR-151354/D, na drea restrita do profissional com uso de login e senha, na data
13/11/2025 e hora 16h44.

DocuSigned by:

Heros Gl Fanini Antonia

NATIVA EMPREENDIMENTO% LTDA- CNPJ: 51.633.820/0001-51

Valor da ART: RS 103,03 Registrada em : 13/11/2025

8. Informagdes
- A ART é vilida somente quando quitada, conforme informag6es no
rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br
Central de atendimento: 0800 041 0067

. CREA-PR

Conselho Regional de Engenharia
e Agronomia do Parand

Valor Pago: R$ 103,03

WWw.crea-pr.org.br
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Pagina 1/1
)
5 Termo de Responsabilidade Técnica - TRT TRT OBRA / SERVICO
Lei n° 13.639, de 26 de MARCO de 2018 C RT 04 / G

N° CFT2505178747

Conselho Regional dos Técnicos Industriais 04

INICIAL
1. Responsavel Técnico(a)
GERSON LUIZ SIMAO
Titulo profissional: TECNICO I~EM MEIO AMBIENTE, TECNICO EM AGRIMENSURA, TECNICO EM Registro: 41445210959
EDIFICACOES
2. Contratante
Contratante: NATIVA EMPREENDIMENTO LTDA CPF/CNPJ: 51.633.820/0001-51
Logradouro: AVENIDA CURITIBA N°: 930
Complemento: SEDE Bairro: BREJATUBA
Cidade: GUARATUBA UF: PR CEP: 83280000
Pais: Brasil
Telefone: Email:
Contrato: 08/2025 Celebrado em: 15/10/2025
Valor: R$ 3.500,00 Tipo de contratante: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PRIVADO
Acéo Institucional: NENHUM
3. Dados da Obra/Servico
Logradouro: RUA DA LAPA N°: 234
Complemento: PL 01 Q79 LO1-AA Bairro: CENTRO
Cidade: GUARATUBA UF: PR CEP: 83280000
Telefone: Email:
Coordenadas Geograficas: Latitude: -25.877114 Longitude: -48.568559
Data de Inicio: 13/11/2025 Previsdo de término: 17/11/2025
Finalidade: Urbana
Proprietario(a): NATIVA EMPREENDIMENTO LTDA CPF/CNPJ: 51.633.820/0001-51
4. Atividade Técnica
13 - PROJETO Quantidade Unidade
02 - ESTUDO > CFT -> OBRAS E SERVICOS - MEIO AMBIENTE -> MEIO AMBIENTE -> PLANO 1.199,940 m?
ENCERRAMENTO DO ATERRO -> #2591 - ESTUDO AMBIENTAL
02 - ESTUDO > CFT -> OBRAS E SERVICOS - MEIO AMBIENTE -> MEIO AMBIENTE -> #3369 - 1.199,940 m?2
ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL - EIA
02 - E$TUDO > CFT -> OBRAS E SERVICOS - MEIO AMBIENTE -> MEIO AMBIENTE -> 1.199,940 m?2
RELATORIOS -> #3372 - ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - RIV
02 - ESTUDO > CFT -> OBRAS E SERVICOS - MEIO AMBIENTE -> MEIO AMBIENTE -> #9311 - 1.199,940 m?

GESTAO DE RESIDUOS SOLIDOS

Ap6s a conclusédo das atividades técnicas o(a) profissional devera proceder a baixa deste TRT

5. Observacgdes

ESTUDO IMPACTO DE VIZINHANCA- EIV RELATORIO ESTUDO DE VIZINHANCA - RIV PLANO DE GERENCIAMENTO RESIDUOS SOLIDOS DA
CONTRUGAO CIVIL - PGRSCC

6. Informacgdes Adicionais
Valor do TRT: R$ 64,89 Pago em: 13/11/2025 Boleto: 8254992236

Registrada em: 13/11/2025

7. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

GERSON LUIZ éiﬂgéi."[’j;"”“a digital por DocuSigned by:
SIMAO:4144521095 SIMA0:41445210959 . .. ,
9 Dados: 2025.12.03 14:29:29 HW G‘l FM AW
-03'00"
Responsavel Técnico: GERSON LUIZ SIMAO Contratante: N ASSRRFEGENOMIBRITO LTDA
CPF: 414.452.109-59 CNPJ: 51.633.820/0001-51

Documento assinado eletronicamente por meio do SINCETI do(a) Técnico(a) Industrial GERSON LUIZ SIMAO
com registro 41445210959 na data e hora: 15/11/2025 14:04:09 e IP: 190.103.152.143, com o uso de login e
senha.

A autenticidade desse TRT pode ser verificada no endereco https://corporativo.sinceti.net.br/publico/ com a
chave: 75BCC ou por meio do QRCode ao lado.




MUNICIPIO DE GUARATUBA

Estado do Parana

Guia de Consulta Informativa do Lote — CIL

Planta: 01
Processo n°: - Quadra: 79
Lote: 03-A
Zona Residencial 3 - ZR3

Opcédo | — para lote minimo de 12m de testada x 360m2 de &rea total

Usos permitidos: Usos permissiveis (Anuéncia do CMUMA):
Habitacdo Unifamiliar; Comunitéario 2 e 3;

Habitagdo Unifamiliar em Série; Comércio e Servico Setorial;

Habitagdo Institucional; Comércio e Servico Geral.

Comércio e Servico Vicinal;
Comércio e Servigo de Bairro;
Comunitario 1 e 4;

Industria Tipo 1.

Coeficiente de aproveitamento basico = 1,5 Né&o tem op¢ao de compra de potencial.

Taxa de permeabilidade 25%.
A taxa de permeabilidade podera ser reduzida em 5% com a instalagdo de
reservatérios de reaproveitamento de agua da chuva e/ou implantacdo de
reservatério de detengdo, sendo obrigatdrio para a emissdo da Certiddo de
Conclusdo de Obra. Nas demais zonas, a taxa de permeabilidade minima deve
ser respeitada, sem possibilidade de flexibilizacdo deste parametro.

Quantidade de pavimentos 3

Recuo frontal 5,0m.
Esquina: em todos o0s usos, 0 recuo minimo obrigatério poderd ser 3,0m e
5,0m, a escolher;
Lotes com mais de duas testadas: uma delas devera possuir 5,0m e o restante
3,0m;
Né&o é permitido que o corpo da edificagdo esteja em balango sobre o recuo
obrigatdrio (frontal, laterais e fundos) em nenhum caso, exceto por sacadas e
demais elementos (ex. beirais, marquises e toldos) descritos neste decreto.

Afastamento das divisas 1,5m. Quando n&o houver aberturas as paredes encostadas nas divisas deverao
ter 20,0cm.

Taxa de ocupagio 70%

Opcao Il — para lote minimo de 12m de testada x 360m?2 de area total

Usos permitidos: Usos permissiveis (Anuéncia do CMUMA):

Habitacdo Coletiva; -

Habitagdo Unifamiliar em Série;

Habitagdo Transitoria 1 e 2.

Coeficiente de aproveitamento basico = 2,0 Coeficiente de aproveitamento maximo = 3,0

Taxa de permeabilidade 25%

A taxa de permeabilidade podera ser reduzida em 5% com a instalagdo de
reservatorios de reaproveitamento de agua da chuva e/ou implantacdo de
reservatério de detengdo, sendo obrigatério para a emissdo da Certiddo de
Conclusdo de Obra. Nas demais zonas, a taxa de permeabilidade minima deve
ser respeitada, sem possibilidade de flexibilizagdo deste parametro.
Quantidade de pavimentos 6
Recuo frontal 5,0m.
Esquina: em todos o0s usos, 0 recuo minimo obrigatério poderd ser 3,0m e
5,0m, a escolher;
Lotes com mais de duas testadas: uma delas devera possuir 5,0m e o0 restante
3,0m;
Néo é permitido que o corpo da edificagdo esteja em balango sobre o recuo
obrigatdrio (frontal, laterais e fundos) em nenhum caso, exceto por sacadas e
demais elementos (ex. beirais, marquises e toldos) descritos neste decreto.
Afastamento das divisas Com aberturas = 1,5m. Quando ndo houver aberturas as paredes encostadas
nas divisas deverdo ter 20,0cm.
4° pavimento e demais = H/6.
Em prédio escalonados, ainda assim o afastamento minimo das divisas deve
seguir 0 h/6. Onde o “h” ¢ a altura da edificagdo a contar do Gltimo pavimento
de garagem sendo esses limitados a 2.

Taxa de ocupagdo 70%
Opcéo 111 — para lote minimo de 15m de testada x 450m? de area total
Usos permitidos: Usos permissiveis (Anuéncia do CMUMA):

Habitacéo Coletiva. -



Coeficiente de aproveitamento basico = 2,5
Taxa de permeabilidade

Quantidade de pavimentos
Recuo frontal

Afastamento das divisas

Taxa de ocupacao

MUNICIPIO DE GUARATUBA

Estado do Parana

Coeficiente de aproveitamento maximo = 4,5

25%

A taxa de permeabilidade podera ser reduzida em 5% com a instalagdo de
reservatérios de reaproveitamento de agua da chuva e/ou implantagdo de
reservatério de detencdo, sendo obrigatdrio para a emissdo da Certiddo de
Conclusdo de Obra. Nas demais zonas, a taxa de permeabilidade minima deve
ser respeitada, sem possibilidade de flexibilizacdo deste pardmetro.

10

5,0m.

Esquina: em todos 0s usos, 0 recuo minimo obrigatério poderé ser 3,0m e
5,0m, a escolher;

Lotes com mais de duas testadas: uma delas devera possuir 5,0m e o restante
3,0m;

Néo é permitido que o corpo da edificagdo esteja em balango sobre o recuo
obrigatoério (frontal, laterais e fundos) em nenhum caso, exceto por sacadas e
demais elementos (ex. beirais, marquises e toldos) descritos neste decreto.
Com aberturas = 1,5m. Quando n&o houver aberturas as paredes encostadas
nas divisas deverdo ter 20,0cm.

4° pavimento e demais = H/6.

Em prédio escalonados, ainda assim o afastamento minimo das divisas deve
seguir o h/6. Onde o “h” ¢é a altura da edificagdo a contar do iltimo pavimento
de garagem sendo esses limitados a 2.

70%

Opcéao IV — para lote minimo de 20m de testada x 900m? de area total

Usos permitidos:

Habitagdo Coletiva.

Coeficiente de aproveitamento bésico = 3,0
Taxa de permeabilidade

Quantidade de pavimentos
Recuo frontal

Afastamento das divisas

Taxa de ocupagdo
Nota:

Usos permissiveis (Anuéncia do CMUMA):

Coeficiente de aproveitamento maximo = 5,0

25%

A taxa de permeabilidade podera ser reduzida em 5% com a instalagéo de
reservatérios de reaproveitamento de agua da chuva e/ou implantacdo de
reservatério de detencdo, sendo obrigatdrio para a emissdo da Certiddo de
Conclusio de Obra. Nas demais zonas, a taxa de permeabilidade minima deve
ser respeitada, sem possibilidade de flexibilizacdo deste pardmetro.

12

5,0m.

Esquina: em todos os usos, 0 recuo minimo obrigatério podera ser 3,0m e
5,0m, a escolher;

Lotes com mais de duas testadas: uma delas devera possuir 5,0m e o restante
3,0m;

Néo é permitido que o corpo da edificagdo esteja em balango sobre o recuo
obrigatdrio (frontal, laterais e fundos) em nenhum caso, exceto por sacadas e
demais elementos (ex. beirais, marquises e toldos) descritos neste decreto.
Com aberturas = 1,5m. Quando ndo houver aberturas as paredes encostadas
nas divisas deverdo ter 20,0cm.

4° pavimento e demais = H/6.

Em prédio escalonados, ainda assim o afastamento minimo das divisas deve
seguir 0 h/6. Onde o “h” ¢ a altura da edificagdo a contar do ultimo pavimento
de garagem sendo esses limitados a 2.

75%

Este documento ndo constitui direito adquirido de construir. As informages contidas na Guia CIL n&o substituem a legislagéo vigente e ndo se encerram em
si mesmas, sendo obrigatorio o cumprimento de toda a legislag&o pertinente, citada ou ndo (Lei 2025/2023, Art. 28).
E de responsabilidade do proprietario(s) do imovel e responsavel(is) técnico(s) pela autoria/execucéo do projeto a obtencdo da autorizagdo ambiental antes do

inicio da obra.

Em caso de Faixa de Dominio, é de responsabilidade do proprietario a obtengéo da anuéncia do DER-PR antes do inicio das obras. A emissdo da Certidao de
Conclusao da Obra fica condicionada a apresentacdo da anuéncia do DER-PR. A Solicitagdo do proprietario referente a esta anuéncia devera ser realizada
através do sistema do DER pelo GFD (Gestao de Faixa de Dominio), solicitado pelo site do SIDER-PR.

Validade: 180 dias a contar da data de sua emissao.
Data de emissdo: 10/11/2025
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Rua Santos Dumont, 171, Sobreloja 8, Guaratuba, CEP 83.280-000
DE IMEEIS be Telefone: (41) 3797-3264
GUARATUBA E-mail: contato@riguaratuba.com.br
Certiddo n° 107143

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8ALKR-CASXE-TJKQA-A6PZC

CERTIFICO que este documento ¢ reproducéo textual, fiel e atualizada, do ariginal
arquivado neste Oficio de Registro de Imdveis.

Matricula n®. 69125.

Imoével: Lote de terreno n® 1-AA (um - "A, A"), da quadra n° 79 (setenta e nove), da
planta Geral, situado neste Municipio e Comarca de Guaratuba, medindo 50,45 metros
de frente para a Rua da Lapa, por 42,00 metros de extensdo da frente aos fundos, pelo
lado direito de quem da Rua olha para o imével, confrontando com os lotes 04, 05 e 06,
pelo lado esquerdo, mede 18,10 metros, confrontando com a Rua Antonio Rocha e, na
linha de fundos, em linha quebrada mede 38,45 metros e 23,90 metros, confrontando
com o lote 118, e 12,00 metros confrontando com ¢ lote 13, perfazendo a area total de
1.199,94m?, contendo duas edificacbes em alvenaria, sendo uma com 242,70m? e outra
com 177,39m2.

Proprietario:Nativa Empreendimentos Ltda, pessoa juridica de direito privado, CNPJ
51.633.820/0001-51, com sede na Avenida Curitiba, 930, Lote 0008A, Quadra 0137,
Brejatuba, Guaratuba.

Registro anterior: Matricula n® 67.751 e 67.752, deste Cficio.

Prot. n® 169.391 de 31/10/2025. Custas: R$ 8,31 (30 VRC). Furrejus: R$ 2,08.
Guaratuba, 06 de novembro de 2025. (a) Rafael Scholze
(Oficial Substituto). GAM - SFRI1.mE7b7.39j2T-KDsev.F551q

Av.1/69.125 - Prot. n°® 169.391 de 31/10/2025 - Indicagéao Fiscal: A requerimento do titulo
deste protocolo, fica averbado gue o imével desta matricula esta cadastrado junto ao
Municipio de Guaratuba sob a Indicagéo Fiscal 01.005.01.0079.001AA.001. Custas: R$
87,26 (315,00 VRC). Funrejus: R$ 21,81. Guaratuba, 06 de novembro de 2025.
(a) Rafael Schoize (Oficial Substituto). GAM -
SFRI2.e5Drv.FHwPa-5KCsT.F551q

Av.2/69.125 - Prot. n® 169.391 de 31/10/2025 - Transposicdo de Onus - Clausula
Resolutiva: Conforme R.3/67.751, deste Oficio, fica averbado que o imével desta
matricula foi adquirido de Volnei Antonio Pedroni, RG 16158348-SESP/PR, CPF
179.794.980-20, engenheiro eletronico e, sua esposa Claudia Maria Umbria Pedroni, RG
1.288.723-0-SESP/PR, CPF 319.577.499-20, psicéloga, brasileiros, casados entre si,
pelo regime da comunhdao universal de bens, aos 29/06/1979 e residentes e domiciliados
na Rua Sao Janudrio, 700, Jardim Botanico, em Curitiba, sob Clausula Resolutiva,
havendo saldo a pagar de R$ 1.850.000,00 (um mith&o, oitocentos e cinquenta mil reais),
em 01 (uma) parcela (nota promisséria) com vencimento em 01/10/2029.Custas: R$
87,26 (315,00 VRC). Funrejus: R$ 21,81. Guaratuba, 06 de novembro de 2025.
(a) Rafael Scholze (Oficial  Substituto). RS -
SFRI2.e5Lrv.FHWPa-IKbsT.F551q

Pagina1/2

zonsultar a autenticidade, informe na ferramenta
ripar.org/e~validador o CWS: 08.353-5
3digo de verificacao do documento: 19BRED

Consulta disponivel por 30 dias
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8. 007

Rua Santos Dumont, 171, Sobreloja 8, Guaratuba, CEP 83.280-000

REGISTRO .

GUARATUBA E-mall: contato@riguaratuba.com.br

Av.3/69.125 - Prot. n° 169.391 de 31/10/2025 - Transposigdo de Onus - Clausula
Resolutiva: Conforme R.7/67.752, deste Oficio, fica averbado que o imdvel desta
mafricula foi adquirido de Marcello Zicarelli Rodrigues, RG 3.433.200-2-PR, CPF
817.469.899-04, brasileiro, divorciado, bacharel em comércio exterior, residente e
domiciliado na Avenida Iguacu, 2121, apto 3-A, Curitiba; Leonardo Zicarelli Rodrigues,
RG 36472316-SSP/PR, CPF 033.647.499-73, casado pelo regime da comunh&o parcial

w A

de bens, aos 19/03/2009, com Kallinca Saballa Machado Rodrigues, RG 80818530- 2
SESP/PR, CPF 029.898.099-10, brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Bueno f'fLW
Aires, 420, apto 1402, Curitiba; Vinicius de Andrade Mendes, RG 3.460.059-7-SSP/PR, f o
CPF 795.011.179-87, brasileiro, vilvo, advogado, residente e domiciliado na Rua Dr. b g
Muricy, 839, apto 141, Curitiba; Gabriel Ziccarelli Rodrigues Mendes, RG 98227482-I/PR, g %‘
93.617-OAB/PR, CPF 082.074.599-56, brasileiro, solteiro, advogado, residente e =
domiciliado na Rua Jodo Manoel, 243, Apto 4, Sdo Francisco, Curitiba; e, Thiago oz
Ziccarelli Rodrigues Mendes, RG 10551345-3-SESP/PR, CNH (07448122529-DETRAN- é e
PR, CPF 092.485.049-30, brasileiro, solteiro, advogado, residente e domiciliado na Rua & ‘f‘
Joao Manoel, 243, Apto 4, S&o Francisco, Curitiba, sob Cldusula Resolutiva, havendo = i
saldo a pagar de R$ 3.150.000,00 (trés mithGes, cento e cinquenta mil reais), em 01 W
(uma) parcela (nota promissdria} com vencimento em 01/10/2029. Custas: R$ 87,26 A
(315,00 VRC). Funrejus: R$ 21,81. Guaratuba, 06 de novembro de 2025. &
(a) Rafael Scholze (Oficial Substituto). RS - e
SFRI2.e5frv.FHwPa-rKJsT.F551q i

O referido é verdade e dou fé. Guaratuba — PR, 07 de novembro de 2025,

Documento assinado digitalmente.

SELO DE FISCALIZACAD
SFRII.el3rP.FHjPa
CKGeT.F551q

https: o.funarpen. com. br

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8ALKR-CASXE-TJKQA-A6PZC

Pagina2/2

o sonsultar a autenticidade, informe na ferramenta
wt ripar.org/e-validador o CNS: 08.353-5
e 5digo de verificacdo do documente: 19BRBD

Consulta disponivel por 30 dias
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2% COPEL
% ® Distribuicio

Protocolo: 01.20251847782238
Curitiba, 05 de Novembro de 2025.

NATIVA EMPREENDIMENTOS LTDA

Rua da Lapa, 234 (LOTE 1AA, QUADRA 79, PLANTA GERAL), -

CEP:

VIABILIDADE TECNICA/OPERACIONAL PARA IMPLANTACAO DE REDE DE ENERGIA ELETRICA DA COPEL

Em atendimento a sua solicitagdo, comunicamos que ha viabilidade técnica/operacional para implantagdo de rede de
energia elétrica no empreendimento abaixo identificado:

Empreendimento] RESIDENCIAL E COMERCIAL | Oficio:
Local RUA DA LAPA 234
Municipio GUARATUBA | Unidades: 30

Informamos, ainda, que para a determinagdo do custo da obra e de seu prazo de execugdo €& necessaria a
apresentacao do projeto definitivo do empreendimento, devidamente aprovado por 6rgédo competente.

Podera, ainda, optar pela contratagdo particular de empreiteira habilitada no cadastro da COPEL para a elaboragdo do
projeto e execugdo da obra, cuja relagdo esta disponivel no site www.copel.com, através do caminho: O que vocé
procura? / Fornecedores e parceiros / 13 Construgao de redes por terceiros - particular.

Atenciosamente,

Aprovado Eletronicamente
MARCELO DE OLIVEIRA LEMOS

VEPCTA - GER EXEC PROJET REDES CURITIBA

Recebido em / /

ST PROJETOS CURITIBA - R. PROF. BRASILIO O. DA COSTA, 1703 - CEP 80310-130 - CURITIBA - PR - Fone: (41) 3310-5749
www.copel.com

Documento aprovado eletronicamente pela parte Copel Distribuicao SA. Workflow 258068806 em 05.11.2025 - Por MARCELO DE OLIVEIRA LEMOS
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5 Termo de Responsabilidade Técnica - TRT TRT OBRA / SERVICO
Lei n° 13.639, de 26 de MARCO de 2018 C RT 04 / G

N° CFT2505178747

Conselho Regional dos Técnicos Industriais 04

INICIAL
1. Responsavel Técnico(a)
GERSON LUIZ SIMAO
Titulo profissional: TECNICO I~EM MEIO AMBIENTE, TECNICO EM AGRIMENSURA, TECNICO EM Registro: 41445210959
EDIFICACOES
2. Contratante
Contratante: NATIVA EMPREENDIMENTO LTDA CPF/CNPJ: 51.633.820/0001-51
Logradouro: AVENIDA CURITIBA N°: 930
Complemento: SEDE Bairro: BREJATUBA
Cidade: GUARATUBA UF: PR CEP: 83280000
Pais: Brasil
Telefone: Email:
Contrato: 08/2025 Celebrado em: 15/10/2025
Valor: R$ 3.500,00 Tipo de contratante: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PRIVADO
Acéo Institucional: NENHUM
3. Dados da Obra/Servico
Logradouro: RUA DA LAPA N°: 234
Complemento: PL 01 Q79 LO1-AA Bairro: CENTRO
Cidade: GUARATUBA UF: PR CEP: 83280000
Telefone: Email:
Coordenadas Geograficas: Latitude: -25.877114 Longitude: -48.568559
Data de Inicio: 13/11/2025 Previsdo de término: 17/11/2025
Finalidade: Urbana
Proprietario(a): NATIVA EMPREENDIMENTO LTDA CPF/CNPJ: 51.633.820/0001-51
4. Atividade Técnica
13 - PROJETO Quantidade Unidade
02 - ESTUDO > CFT -> OBRAS E SERVICOS - MEIO AMBIENTE -> MEIO AMBIENTE -> PLANO 1.199,940 m?
ENCERRAMENTO DO ATERRO -> #2591 - ESTUDO AMBIENTAL
02 - ESTUDO > CFT -> OBRAS E SERVICOS - MEIO AMBIENTE -> MEIO AMBIENTE -> #3369 - 1.199,940 m?2
ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL - EIA
02 - E$TUDO > CFT -> OBRAS E SERVICOS - MEIO AMBIENTE -> MEIO AMBIENTE -> 1.199,940 m?2
RELATORIOS -> #3372 - ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - RIV
02 - ESTUDO > CFT -> OBRAS E SERVICOS - MEIO AMBIENTE -> MEIO AMBIENTE -> #9311 - 1.199,940 m?

GESTAO DE RESIDUOS SOLIDOS

Ap6s a conclusédo das atividades técnicas o(a) profissional devera proceder a baixa deste TRT

5. Observacgdes

ESTUDO IMPACTO DE VIZINHANCA- EIV RELATORIO ESTUDO DE VIZINHANCA - RIV PLANO DE GERENCIAMENTO RESIDUOS SOLIDOS DA
CONTRUGAO CIVIL - PGRSCC

6. Informacgdes Adicionais
Valor do TRT: R$ 64,89 Pago em: 13/11/2025 Boleto: 8254992236

Registrada em: 13/11/2025

7. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

DocuSigned by:
GERSON LUIZ Assinado de forma digital por

SIMAO:41445210959  bades 20251117 0558150500 Heros Gl Famini Antonio
Responsavel Técnico: GERSON LUIZ SIMAO Contratante: N ASSRRFEGENOMIBRITO LTDA
CPF: 414.452.109-59 CNPJ: 51.633.820/0001-51

Documento assinado eletronicamente por meio do SINCETI do(a) Técnico(a) Industrial GERSON LUIZ SIMAO
com registro 41445210959 na data e hora: 15/11/2025 14:04:09 e IP: 190.103.152.143, com o uso de login e
senha.

A autenticidade desse TRT pode ser verificada no endereco https://corporativo.sinceti.net.br/publico/ com a
chave: 75BCC ou por meio do QRCode ao lado.




SECRETARIA MUNICIPAL DO URBANISMO | EQUIPE TECNICA SMU
Av. 29 de Abril, 425 - Centro

Guaratuba - Parana | CEP 83.280-000

Secretaria Municipal do Fone 41. 3472 8536

Urbanismo

APROVACAO DE UNIFICACAO

PROCESSO N° 36477/2025
Requerente: NATIVA EMPREENDIMENTOS LTDA
CPF/CNP3J: 51.633.820/0001-51

Proprietarioo NATIVA EMPREENDIMENTOS LTDA
CPF/CNP3J: 51.633.820/0001-51

Responsavel técnico - projeto: JARBAS PINTO
CREA/CAU:TRT PR-21021/D

Declaro que as ARTs/RRTs encontram-se devidamente quitadas.
Nome do responsavel técnico - execucdo: JARBAS PINTO
CREA/CAU: PR-21021/D

Declaro que as ARTs/RRTs encontram-se devidamente quitadas.

Tipo de servigo: Planta: 01
Unificacao dos lotes 1A e 3A originando o lote 1AA. Quadra: 79

Lote: 01-AA
DATA DE APROVACAOQ: 30/10/2025 DATA DE VALIDADE: 180 dias

. Fica sujeito a cassacdo da presente APROVACAO DE UNIFICACAO, se houver desvirtuamento do objeto inicial apresentado.

. §1° Em caso de unificacao, os lotes deverao possuir mesmo proprietario conforme Lei de Registro Publico;

e Aprovacao para que se proceda ao registro do(s) lote(s) dentro do periodo de validade, caso contrario sera considerada sem
efeito.

e Validade prevista conforme Lei 2.024, de 25 de outubro de 2023, “DispOe sobre o Parcelamento e Uso do Solo no Municipio de
Guaratuba e da outras providéncias.

Assinado por:

&MTMM

30/10/2025 - 11:03
TUODRIRGRZQZMB8LGRUCUBW

EROS TISSOT SCHUARTZ
Eng Agrimensor— CREA/PR N° 5.967-D
Diretor Executivo
Decreto N° 26.421

APROVADO

Secretaria Municipal do
= SECRETARIA DE URBANISMO
Urbanismo
PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARATUBA/PR




